ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 und - 1. ZWECKBESTIMMUNG DES SONDERGEBIETS

7 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO) 1.1 Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben,
Anlagen oder Einrichtungen, die einen Anschlufl an das &ffentliche
schiffbare Gewdsser benstigen. Es dient auf Grundsticken, die nicht

Sonderbaufldchen | am Hafen oder am Rhein anliegen, der Unterbringung von sonstigen Be-
SO Sondergebiet Hafen trieben, Anlagen oder Einrichtungen.
GRZ Grundfléchenzahl 1.2 Aus Grinden des Immissionsschutzes sind Betriebe, Anlagen oder Ein-
BMZ Baumassenzahl richtungen in dem Sondergebiet nur zuldssig, wenn sie
a abweichende Bauweise | a) bestehende Betriebe, Anlagen oder Einrichtungen im Geltungsbereich
SEmmmm—————— Bougrenze des Bebauungsplans oder in seiner Umgebung nicht unzumutbar beein-
trachtigen, und
| StraBenverkehrsfldche gen, |
— Industriebahnanlage - b) die Immissionsverhdltnisse benachbarter Wohngebiete, vor allem des <
lini ‘Wohngebiets Rheinau (cstlich der Khenaniastraise und sudiich der Linie
Stralenbegrenzungsiinie Edinger Riedweg/Dortmunder StraBe), nicht in fur Wohngebiete unzumut-
VA Ein- und Ausfahrtbereich barem Malle verschlechtern.

Flache fur Versorgungsanlagen

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BBau®@©)

Abwasserpumpwerk

Wasserfldchen 2.1 Zuldssig sind

Umgrenzung von Fldchen fur den Hochwasserschutz
a) auf Grundsticken, die am Hafen oder am Rhein anliegen, bei Wahrung

vorhandene Einzelbdume oder Baumgruppen, die zu erhalten der Anforderungen in Nr. 1.2 Gewerbebetriebe, Lagerh&user oder
Lagerpldtze, die einen AnschluB an das &ffentliche schiffbare Ge-

sind
, _ wdsser benstigen, mit den erforderlichen Verladeeinrichtungen,

geplante Baumreihe, Baumgruppe und Einzelbdume
Hochstdmme mit hochangesetzter Krone (z. B. Spitzahorn) b) auf Grundsticken, die nicht am Hafen oder am Rhein anliegen, bei
pf| d mind. 10.00 Wahrung der Anforderungen in Nr. 1.2 Gewerbebetriebe aller Art,

anzabstand mind. 10,00 m Lagerhduser oder Lagerpldtze, mit den erforderlichen Verladeein-
vorhandener Gehslzbestand richtungen,
Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, c) Geschifts-, Buro- oder Verwaltungsgebdude, die zu den in den vor-

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft stehenden Buchst. a) und b) genannten Betrieben, Anlagen oder Ein-
richtungen gehdren oder sie ergénzen,

geplante Sichtschutzpflanzung, Hohe max. 2,50 m

———1—1—1— StUitzmaver d) Tankstellen.

LT__[  PREe G A B ey . .

(5 o =1 Mit Leitungsrechten zugunsten der Erschlieflungstrager zu belastende 2.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Flache

SHe ST Lo a) auf Grundsticken, die am Hafen oder am Rhein anliegen, jedoch wegen
. Camnze ces rtomitchen Lasilungsaereichs ihrer Beschaffenheit aus Gesichtspunkten eines geordneten Hafenbe- e

triebs fUr eine wasserseitige Nutzung nicht geeignet sind, bei Wah-
rung der Anforderungen in Nr. 1.2 Gewerbebetriebe aller Art, .Lager
hduser oder Lagerpldtze, mit den erforderlichen Verladeeinrichtungen,

b) Geschifts-, Buro- oder Verwaltungsgebdude, die zu den im vorstehenden
Buchst. a) genannten Betrieben, Anlagen oder Einrichtungen gehéren

oder sie ergdnzen,

2. ZEICHNERISCHE HINWEISE

c) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-

Bushaltestelle leiter und Betriebsinhaber,

Baumstreifen d) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
wassersportliche Zwecke.

StraBenbegleitgrin

Parkstreifen 2.3 Unzuldssig sind
:’f’fﬁ%:;ﬁ{r: vorhandene Gebdude _ AN : .
LA a) Betriebe, Anlagen oder Einrichtungen, die Stdube oder sonstige Luft-
vorhandene GrundstUcksgrenzen verunreinigungen in die Umgebung abgeben, welche sich eigenstdndig
ceeeeeeee. . aufzuhebende Grundstucksgrenzen oder in Verbindung mit Niederschlagswasser oder Luftfeuchtigkeit

als nicht oder nur schwer zu beseitigende Ablagerungen oder Schmutz-
schichten niederschlagen,

b) Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme

- von Einzelhandelsbetrieben der Lebensmittelbranche, sofern ihre
Geschofflache 400 gm nicht Uberschreitet,

- von Einzelhandelsbetrieben der Baubranche,

c) Vergniugungsstdtten aller Art.

3. ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BBauG) 2.4 AuBerhalb der Baugrenzen konnen bauliche Anlagen (Kranbahnen) ausnahms-

weise zugelassen werden, sofern sie dem Umschlag dienen.

o — & —— & — unterirdische Versorgungsleitung |
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BBauG)

W Wasserleitung

3.1 Als Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,8, als Baumassenzahl (BMZ) 2,0
festgelegt.

4. BAUWEISE (§ 9 (1) BBauG)

Festgesetzt ist abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:

SCHRIFTLICHE HINWEISE 4.1 Nach § 22 Abs. 4 BauNVO konnen Gebdude in der abweichenden Bauweise bis
zu 2 Vollgeschossen bzw. bis zu 8,00 m Hshe an den seitlichen und ruckwirti-

gen Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

1. Die Entnahme von Grundwasser fur betriebliche oder sonstige Zwecke

hmi h di tdndige Behdrde.
bedarf der Genehmigung durch die zustdndige Behdrde 4.2 Wird nicht an eine solche Grenze gebaut, muUssen diese Gebdude die doppelte

2. Fldchen fur AufschUttungen und Abgrabungen Mindestabstandsfldche von 5,00 m einhalten.

- 4.3 Sofern jedoch mit zweigeschossigen Gebduden auf dem Nachbargrundstick die
Mindestabstandsflache von 2,50 m eingehalten wird oder ist, genUgt auch auf
dem Baugrundstick eine Mindestabstandsfldche von 2,50 m.

Die durch StraBenaufschiittungen gemdf zeichnerischer Darstellung ent-
stehenden B&schungen sind auf den Grundsticken zu dulden.

3. Im Schutzbereich der Richtfunktrasse durfen bauliche Anlagen eine Hshe ko

von max. 161.00 m, gemessen vom gewachsenen Erdboden, nicht Uber- Bei Gebduden mit mehr als 2 Vollgeschossen bzw. Uber €,00 m Hohe sind nach

dem 2. Vollgeschol3 in den Fdllen 2.1 und 2.3 zusdtzlich zu der Mindestab-

h I - -
schreifen standsflache die Abstandsflachen nach £ 6 LBO einzuhalten.

4. Vorhandene Erdkabel sind bei einer Uberpflanzung zu schitzen. :
. GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)

5.1 Fur je 5 Stellpldtze auf dem Werksgeldande i1st ein Baum zupflanzen.

9.2 Der Geldndestreifen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze ist

gdrtnerisch zu destalten, z. B. als offene Rasenfltiche oder Gehslzpflan-
zung, soweit sie nicht als Zufahrten benstigt werden.

5.3 Straflenbegleitgrin im Sichtschutzbereich von StrafBeneinmiUndungen, Gleisdrei-
ecken und Ausfahrten darf 0,80m Hohe nicht (berschreiten.

Ausnahme: Hochstdmmige Bdume mit hochangesetzter Krore

5.4 Die Bdume auf der Bsschungsoberkante (entlang des Rheins) sind in einem Ab-
stand von 5,00 m untereinander neu zu pflanzen. Diese Béume durfen nur in
dem Bereich entfernt werden, fur den eine wasserrechtliche Genehmigung fur
hafengebundenen Umschlag zur Bundeswasserstrafle vorliegt.

6. EINFRIEDIGUNGEN (§ 73 LBO)

6.1 Im Sondergebiet Hafen sind straBenseitige Einfriedigungen als Mauer oder als
Maschendrahtzaun max. 2,00 m hoch in einem Abstand von 3,00 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie zu errichten.

Ausnahmsweise kanr. gestattet werden, daB3 Einfriedigungem aus

Maschendrahtzaun von der Strafenbegrenzungslinie in einem Ab-
stand bis zu 1.50 m erstellt werden.

7.  STELLPLATZE (§ 9 (1) BBauG)

7.1 Abstellflachen fur Kunden und Belegschaft oder werkseigene Personenfahrzeu-
ge sind auf dem Werksgeldnde nachzuweisen.

STADT MANNHEIM 1
STADTPLANUNGSAMT

Hiermit wird bestdtigt, daB der BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET

Wortlaut der vorstehenden Satzung

im Gemeinderat beschlossen wurde | NORDLICH DER ESSENER STRASSE ZWISCHEN
und :abiJ:. die geseil:zlichen Verfah- RHEINSTROM UND ROTTERDAMER STRASSE IN
sbestimmnungen eingehalten worden MANNHE'M'RHEINAUHAFEN

sind,
Mannheim, den 27, Mirz 1986 TEIL 2
MASSTAB 1:1000 NR.85/3
Der Oberbilirgermeister : >
gez. Widder :
| VERFAHRENSVERMERKE
R R | i AUFSTELLUNG
| Der Technische Ausschul hat die Aufstellung des - as 2 19480
Bebauungsplanes beschlossen.,
: BEKANNTMACHUNG
Der Aufstellungsbeschluf3 fir den Bebauungsplan il 20. 1.1981
wurde gemdB § 2 (1) BBauG ortsiblich bekanntge-
macht.
BURGERBETEILIGUNG am  20. 1.1981
Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und vom 20. 1.1981
Zwecke der Planung gemaB § 2a BBauG ortsiublich ;
bekanntgemacht. bis 10. 2. 1981
BEBAUUNGSPLANENTWURF
Nach der Burgerbeteiligung und der Anhérung der am.. 16. 4. 1985
Trdger offentlicher Belange hat der Technische 15.10. 1985
I AusschuBB dem Entwurf in der Fassung vom 11.1.1985_
zugestimmt und die offentliche Auslegung der Pla-
nung beschlossen.
OFFENTLICHE AUSLEGUNG i
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefig- o Vo R
ter Begrindung hat nach ortsublicher Bekanntma- | vom 205- | 411.-
| chung fiur die Daver eines Monats gemdf3l § 2a (6) is 9L ¢
. BBauG ausgelegen. Tl
SATZUNG
Der Gemeinderat hat den Bebauunasplan gemaf i 25 2 1986
- § 10 BBauG nach Priufung der vorgebrachten Be -
o denk d Anre Is Sat | hlossen.
GENEHMIGUNGSVERMERK | BESTATIGUNGSVERMERK gty B b cpuradill o ol
INKRAFTTRETEN - |
N 43-_23!_{?_%?/_4}1 Die Rechtsverbindhchkeit des Durch GI"TSUb“CI'IE E*Ekﬂﬂnfmﬂl_':h“ng b e L B RS 1
Genehmigt Bebauungsplanes wird hiermit ist der Bebauungsplan am Tage der Veroffentlichung _29. Marz 1986
Karlsruhe. . E(?fz 86 i bestatigt : gemdfB § 12 BBauG rechtsverbindlich geworden.
REGIERUNGSPRASIDIUN 29, Mar 1986
KARLSRUHE Sl | MANNHEIM, 16,0885 | MANNHEIM,
YLTUNGSAMTS  omemy | DER OBERBWUAGERMEISTER STADTPLANUNGSAMT
74 -dﬂjﬂékt | _1} tkjékﬂf
Astor 0. g N~ A BURGERMEISTER STADTDIREKTOR
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