I PLANZEICHENERKLARUNG 5.3 Auf den riickwartigen , nicht liberbauten Grundstiicksflachen ist auf 7. Sollten bei Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten arch&ologische Funde

je 100 m2 Flache ein mittelkroniger Laubbaum IlI. Ordnung im Sinne von oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenk-
Reines Wohnaebiet : Hinweiss 12 zu pflanzen und dauern zu unterhalten. malamt Baden-Wdirttemberg, Archaologische Denkmalpflege, Amalien-
eines Wohngebie ' '
5.4 Entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenzen ist eine dichte Eingri- ﬁgiﬁsdee?i’nz?:iézsu:;:r?;#:i’u Z’I:s:eildsgnr?lr?icﬁjr;lzsst?_lfnc;sets;enwkﬂz:zgﬁ
Wohnbauflache nung mittels standortheimischen Feldgehdlzen geméass Hinweis 12 in :

einer Verkurzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DschG). Eventuell vorhandene

zwei Reihen von ca. 2,0 m Entwicklungstiefe anzulegen. Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind unver-

Grundflachenzahl (GRZ)

5.5 Stellplatzanlagen sind auf den Zuwegflachen und auf den Stellplatzen dndert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Verdnderung als unab-
Geschossflachenzahl (GFZ) selbst, mit Ausnahme der Motorblockbereiche (entsprechende Hinweis- weisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem Referat Bau- und
* - schilder bezuglich der Parkrichtung sind anzubringen), wahlweise mit Kunstdenkmalpflege, Durmersheimer Str. 55, 76185 Karlsruhe vorzuneh-
Baugrenze wasserdurchlassigen Pflasterbelagen, wie Pflasterbelage mit Rasenfugen men.
St.Anna-Heim _ oder mit Rasengittersteinen auszulegen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (ber Ordnungs-
TH= Hohe der baul. Anlagen 5.5.1 In Bereichen der ebenerdigen, offenen Kfz-Stellplatzanlagen sind laut widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
TH max.= 9,95m J o " R . zeichnerischer Festsetzungen grosskronige Laubbaume |. Ordnung im 8 Vorhandene Eneraie-. Wasserver- und entsoraunasleitunaen si .
. D < e . _ _ . - - sind bei einer
s . . " ° CGriene Dauweise Sinne von Hinweis 10 zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Uberpflanzung zugschﬁtzen. e 9
0,0 - SD Satteldach ~ 5.6 Die ebenerdigen, offenen Carports sind mit pergolaartigen Rankgeru- 9. °  Die zeichnerischen Festsetzungen sind nicht masshaltig. Sie sind jedoch in
o A WR | ez Pk 94.10) ey sten einschliesslich Rankbepflanzung zu dberstellen. . ihren qualitativen-, quantitativen- und raumbezogenen Aussagen zu be-
< —>> Hauptffirstrichtung | o _ -
SD 30°-35° 5.7 Geschlossene Fassadenfldchen ab 20 m2 sind zu begrinen. Die Pflan- achten.
, , , o A Hausgruppen zung muss direkte Verbindung zum Erdreich haben. 10. Fur die Baumpflanzungen in den Vorgartenbereichen der Reihenh&user
‘_ 30°-35¢  Dachneigung 5.7.1 Alternativ zur direkten Fassadenbegriinung kann ein Rankgeriist vor die wird empfohlen, die Auswahl der Baumart mit dem Nachbar abzustimmen,
e | )| 8 S ~ : Fassade gestellt werden. insbesondere dann, wenn sich durch die Baumpflanzung ein Tor- oder
" . . Gruppenaspekt im Strassenraum ergibt.
offentliche StraBenverkehrsflache 5.8 Standorte fiir Miillsammelbehélter sind gértnerisch abzuschirmen und pr:‘ ’ - ’ ) -
StraBenbegrenzungslinie o _ _ | | Stamm-umfang von mindestens 25 cm, 3-4 x verpflanzt, nach den Quali-
2.9 Fir die &ffentlichen Parkplatzanlagen sind grosskronige Hochstamm- tatsbestimmungen des ‘Bund Deutscher Baumschulen’ in eine Vegetations-
r T Umgrenzung von Flachen fiir laubbdume |. Ordnung im Sinne von Hinweis 11 auszuwahlen. schicht nach DIN 18915 oder in einer Pflanzgrube gem. DIN 18916 zu
¥ - Steliplaze und Carports 5.9.1 Die innerhalb der &ffentlichen Parkplatzanlagen festgesetzten Baume pflanzen.
ST Stellplatze sind an den angebenen Stellen zu pflanzen. Ausnahmsweise konnen von 12. Es sind standortheimische Hochstammbaume Il. Ordnung mit einem
den Standorten Abweichungen erfolgen (Anzahl der Baume kann nur Stamm-umfang von mindestens 16 cm, 3-4 x verpflanzt, nach den Quali-
GA/CP Garagen oder Carports erhdht mferden), wenn dies aus tatsbestimmungen des ‘ Bund Deutscher Baumschulen ’ in eine Vegetati-
1. funktionalen Grinden (Z.B. wegen Stellplatz- und Garagenzufahten, onsschicht nach DIN 18915 oder in einer Pflanzgrube gem. DIN 18916 zu
. Baume zu pllanzen Leitungstrassen, Strassenbeleuchtungen u.3a.) pflanzen.
2. gestalterischen Grunden (Z.B. wenn wegen 1. neue Baumgruppen . s | - .
erforderlich sind) 13. Es sind standortheimische Feldgehdlze in den Qualitaten 3 x verpflanzt, mit
B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung notwendig ist Ba“en, Strauch 125-150 cm bzw. 3 x VerpﬂanZt, mit Ba"en, Heister 125-150
' cm nach den Qualitatsbestimmungen des ‘Bund Deutscher Baumschulen’
Grenze des riumlichen Gelt heraich In eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder in einer Pflanzgrube gem.
rmmeeE ‘ HITTIENEN JeTUngShoraiches 5.9 Auswabhlliste der zu verwendenden Baume und Straucher DIN 18916 zu pflanzen.
e —=  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen | Ubersichtsplan :
9.9.1 Baume |. Ordnung: = NG
Acer platanoides Spitzahorn » £ ‘7' . /i
Prunus avium (im Strassenraum Sisskirsche (Wildart) AL
Prunus avium ‘Plena’) R 4
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
| Sorbus torminalis Eisbeere
I. ZEICHNERISCHE HINWEISE Tilia platyphyllos Sommerlinde
) , Tilia tomentosa Silberlinde
--------- vorhandene Grundstiicksgrenze
————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze '
Acer platanoides ‘Globosum’ Kugelahorn
Robinie pseudoacatia ‘Umbraculifera’ Kugelakazie

5.9.3 Straucher/Heister (Feldgehdlze):

lil. FESTSETZUNGEN NACH§9 ABS. 1 - 3, 5 UND 6 BAUGE 4. Stellplatze/Carports/Garagen/Tiefgaragen 3. Einfriedigungen ' Acer campestre Feldahorn BEBAUUNGSPLAN 11
74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Acer platanoides Spitzahorn 1L U,
39 Abs. 1 Nr. 4 Bauta S ° Carpinus betulus Hainbuche | SIADILAA_
4.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist in den nicht Gber- 3.1 Abgrenzungen durch Zaune, Mauern o.a. sind auf der Grenze zur Erschlie- Cornus sanguinea Hartriegel Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO) /VIANNHEINM]
1. Art der baulichen Nutzung baubaren Grundstiicksflachen die Errichtung von Hoch- und Tiefgaragen, ungsstrasse bzw. zum ErschlieBungsweg ( Vorgarten ) nicht zulassig. Corylus avellana Haselnuss
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Carports oder ebenerdigen Stellplatzflachen nicht zulassig (§ 12 und § 23 3.2 Seitliche und riickwaértige Einfriedigungen sind bis zu einer max. Héhe Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen ,
Abs. 5 BauNVO). von 1,0 m als bepflanzter Maschendraht-, Metall-, Holzzaun (lebender Zaun) Prunus avium (im Strassenraum Susskirsche (Wildart) SPORWO RTHG EBIET
. 4 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) 4.2 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind muss der Abstand oder in Form von Hecken zuldssig. Jagerzaune sind nicht zuléssig. FF:fU”US aV'U"Tf‘P'E”a) S
. eines Wohngebie u : - o : _ o _ runus cerasifera irschpflaume
_ | | o zwischen Strassenbegrenzungslinie und der Vorderkante Garage min 3.3 An den gemeinsamen Grundstiicksgrenzen sind auf der Gartenseite Prunus padus T,.aubj‘nki,sche IN MA-RHEINAU
1.1.1 In Reinen Wohngebieten sind zulassig: destens 5,0 m betragen. Sichtblenden aus begriintem Mauerwerk bis zu einer Héhe von 2,0 und 3,0 Prunus spinosa Schwarzdorn
-Wohngebiude (§ 3 Abs. 2 BauNVO) m Lange - gemessen ab ruckwartiger Gebaudeflucht - zulassig. Quercus petraea Traubeneiche (Teilanderung der rechtsgiiltigen Bebauungspldne Nr. 84/6, 84/20 und 84/20a)
5. Nebenanlaaen Quercus robur Stieleiche
Lt. § 3 Abs. 4 BauNVO gehoren zu den zulassigen Wohngebauden § 14 Abs. 1 gnd 2 BauNVO 4 Verbrennungsverbot Rosa canina Hundsrose
auch o S | ' § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB HOSA ruDiginosa Weinrose MASSSTAB 1 : 1000 NR. 84/6c
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Be- 5.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind auf den nicht Bei d 'V ' 3 N ttan in E | im Si Rosa spinosissima Danenrose
. ‘berbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanl 'S g 14 Abs. 1 ei der Verwendung von Baustoffen in Feuerungsanlagen im Sinne der 1. Salix caprea Kitzchenweide
wohner dienen. ;:‘NV”O al er? Ir}‘" SIUC 233&9 : Bae N{%‘ agen 1.5.d. § S BImSchV und in nach der 4. BImSchV genehmigungsbediirftigen Verbren- Salix purpurea Purpurweids VERFAHRENSVERMERKE
119 Nicht zulssiq geméB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind: uNVO nicht zulassig. (S s. 5 BauNVvO) nungsmotorenanlagen gelten folgende Beschrankungen: Kohle, Ol, Holz Sorbus torminalis Eisheere
- _ - _ _ ) Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen wie z.B. Pergolen, und Abfalle ddrfen nicht verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt Tilia platyphyllos Sommerlinde Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 5.03.1996
- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tag- Rankgeriiste, Klopfstangen, Miilltonnenplétze, Gartengeratehduschen .u.a. werden, die den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL) genlgen. Die Oertiche Bakarrdmach
lichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Be- bis max. 20 m?3 . Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfalle) in bereits rechtmassig entiiche Sexanntimachung am
triebe des Beherbergungsgewerbes (§ 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO). ' bestehenden Feur?rungcs’anlagen;st SO |3n¢:}l:i' zmﬁésésig bis di? zer:)trale EEU- Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
, . : . e erstatte neu errichtet oder geandert wird. Als ‘Anderung’ gilt insbesondere : .
- Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedrfnissen der Bewohner des der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners, ' SR e Planauslegung vom 30.06.97 bis 18.07.97
Ieles aienenae Aniagen 1ur Kirchiiche, Kuiturelile, gesunaneitiche u Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie andere Brenn- . L Biirgerversammiung am
sportliche Zwecke (§ 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). IV. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ' stoffe zugelassen werden, wenn die Feuerungsanlage den Anforderungen " Isn;e:? ga ;];:ael?ur? ge:plgﬁuﬁfu:?:;u?ezgﬁ eﬁengg:_'sgi?:: egzgreen:ts'::eiﬁes ; {; Anhrung der Trager dffentlicher Belange vom 5.08.97 bis 19.09.97
nach § 74 LBO und § 9 Abs.4 BauGB des Umweltzeichens ( blauer Engel) genugt. Fachamt gepriift wird. ’ (§ 4 Abs. 1 BauGB)
nach 3 74 LBO und 3 9 Abe.4 BauGE Die Einhaltung der Anforderungen fur Feuerungsanlagen, die der | _ | ) , ) - Auslegungsbeschiuss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 16.06.1998 I
4.BImSchV unterliegen, ist durch eine anerkannte Messstelle i.S.d. § 26 2. Die Profilgestaltung innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht egung “ - V0.
2 Mass der baulichen Nutzung 1 Fliichen fiir Aufschiittung und Abgrabungen BimSchV nachzuweisen. " Gegenstand des vorliegenen Bebauungsplanes. Plan + Begriindung (Stand : 18.03.1998)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 26 und § 74 Abs. 1 u. Abs. 3Nr. 1 LBO Bei Feuerungsanlagen die der 1. BImSchV unterliegen, erfolgt die Uberwa- 3. Wegen nicht-kommunaler Altablagerungen soll vor Beginn der Aushub- Offentliche Bekanntmachung am 3.07.1998 ‘
. . chung der Immissionsgrenzwerte durch den Bezirksschornsteinfeger. arbeiten mit der Abfallberatung (Tel. 293-8334) Kontakt aufgenommen P | 13.07.98 bis 14.08.98
1.1 [A)llj;::hus'tttruassen- = \:jveBgée-cland Gelaqgganhebﬁr_genverfor(:terllchl werdinqe Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit werden. AANEIegEng e ' |
Hochstgrenze festgesetzt. o | gende Auflagen zu erfulien: Mannheim , den . .199 STADTPLANUNGSAMT
. , . ) : 1.2 Die Flache zwischen Strassenbegrenzung und Gebdude gem. 6.2.1.1 5. Festsetzungen zur Begriinung - In den nicht zur Uberbauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenver- |
2.2 Die GeschoBflachenzahl ist gemass § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO mit 1,2 (auch bei Eckgrundsticken) ist niveaugleich aufzufullen. Abgrabungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 4 BauGB, § 8 BNatSchG sowie § 9 NatSchG dichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen
als Hochstgrenze festgesetztf auch als unterlassene Aufschiittungen, sind in diesem Bereich unzul&ssig. Baden-Wiirttemberg. und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS
2.3 Hohe der baulichen Anlagen ( § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO) 5 1 Dem Bauantrag ist ein Begriinungsplan des Grundstiickes beizufiigen, der t Bei tallen B?)umassnahmen‘ ist Ijumavqur g)berbodeg und Untefr_p'?den gec-l Dar Bebauungspian wurde dem Flegirunaesriskdium cemies § 10 BarGB ande-
. " . . : I rennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendun ren un
2.3.1 Die m.ax‘Traufhohe der Gebaude - gemessen zwischen OK-Gehweg / 2. Gestaltung baulicher Anlagen durch das ertesprechende Fachamt gepruft wird. bis dahin getrennt zu\;agerng. ’ | g enet - zeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.
Erschliessungsstrasse (-hinterkante) und dem Schnittpunkt der Aussen- § 74 Abs.1 Nr.1 LBO 5.2. Die Vorgéarten sind entsprechend der Systemskizze géartnerisch anzulegen Als | 4 M hen. die den Erhalt der Bodenfunkt
wandfldche mit OK-Dachhaut - ist im Zeichnerischen Teil des Bebau- > 1 Als Dachform sind Satteldécher zulssig. Die Dachneigung wird mit 30°- und dauerhaft zu unterhalten. | o 53919;';80'1 'Get::;;;fl‘;?:tei“’ (S':hﬂftgahre ey g e onen Karlsruhe, den . .1998
ungsplanes festgesetzt. 35° festgesetzt. ' Vernéssung etc.) o Sor Wortlaut urd A e Dareteiung daser & Stand: . 196
: - - : er Wortlaut u ie zeichnerisc arstellung dieser Satzung (Stand: . .
2.3.2 Die Sockelhohe der Gebaude darf gemessen 2zwischen Ok - 2.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind als Schleppgauben auszubilden. Die i } ! i I | ‘ | . - Erdaushub, der wiederverwendet wird, muss auf dem Grundstick zwi- wurde unter Beachtung der - - - )
: . : gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
Kellerrohfdeclf_e mit OK ) Gehweg / Erschliessungsstrasse (-hinterkante) Summe der Gauben einer Dachflache darf die Halfte der Gebaudelénge ""”"”"I”""”" i | ' schen-gelagert werden. . .199 vom Gemeinderat beschlossen.
0,50 m nicht Uberschreiten. nicht Uberschreiten. | | "'||||l||||||\|||ﬂilll|||l 5. Wichtige Massnahme des Bodenschutzes wahrend der Baumassnahme Mannheim , den . .199 Mannheim, den . .199
2.3 Dacheinschnitte (Loggien) anstelle von Gauben sind zulassig. Die Summe !'IIm!!"i'“"l""""m st - -
3 Bauwei - o - M A SRAAINEAL B £ B ettt - Kein Verfiillen von Bauschutt im Baustelienbereich OBERBURGERMEISTER - BURGERMEISTER
: uweise der Dacheinschnitte einer Dachflache darf die Halfte der Gebaudelange - et ) Mead | JeL N1 Ydaof o -
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB nicht Gberschreiten. Der Mindestabstand zu seitlichen Dachkanten (bei - _ _ R ) 6. Sollten innerhalb des Plangebietes beim Ausheben von Baugruben oder Der Bebauungsplan ist mit der ffentlichen Bekanntmachung gemass § 12 BauGB am
) o | Reihen- u. Doppelhausern Gebaudeachse) muss 1,0 m betragen. Systemskizze anderen erdgebundenen Arbeiten Auffalligkeiten im Untergrund bemerkt 15.01.1999 rechtsverbindlich geworden.
3.1 Fur das gesamte Plangebiet wird offene Bauweise, Hausgruppen >4 Die H3 40 Dacht Nei ol T ' _ werden, die den Verdacht von Altlasten nahelegen, ist das Amt fur Bau-
(Heihenhéuser) fBStgesetZt (§ 22Ab3 1 und 2 Bau NVO) . d;eck auserdsndtm' la((;e (Aan: elgyr?gsw_m eé ranaUSbl dung: Dachein- recht und Umweltschutz, Collini-Center, 68161 Mannheim, zu verstandi-
ung und Material der Aussenwande einander anzupassen. n.
L ng P B - 8° Mannheim , den . .199 BAUVERWALTUNGSAMT
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