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Zeichnerische Festsetzungen

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v. 88 BauNVO})
Grundfléchenzahl (GRZ) (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v. §16 u. 19 Abs.1 BauNVO)
Geschossflachenzehl (GFZ) (89 Abs.1 Nr.1 BauGB iv. §16 u. 20 Abs.1 BauNVO)
Baugrenze (89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.v. §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)
geschlossene Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.v. §22 Nr.3 BauNVO)

Dachneigung
Flachdach

Grenze des réumlichen Geltungsbersiches (89 Abs.7 BauGB)

Bereich ohne Ein- Ausfahrt (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Zeichnerische Hinweise

vorhandense Grundsticksgrenze

bestehende Geb&dude

(Garagen

offentliche StraBenverkehrsflache

offentliche Grinflache

Schriftiche Festsetzungen
1. Art der t:_;auli_chen:”Nutz_u ._ S 9 Abs1 Nr 1 Bag@B_

1.1 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe - Gebiet, 8§ 8 BauNVO i.V.m. 8 1
Abs.4 BauNVO) sind zuldssig:

a) Nicht storends Gewerbebetriebs, sowie Geschéfts- Biro- und Verwaltungs-
gebaude
(8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 u. 2 BauNVO0).

b) Als Ausnahme: Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs.3 Ziffer 1 BauNVO).

12 MaB der baulichen Nutzung (8 8 Abs. 1 Nr.1 BauGB L.V.m. § 16 BauNVO

Grundfléchenzahl (GRZ) betrégt 0.6
Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1.2
TH: max. 7,00 m

2.1 Bauweise

Festgesetzt wird die geschlossene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 22 Nr.3 BauNVO)

2.2 Flachdach- und Fassadenbegrunung (8 8 Abs.1 Nr. 25a BauGB

a) Flachdécher sind zu begriinen.
b) Fensterlose Fassadenflachen sind zu begriinen.

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

An der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstlicks Nr. 12949/2 sind in
einem Abstand von mindestens 3 m unter Beachtung nachbarrechtlicher Vor-
schriften mindestens & grobkronige standortheimische Hochstammlaubbaum

. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, 3-4 mal verpflanzt,
nach den FLL- Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen, Ausgabe 1996 in
eine Vegetationsschicht nach DIN 18916 oder in einer Pflanzgrube gem&B DIN
18916 zu pflanzen und dauernd zu unterhaiten.

Verbrennu

verbot (§ 8 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der
4. BimSchV genshmigungsbedirftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten foigen-
de Beschrankungen: Kohls, Ol und Abfélle dirfen nicht verbrannt werden.
Vom Verbrennungsverbot flr flissige Brennstoffe ausgenommen ist lediglich
Heiz6l EL in Ol-Brennwertgeréten. Bei den festen Brennstoffen ist ausnahms-
weise Holz in Form von Pellets in hierzu geeigneten Pelletsheizungen zuléssig.
Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieseldl
betrieben werden.

Schriftliche Hinwsise
Denkmalschutz

Wenn es zu Bodenaufschliissen kommt, sind die Denkmalschutzbehorden oder
die Reiss-Engelhorn-Museen zu benachrichtigen.

Soliten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt
Baden-Wiurttemberg, Archéologische Denkmelpflege, Amalienstr. 36, 76133
Karlsruhe, zu melden.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberuhrt zu lassen, wenn

nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DschG).

Eventuell vorhandenen Klseindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstdcke,
usw.} sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung
unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem Referat Bau- und
Kunst-Denkmalpflege, Durmersheimer Str. 65, 76185 Karlsruhe, vorzunehmen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes Uber Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSch@G) wird hingewiesen.

Vorhendene Erdkabel sind bei einer Uberpflanzung zu schiitzen.

Die Baugenehmigungsbehtrde wird bei der Genehmigung von Bauvorhaben im
Geltungsbersich disses Bebauungsplanes verlangen, dass die nicht uberbauten
Flachen als Grinflachen oder gértnerische Flachen anzulegen sind.

Bei dem Ausheben von Baugruben oder anderen erdgebundenen Arbeiten ist
auf Bodenverunrsinigungen im Untergrund zu achten. Besteht der Verdacht
von Bodenverunreinigungen, ist der Fachbereich Bauen und Umweltschutz zu
verstandigen.

Sollte eine Grundwasserabsenkung erforderiich werden, ist hierfir eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

Der hochste Grundwasserstand an der néchstgelegenen GW-MeBstelle3 M 87
wurde am 31.05.99 mit 92,45 m U. NN gemessen.

Bei baulichen Verénderungen ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg hinzuzuziehen, da das Vorhandensein von Bombenblindgangern
nicht ausgeschlossen werden kann.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1880
Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1890
Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO) v. 08.08.1995

Satzung uUber ortliche Bauvorschriften geméB § 74 |Landesbauordnung (LBO)

81

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flir den gesamten réumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 84.4b “Zwischen RhenaniastraBe und Beim Johannkirchhof 73°
in Mannheim-Rheinau.

§ 2
Bestandteile der Satzung
Ortliche Bauvorschriften geméd 88 3 und 4 dieser Satzung.

§ 3

Dachformen

Als Dachformen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) sind zuléssig:

a) Flachdécher

b) Geneigte Décher mit einer Dachneigung von max. 30° - 35°

8 4

Einfriedigungen und Milisammelanlagen

Einfriedigungen sind als Mauer oder Maschendrahtzaun max. 2,00 m hoch zu-
lassig.

Anlagen fir Mullsammelbehélter sind einzugriinen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

§ 6
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 756 Abs. 7 LBO handelt, wer entgegen der

§§ 3 und 4 dieser Satzung handeilt.

§ 6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemaB 8 74 Abs. 7 LBO mit ihrer ortsublichen offentlichen
Bekanntmachung in Kraft, frUhestens jedoch erst, mit Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes Nr. 84.4b ‘Zwischen RhenaniastraBe und Beim Johannkirchhof 73°

geméd 8§ 10 Abs. 3 BauGB.
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BEBAUUNGSPLAN
NR. 84/4b

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem. § 74 LBO})

GEe-GEBEET ZWISCHEN RHENANIASTRASSE UND BEM
JOHANNKIRCHHOF 73 IN MANNHEM - RHEINAU

(Teilanderung der rechtsgtiltigen Bebauungsplanes Nr. 84/4a)

MASSSTAB 1: 500 NR. 84/4 b
VERFAHRENSVERMERKE
IS A
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 08.10.2002
Offentliche Bekanntmachung am 17.01.2003
Blirgerbeteiligung (8§ 3 Abs. 1 BauGB) .
Planauslegung | vom27.01.03bis07.02.03
Blrgerversammiung am —
Anhorung der Tréger Gffentlicher Belange | vom29.08.02bis30.09.02

(8 4 Abs. 1 BauGB)

Auslegungsbeschluss (8§ 3 Abs. 2 BauGB) I am 08.07.2003 |

Plan + Begrindung (Stand : 26.04.2003)

Offentliche Bekanntmachung am__ 18.07.2003
Planauslegung vom28,07.03bis29.08.03
/ '
Mannheim , den /d/(fzooé FACHBEREICH STAL BAU

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierungsprasidiums
Der Bebauungsplan wird geméd 8§ 10 BauGB genehmigt.

Karisruhe, den

Der Wortlaut und die zsichnerische Darstellung dieser Satzung wurde

unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
23 ££200& vom Gemeinderat beschlossen.
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Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung gemass 8 10 BauGB am

Of . (62000, in Kreft getreten.
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