ERWEITERUNG BAURAUS

ZEICHENERISCHE FESTSETZUNGEN

Grundfliche, Grundfidchenzahl
GR/GRZ § 9 Abs.1 Nr.1 BouGB, §8 16, 17, 19 BauNVO

Hihe baulicher Anlogen

OAB TH oberste AuPenwandbegrenzung, Trauthihe
§ 9 Abs.1 Nr.1 BouGB, 55 16, 17 BauNVO
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§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO
_ Flachen fliir Stellpidtze

L,f BI § 9 Abs.1 Nr.4, 22 BauGB

Anschiuf an offentliche Verkehrsfidchen,
En— und Ausfahrten
§ § Abs.1 Nr.11 BauGB

Private Grinfliche
§ 9 Abs.1 Nr.15 BouGB
Zweckbestimmung: Stellplatz— und Randbegriinung

Anpflonzen von Bdumen und Strduchem
§ 9 Abs.1 Nr.250 BouGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs.7 BauGB

@ Bdume die wegfallen
| | Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen
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ingenieurbure Straufl 0.0. V.

Sachverstindiger (§ 45 Abs.2 LFO)
\ Helmstadt—Fargen, den 22.71 1995
Der Auszug stimmi rmil dem

Liegenschaltskataster uberem.
(§ 2 Abs.2 BouVer/VQ)

Der zeichnerische Tel des
Lageplans wurde nach
§ 2 Abs. J-7 der BouVoriVO bearbeitet

Nachtrieb & Weigel

Stadtebau . Umweltplanung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auler Kraft.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
Zulassig ist die Errichtung und Erweiterung eines

- Bau- und Gartenmarktes, eines
- gewerblichen Dienstleistungs- und Produktionsbetriebes, einer

- Musterungs- und Lagerflache zur Qualitatskontrolle, Qualitatssicheruna und Lagerung von

Importprodukien sowie einer
- Cafeteria mit Backwarenverkauf.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundfliche, Grundflachenzahl
Zulassige Grundflache (GR) betragt fir den
-  Baumarktbereich max. 10.000 m?, flr den
- Gartenmarktbereich max. 3.000 m? (Gartencenter und Uberdachte und nicht uberdachte

Freiflachen), fur den Bereich
- Cafeteria max. 200 m~®.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 12 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von insgesamt 0,9.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

- vorhandener Baumarkt:die oberste Aullenwandbegrenzung betragt max. 10 m
- Neubau/Erweiterungsgebdude:die oberste Aulienwandbegrenzung betragt max. 15 m
- Gartenmarkt/uberdachte Freiflachen:die Traufhéhe betragt max. 8 m

Hohenbezugspunkt ist die Hinterkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche. Als
Trauthdhe ist die Schnittkante der Gebaudeaulienwand mit der Oberkante Dachhaut definiert,

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die (Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Darstellung der (Gebdude und der
iberdachten Flachen des Vorhabens spezifisch bestimmt. Geringfligige Uberschreitungen sind
unter Einhaltung der maximal zulassigen Grundflache zulassig.

4. AnschluB des Grundsticks an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen
Das vorhandene Grundstick und die geplante Erweiterung sind durch die Mallaustral3e und durch
die Bohnenbergerstralie bereits voll erschlossen. FOr die westliche Feuerwehrzufahrt ist der
vorhandene Wirtschaftsweg an der Einmindung zur Mallaustralle auf 5 m zu verbreitern.

5. Anpflanzen von Baumen
Zur Begrunung der Stellplatzflachen sind je 8 Stellplatzen 1 hochstammiger Baum mit einem
Stammumfang ven 20 - 25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 74 LBO

1. Werbeanlagen
Zulassig ist ein Werbetrager mit einer Gesamthéhe von 25 m und 3 Hinweistafeln.

Oberhalb der Traufe sind max. 4 Werbeanlagen zulassig. Die Héhe der Werbeanlagen iber der
Traufe und die Hinweistafeln durfen nicht hoher als 3 m sein.

2. Einfriedungen
Einfriedungen zur Grundsticksgrenze mit einer Héhe von max. 2.0 m sind zuldssig.

Innerhalb des Grundstiicks ist eine Einfriedung der Verkaufsflichen des Gartenmarktbereiches
mit einer R6he von max. 4,0 m zulassig.
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VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS
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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde dem Regierungsprée‘.ﬂiu
BauGB angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht gel
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