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*[E] Allgemeine Festsetzungen

‘I Art_der baulichen Nutzung
Sl Eu AUl hutzung o

1.7 'Im reinen Wohngebiet kOnnen ausnahmsweise Liden und nicht
Storende Handwerksbetriebe,die zur Deckung des tdglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,sowie kleine

Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden (§ 3
(3) Bau NVO). |

1.2 Je Wohngebiude sind nicht mehr als gzwei Wohnungen zulédssig,

2 MaBl der baulichen Nutzung =

2,1 Wird;bei einem GebZude die nach den Festsetzungen des Ab=
schnittes zuléssige Gesamttiefe des Vordergebdudes (ein=
schlz: Erweltergngjnu?-zum Teil ausgenutzt,so derf die nicht

2;1.2 Mit dem Anbau darf die zuldssige Gesamttiefe des Vorde ge=

‘baudes(einschl, Erweiterung) entsprechend Abschnitt Bj
‘nicht Uberschritten werden, |

2.1.3 Die bestehende oder zu genehmigende Breite des Vorderge=
bdudes darf nicht Uberschritten werden,

2,1.4 Die Umwehrung der Terrasse(Briistung,Geldnder)darf nicht iibe
den BaukOrper (Dach) des Vordergebdudes hinausragen.

2.2;Bei}giebelseitig zur StraBe stehenden Gebiuden sind einge=
: - schossige seitl, Vorbauten{z.B,. Eingang,Windfang )mit Flachdachl

und einer max, Breite von 1.50 m unter folgenden Bedingungen
-2uléssigs: | - R o

2,2,1}Die zuléssige Breite sowie die bestehende oder zu genehmi=
?gegggwg;gge des ngﬁp@gﬁﬁdﬁr{gg;ggcht”ﬁberschritten.w?rdeqt_f

—.om — - - 3 —_ —
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2.2.2 Der seitliche Vorbau muB gegeniiber der straBenseitigen

2.2.3 Die Oberkante des Flachdaches muB unter der Unterkante
- der Traufe des Hauptbaukdrpers liegen.

2.3 Bei dem Haustyp.[B12] ist ein riickwirtiger Anbau entsprechend
2.3, bis 2.3.6 dann zulissig,wenn fiir die unmittelbar an=
grenzenden Nachbargrundstiicke der. Haustyp [B1] festgesetzt
ist und andere Festsetzungen des Bebauvungsplanes %z.B.
Gebdudeabstinde entspr, 1.2.1 ff) eingehalten werden.

2,3,1Die Breite des Anbaues darf die Breite gdes Vordergebiu=
| 'des nicht i{iberschreiten una hochstens 8,00 m betragen,
~Die Gesamttiefe von Vordergebiude und riickwdrtigem
" ‘Anbaun darf nicht mehr als 20.00 I, gemessen von der Vor=
derkante des Vordergebdudes betragen. -

2_3_21&19 Hochstzahl der Geschosse sing fiir den rﬁckwﬁrtigen

Anbau ein VollgeschoB und ein als VollgeschoB8 anrechen=
‘bares DachgeschoB zul#ssig. | |

2.3.3 Der riickwdirtige Anbau muB gegeniiber den Giebelseiten des
Vordergebiudes um mind. 0.24 m zurickgesetzt sein,
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2.3.4 Der ruckwartlge Anbau ist m1t einem symmetrischen Sat— i
teldach zu versehen,dessen Traufhbohe -~ gemessen am
Schnittpunkt von Dachhaut und AuBenwand - | E
nicht héher als 4.00. m uwnd - - 3
dessen Firsthdhe hochstens 6.50 m iiber vorhandenem Ge= ;
ldinde betragen diirfen.Die Firsththe muB mind. 0.50 m :
niedriger sein als die des Vordergeb&dudes.

[gbb_w' 2.43.5 Wird beim riickwidrtigen Anbau eine Linge von 3' 00 m -,
_ nicht Uiberschritten,ist ein Flachdach zu13331g. Z

_2 3.6 Die DachvorsPrunge des riickwdrtigen Anbaues diirfen ein=
- gchlieBlich Rinne nicht. iiber die AuBenkante der Dach=
eindeckung des Vordergeb#udes (Ortgang) .herausragen.

~F - o st - -
e ot e S mewm s
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2.4 Bei bestehenden Gebauden der Haustypen ,deren vorhans=
- dene GebZudetiefe,die max. zuldssige Gebaudetiefe der Haus= .
typen |[B|iibersc reltet sind alle~sich auf die entsprechenden
GebdudeTypen |B bez:Lehenden—Festsetzungen,ausnahm3welse nicht:

auf die max, zulédssige-,sondern auf die vorhandene Gebau=

detlefe anzuwenden,Bei Abbruch solcher bestehender Gebaude,

~ | - gilt.; - fiir die vorgesehene Neubebauung,die entsprechende’..
c . max, zulﬁssige Gebaudetiefe der Festsetzungen| B .

e e et — -,

J——

. 3 Bauwe:.se und Nebenanlagen

3 1.Fiir die Bauweige gelten die entsprechenden.Festsetzungen
der Abschnitte [B] und . Die in den entsprechenden Fest=
setzungen des Abschnittes [B] ausgewiesene abweichende Ba.uwe:_se
besagt,d&ﬂ eine Grepzbebauung an der Grundstiicksgrenze

. gwischen Baugrundstiick und zugeordnetem bzw. abgetrenntem ;
Wegegrundstiick zu13351g i8t,

f— - —— r— A ——- — e e - — e — . — T w—t

- - - . — e —
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3 2 Nebenanlagen im Sinne des, § 14 Abs. 1 Bau NVO 51nd nlcht
zu1a331g.

3,3 Sofern die en'tslarechend den Festsetzungen und ¢l zu-
' 1#ssigen Bebauungsmdglichkeiten nicht ausgenutzt sind oder
werden,sind auf den iiberbaubaren Grundstiicksiléachen Neben-
anlagen.lm Slnne des §14 Abs. 1 Bau NVO als Ausnahme zu-

T TR

L mmies lEssig. R
| 3.4 Bel Gebauden der Haustypen 8ind Terrassend&dcher Uber die
Q - max, zulassige Gebdudetiefe der Festsetzungen hinaus als

-Ausnahme zuléassig,wenne

1, das Terrassendach eine Tiefe von max. 5.00m und die Breite
des Gebaudeteiles,an den. es unmittelbar angebaut ist ( Anbau

oder Vordergebiude entspr. [B), - max, gedach eine Breite
von 6,00 m -~ nicht itherschreitet;

2, die liberdachte Terrasse,von HausauBlenwdnden und evtl,

-notwendigen Brandwédnden abgesehen,nicht durch Wiénde abge=
schlossen wird;

3. zwischen Hinterkante Terrassend&chpund ruckwartlger
Grundstiicksgrenze.bzw, -~ ( bel --riuckwdrtigen - - -
- Garagen entsptrechend der Abb. [A]3.4) der der Hinterkante
des Terrassendaches am ndchsten liegenden s [gs4 Z

Garagenwand,ein Abstand von mind, 6.00m
eingehalten wird,

axred 6.00

Jarrassa
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Abb,12
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{ Abb. 12

Abb.3,4,
11,12

4 Baugestaltung
4.1 Doppelhaus |
4.1.1 Doppelhaushdlften,die ein Doppelhaus bilden,mussen ein=

sohlieRlich ihrer seitlichen Erweiterungen im Material -
der AuBenwinde,in der Traufausbildung sowie in der stras=

senseitigen Tfraufhohe einander angeglichen werden.,

4,1.2 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind
Doppelhaushdlften die ein Doppelhaus bilden,einschlief=
1ich ihrer seitlichen Erweiterungen strafBenseitig 1n einer
Flucht zu errichten;ihre Dachfléchen miissen straBensei=
tig in einer Ebene liegen. ) 1 |

4.1.3 g4 pei einem Doppelhaus eine Doppelhaushilfte zweigeschos=
sig. vorhanden,so ist fiir die andere Doppelhaushélfte die
Festsetzung anzuwenden, | | | -

[ — -—aam o wm

. .
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4.2 Dachneigung . |

4.2.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,ist die
Dachneigung der auf der selben StrafBenseite. iiberwiegend .
vorhandenen Dicher des gleichen Gebdudetyps (siehe Festset-

zungen unter [B]ff) zu iibernehmen, =
4 .3 Dachaufbauten . .

4.3.1 Dachaufbauten sind beim Vordergebaude,der rilckwdrtigen Be-
bauung entsprechend 22 ¥ gowie der seitlichen (bei den
Haustypen E-E-:.-'n?- Bi2] )

HEmbiper = gon~-Hounadyperr—1tBir—r—1907 &“m?-ﬂ

Erweiterung des Vordergebaudes P ~FOB—V-0 130 PeH—a--1-51-1-0105

nur 1n rForm von Jchlepp—
ﬁauEen,beim riickwidrtigen Anbau ( bei den Haustypen ’

nur mit wasagrechtem Dach und Blecheindeckung =z gssig.

A.3.2 Die Linge der Dachaufbauten derf bei der rickwidrtigen Be-
bauung .entspr, iC] 22 ff. ,beim Vordergebdude einschliefBlich

geitlicher (bei den Haustypen . , (B4l , ? nﬁ‘rﬁ '
"""‘-“.:-"""'-.l""‘ :: S SEREE-R- s oV o g,- :: -:.:...'-l:_...

Ot GO R—HAUBTF PO -l BOp-tBldi) Nicht menr als die€ e
. der bestehenden.oder 1im Rehmen des Baugesuchsverfahrens zu
genehmigenden Lénge des Vordergebaudes

nal 1ok

gy o v -l S~ &

—_ Ly

| oe de“.e e riiszi.ge Bu en pr". Cl2.2f L betragen.

Beim rlickwirtigen Anbasu darf die Gesamtlénge der Dachaurbau-
| ten.nlcﬁf‘meEE!§Is 73 der Anbaulinge betragen, -

4.3.3 Der Abstand der Vorderwand eines Dachaufbaues zur Vorder=
- wand des Gebdudes muB beim Vordergebdude (einschl. seitli=
cher oder riickwidrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seit=
lichen Anbau mind..0.60 m, beim riickwdrtigen Anbau mind.
-~ 0,50 m betragen.Bel einem bestehenden Bebiude mit einem
"Eniestock iiber 0.50 m,kann von den vorgenannten MafBen ab=
gewichen werden, |

4.3.4 Der seitliche Abstand von Dachaufbauten zum freistehenden

' Gebdudeende muB beim Vordergebdude (einschl. seitlicher
oder rﬁckwﬁrtiger-Erweiterung),sowie dem vorderen seitlichen
Anbau mind., 2.00 m,beim riickwirtigen Anbau mind. 1.00 m
betragen. |
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<. 4.3.5 Die Schnittlinie zwischen der Dachhaut des Gebdudes und des

Atk Dachaufbaues muB beim Vordergebiude (einschl, seitlicher

1.3,1,12 - oder rickwidrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seitli= E
l chen Anbau,senkrecht gemessen mind. 0.25 m,beim riickwdrtigen
" [Abb. 2,4 B Anbau mind, 0.50 m unter dem First des Gebiudes liegen.Bei ;

VergroBerung des Dachquerschnittes (Hoherlegung des Firstes)

beim Vordergebtude (einschl, seitlicher oder riickwidrtiger ;

Abb.11,12 =’ . Erweiterung) oder beim vorderen seitlichen Anbau ist fiir die !
| Lage der Schnittlinie die ursprungllche Firsthohe mafgebend.

Beil mehreren.Dachaufbauten miissen die Schnittlinien in

einer Flucht liegen, | -

4,3.6 Die Hohe der Vorderwand der Dachaufbauten darf, gemessen

- zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebiudes und Vorderwand
_ -~ und Schnlttllnie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorderwand,
;| o max, 1,50 m betragen, | o

4 4 Sockelhohe‘

| 4,4:1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind (.4 4.2,
3 Al4.4.3, [Cl21.1.4.1 ) ,darf die Sockelhthe nicht mehr als
0.50 m uber Gehweghlnterkante betragen.

4.4.2 Bei Erweiterungen und Anbauten darf die Sockelhohe des be—
stehenden Hauptbaukbrpers nicht uberschrltten'werden.

4.4.3 Beil Neubau elnerﬁDoppelhaushalfte darf die Sockelhohe der
bestehenden zum selben DNoppelhaus gehﬁrenden.Doppelhaushﬁlfte
nicht iiberschritten werden.,

4.5 Elnfrledlgungen.(Satzung gem, § 111 Abs. 2 Ziff. 1 LBO )

4.5.1 An Vorgidrtien

4.5. .1 Die Vorgirten sind an ffentlichen Strafien und Wegen nur
mit Saumsteinen einzufriedigen,Zdune und Tore diirfen im
Bauwich 1,00 m hinter der vorderen Hausflucht angeordnet
werden,Ausnahmen s8ind nur zur Angleichung an vorhandene
Einfriedigungen auf Nachbargrundstiicken zulédssig.Mauern

- 8ind dabeil nicht zugelassen, -

P -2 Sﬁnﬂtlge

4 o5 -

4.,5.2,1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind
die seitlichen und riickwdrtigen Einfriedigungen,die nicht
an 9ffentlichen StraBen und Wegen liegen,in Maschendraht
mit max, 1,00 m HoGhe zu erstellen,

4.6 Begriinung

4',6.1 Die nicht iiberbauten Grundstucksflachén sind,soweit sie nicht
als Zufahrten oder Zugidnge bendtigt werden, als VEgetatlons—_
fldchen (Rasen,Pflanzfléche )auszubilden,

4.6.2 Vorgartenfléchen sind im Sinne von 4.6.71 als VEgetatlonsflachen
zu betrachten,Mindestens 2/3 der Vorgartenfléche ist entweder
gl1s Resenfléche mit EinzelgehOlzen oder Gehdlzgruppen (unter
Beriicksichtigung des Nachbarrechtes B.W. ) oder als flHchige
bodendeckende Pflanzung mit Einzelgehdlzen oder Gehdlzgruppen
auszubilden.Freistehende Millltonnen sind durch eine Geholz-
pflanzung zur StraBe hin optisch abzuschirmen.

4.,6.3 Pro 150 m2 der Fldchen nach 4.,6.1 plus der befestlgten Zu—
fahrten und Zugengsflichen ist unter Beachtung des Nachbar-
rechtsgesetzes B.,W. (§ 16 ) ein groBkroniges Gehdlz zu

pfl&nz en,
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4.7 Miillboxen (Satzung gem., § 111 Abs., 2 Ziff., 1 LBO )

4,7.1 Miillboxen sind,auch fiir die riickwirtigen Wohngebdude,inner-
halb eines Bereiches von 12,00 m von der Gehweghinterkante
aufzustellen,

4.8 Abgrabungen

4.,8.1 Abgrabungen sind nicht zuldssig,wenn sie mehr als 0.30 m
betragen,

4,9 Garagen (Stellpldtze)

4.9,1 Garagen (Stellplédtze) sind mit ihrer straBenseitigen Wand
(Seite) um mind, 0.25 m zur straBenseitigen Wand des Vorder-
gebdudes (siehe Festsetzungen unter [E;ff) zuriickversetzt
zu erstellen (anzulegen).

4.,9.,2 Bei Anordnung von Garagen oder Stellplitzen «— 4 —
entspr. der Abb, 4,9,2 zwischen Hinter- _1_ _d—r"[
kante Vordergebdude und riickwidrtiger Grund- |, mind. 6,00)

-

stiicksgrenze,mul der Abstand zwlschen Hinter- }
kante Vordergebdude und der der Hinterkante !
des Vordergebiudes am nichsten liegenden Ga- }
ragenwand oder Stellplatzseite mind, 6,00 m :
betragen (Abweichmg hiervon siehe [A]3.4 ). '




B | _ .
Festsetzungen'ﬁber die zul&ssige Bebauung im vorderen Grundstﬁcks—

bereich,

Definition

‘Der "Vordere Grundstiicksbereich" ist der Teil

eines Grundstiickes, dessen Baubereich unmittel-
bar an eine 6ffentliche Strasse angrenzt.
Abschnitt [E: befalt sich mit der zuldssigen
Bebauung in diesen Grundstiicksbereichen,

Vordergebaude, seitliche und riickwidrtige Erwel-
terungen sowie seitliche und rickwidrtige An-
bauten sind bauliche Anlagen im vorderen Grund-
stiucksbereich,
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Zulassige Beb&uuhg - N (GRZ 0-4*émm4

Doppelhaushidlfte mit einem Voll- I
geschoss,symmetrischem Satteldach | -

traufseitig zur Strasse,Dachge- Eﬁa
schoB ~ auch als anrechenbares '

VollgeschoB = ausbaufdhig; | P -
Eingeschossiger riickwdrtiger seit- ] ‘ \\H',f S
licher Anbau mit Pultdach,Dachge- g A e
Scholl - auch als anrechenbares ) lI+D. |
VollgeschoB - ausbaufihig, T
S &
£ 13,00 ——

GFZ 0.7 |

1 MaB der baulichen Nutzun

B1

1.7 Vordergebiude

1.7.1 Die Breite des Vordergebiudes darf unter Einhaltung eines
seitlichen Grenzabstandes von mind., 3.00 m nicht mehr als
13.00 m betragen,

1.17.2 Die Tiefe des Verdergebiudes darf nieht mehr als 12.00 m
betragen. |

T.1.3 Als HOochstzahl der Geschosse sind fiir das Vordergebiude
(einschlieBlich der seitlichen Erweiterung) ein VollgeschoB

und ein als VollgeschoB anrechenbares Dachgeschofl zulidssig.

1.2 Rickwirtiger seitlicher Anbau

1.2.7T Ein riickwidrtiger seitlicher Anbau an das Vordergebaude
1s% an der der benachbarten Doppelhaushilfte zugeordneten
Grenze zulédssig.Seine Breite darf hdchstens 6,00 m be=
tragen.Die Gesamttiefe von Vordergebiude und ruckwirtigem
seitlichem Anbau darf nicht mehr als 20.00 M, ZeMESSen von
der Vorderkante des Vordergebiudes,betragen. N

1.2.2 Als Hochstzahl der Geschosse sind fiir den rickwirtigen
seiltlichen Anbau ein VollgeschoB und ein als Vollgeschof
anrechenbares DachgeschoB zuldssig,

2 Bauweise (siehe auch 3.1)

2.1 Abweichende Bauweise snur Doppelhiuser,auch mit rﬁckwértigem
seitlichem Anbau,zulissig.,.




Abb. 9

Abb.%

AbbG.6

Sy Ry -
B1

3,Baugestal'bung (siehe auch 4.7)

30761

3e1:2

3.1 Vordergebtude

Fiir das Vordergebiude ist ein symmetrlsches Satteldach
traufseitig zur Strafe vorgeschrleben,

Bel unterschiedlichen Tiefen von bestehendem Vorderge-
baude und seitlicher Erwelterung muss das Satteldach
iber der Erweiterung in sich symmetrisch sein (Firstver-
Spmng) . |

3.2 Rickwdrtiger seitlicher Anbau

362471

3.2.2

Ein ruckwidrtiger seiltlicher Anbau ist mit einem Pult-
dach zu versenen, dessen Traufhbhe - gemessen am Schnitt-
punkt von Aussenwand und Dachhaut -~ nicht

hoher a21s 4,00 m und dessen First - |

hohe hochstens 6,50 m Uber vorhandenem Geldnde betragen
diirfen. Die Firsthdéhe muss auBerdem mind. 0,50 m
niedriger sein als die des Vordergebdudes.,

Der Dachvorsprung eines rickwidrtigen seitlichen Anbaues
darf einschl. Rinne nicht ilber die Giebelwand des Vor-
dergebdudes, bei gleicher Traufhdhe nicht {iber die Aus-
senkanten der Dacheindeckung des Vordergebiudes (Ortgang)
herausragen,wenn die Anbaubreite gleich oder klelner &ls
die Breilte des Vordergebsdudes 1ist.




GRZ 0.4

Zulédssige Bebauung - GFZ 0.8

Freistehendes Gebdude mit zwei Voll-
geschossen, symmetrischem Sattel-
dach traufseitig zur Strasse; Dach-
geschoss ~ auch als anrechenbares
drittes Vollgeschoss - ausbaufghig,

II

e £ 1200 ——»
E————

——— 2 §5,00 —

B2l 1 Mass der baulichen Nutz’ung |

1.1 Die Breite des Gebdudes darf unter Einhaltung seitlicher

Grenzabstédnde von mind., 3,00 m nicht mehr als 15,00 m be-
tragen.

1.2 Die Tiefe des Gebiudes darf nicht mehr als 12,00 m betra~
gen, - | ,

1.3 Bei vorhandenen Gebduden mit zwei Vollgeschossen zwischen
| Sockel und Traufe sowie Neubauten, sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben.

1.4 Der Ausbau des Dachgeschosses — auch als anrechenbares
drittes Vollgeschoss - ist nur zuldssig, sofern die Hochst-

werte des § 17 (1) Bau NVO fiir zwei Vollgeschosse (GRZ 0.4/
GFZ 0.8) nicht Uvberschritten werden. |

B2| 2 Bauweise (siehe auch [5;3.1)

2.1 Abweichende Bauwelse ; o nur Einzelhauser zuldssig.

B2l 3 Baugestaltung

Abb. &

3.1 Bs 1ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig zur Stras-
Se vorgeschrieben.

3.2 Die Hohe des Schnittpunktes von Dachhaut und Aussenwand
muss lUber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5,40 m
ungd 6,20 m liegen. -




Abb.9
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] 3

4 Ausnahmsweise zﬁléssige Erweiterungsmaglichkeit bel beste~
henden Gebduden mit nur einem*VollgeschoB zWwischen Sockel

und Traufe,

4.1 Bestand: Gebdude mit einem VollgeschoB |
oder einem VollgeschoR + Dachgeschol )
- auch als anrechenbares Vollgeschol -
ausgebaut bzw, ausbaufédhig,.Satteldach ﬂ

traufseitig zur Strasse.

> 4

4.1,
4.1

1 MaB8 der baulichen Nutzung

T.1 Seitliche Erweiterungen des bestehenden Gebiudes sind

bis zu einer Gesamtbreite des Gebzudes von 15,00 m
und eirer Tiefe von 12,00 m unter Einhaltung selt-
licher Grenzabstédnde von.mlnd 3,00 m zul&ssig.

4,17.1.2 Seitliche Erwelterungen diirfen nicht mehr als ein

Vollgeschofl und ein als Vollgeschoﬁ anrechenbares
Dachgescholl enthalten.

4.1.2 Bauweise (siehe auch [A] 3.1)
4,17.2.1 Abweichende Bauweisey =~ - nur Einzelhéuser zulédssig,

4.1.3 Baugesfaltung

4.1.3.1 Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden Gebzudes

missen die stralBenseitigen Dachflédchen von beste-~
hendem Gebdude und seitlicher Erweiterung in einer
Ebene liegen. Die strassenseitige Traufhohe des be-
Stehenden Gebdudes ist zu ilbernehmen. Bei unter-
Schiedlicher Tiefe von bestehendem Gebdude und seit-
licher Erweiterung muB das Satteldach iiber der Er-
weiterung in sich symmetrisch sein . (Firstversprung).




B4 | "GRZ 0.4
GFZ 0.8

Zulédssige Bebauung

Doppelhaushdifte mit zwei Voll=
geschossen symmetrischem Sattel= | |
dach traufseitig zur StraBe,Dach=
geschoB ~ auch als anrechenbares

drittes VollgeschoR - ausbaufihig,

1200 i

LI

£

< 13,00 —

B4l 1 Maf der baulichen Nutzung_

1.7 Die Breite des Gebzudes darf unter Einhalitung eines seitli=
chen Grenzabstandes von mind. 3.00 m nicht mehr als 13.00 m
betragen.

1.2 Die Tiefe des Gebdudes darf nicht mehr als 12.00 m betragen.

1.3 Bel vorhandenen Gebsuden mit zwei Vollgeschossen zwischen
sockel und Traufe sowie Neubauten,sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben,

1.4 Der Ausbau des Dachgeschosses — auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB - ist nur zulédssig,sofern die Hochstwerte
des § 17 (1) Bau NVO fiir zwei Vollgeschosse (GRZ 0.4/CGFZ 0.8)
nicht itberschritten werden.

B4] 2 Bauweise  (siehe auch [A]3.1)
2.1 Abweichende Bauweise ; nur Doppelhiuser zuldssig,

C B4| 3 Baugestaltung (siehe auch [A] 4.1)

3.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sinddB4:3.3, B4
3.4),ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig zur Strale
vorgeschrieben,

3.2 Sowei} keine anderen Festsetzungen getroffen sind(B4 3.3, 1B4

3.5),mlissen zweigeschossige Doppelhzushilften eine gemein=
same PFirstlinie haben. |

3.3 Bei der Aufstockung eines bestehenden Gebdudes mit einem
VollgeschoB zu einem Gebiude mit zwei Vollgeschossen,sowie
einer Neubebauung entsprechend [B4] 1.1 bis 1.4,sind bei be=
reits vorhandener Bebauung mit zwei Vollgeschossen auf dem
der Doppelhaushilfte zugeordneten Nachbargrundstiick die

Abb.14 straBenseitige Traufhthe und die ruckwdrtige Dachneigung

zu Ubernehmen. -

Die Pirstlinie der bestehenden zwelgeschossigen Doppelhaus=

h&alfte ist dann zu Ubernehmen,wenn die sufzustockende oder

entsprechend |B4| 1,1 bis 1,4 neu zu bauende Doppelhaushidlfte
eine geringere Gebidudetiefe aufweist.
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B4

3.4 Bel der Aufstockung von bestehenden zu einem Doppelhaus ge=
horenden Gebduden mit einem VollgeschoB zu Gebzsuden mit
zwel Vollgeschossen,ist im Falle unterschiedlicher Gebiu=
Abb.14 | detliefe der First in die Mitte des Gebidudes nmit der grofleren
Gebaudetiefe zu legen.First,straBenseitige Traufhshe und
ruckwadrtige Dachneigung sind von der benachbarten Doppel=
haushdlfte zu tibernehmen. |

3.5 D50ll eine - zu einem bereits bestehenden zweigeschossigen
DOPPEIT?%? gehorende — Doppelhaushdlfte auf die entspre=
4

chend |[B4] 1.2 max, zuldsgige Gebdudetiefe erweitert werden,
S0 1st die Festsetzung |B4| 3.2 nicht anzuwenden.

3.6 Die HOChe des Schnittpunktes zwischen Dachhaut und Aulen=
Abb. 8 wand muf iber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5.40 m
und 6.20 m liegen,

B4| 4 Ausnahmsweise zuldssige Erweiterungsmdglichkeit bei bestehens=

den Gebiuden mit nur einem Vollgeschol -zwischen Sockel u,Traufe

[EE:4.1 Bestand: 1-geschossige Doppelhaushdlfte
mit ruckwdrtigem seitlichem Anbau,Sat= !
teldach traufseitig zur StraBe,Dachge= |
schoBl der Doppelhaushilfte - auch als |
anrechenbares VollgeschoBR -~ ausgebaut = e
bzw, ausbaufdhig, Iﬂ%‘f' ______ i

il |

=]

B4

4.,17.7 MaR der baulichen NutZung_
4,17.17,7 Vordergebiude
4.1.1

. 1.1 Eine seitliche Erweiterung des bestehenden Vorderge=
bgudes 1ist bis zu einer Breite des Gesamitgebdudes von
13.00 m unter Einhaltung eines seitlichen Grenzabstan=
des von mind. 3.00 m zulidssig.Die Tiefe des bestehen=
den Vordergebgudes ist zu ilibernehmen. |

4.7.1.1.2 Eine seitliche Erweiterung darf nicht mehr als ein
| VollgeschoBl und ein als VollgeschoB anrechenbares
[ a DachgeschoB enthalten. -

4.71.1,2 Ruckwidrtiger seitlicher Anbau

4.17.7.2.1 Ein riickwédrtiger seitlicher Ambau an das Vordergebdu=
de ist auf der der benachbarten Doppelhaushdlfte zu=
geordneten Grenze zulissig,3eine Breite darf héchstens
6.00 m betragen,Die Gesanttiefe von Vordergebiude und
ruckwidrtigem seitlichem Anbau darf nicht mehr als
20,00 m,gemessen von der Vorderkante des Vordergebiu=
des,betragen,

4.1.1.2.2 EBin rlickwdrtiger seitlicher Anbau dzrf nicht mehr
als ein VollgeschoB enthalten.Dachausbau ist nichi
zulassig,

B4| 4.1.2 Bauweise (siehe auch [5:3.1)

‘ 4.1.2.7 Abweichende Bauweise ;nur Doppelhiuser,auch mit riick—
wirtigem seitlichem Anbau,zuléssig. |




Abb. 5

Abb.6

B4 |

2] [#]

Abb.S
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4.,1.3 Baugestaltung (siehe auch [A[4,7)

4.71.3.1 Vordergebiude

4.1.3.1.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig
Zur Strale vorgeschrieben,

4.7.3.7.2 Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden . Vorder-—
gebdudes miissen Dachneigung, strassenseitige
Traufhohe und PFPirst des bestehenden Vordergebiudes
- Ubernommen werden, |

4.1.3.2 Riickwdrtiger seitlicher Anbau

4.1.3.2,1 Bei einem ruckwidrtigen seitlichen Anbau darf die
Oberkante des ErdgeschoB8fuBbodens nicht weniger
als 0,15 m liber vorhandendem Gelinde und nicht hiher
als die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens des
/ Vordergebdudes liegen. *

4.1,3.,2.2 Ein ruckwidrtiger seitlicher Anbau ist mit einem Pult-
dach zu versehen, dessen Traufhohe - gemessen am
Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut - nicht ho -
her als die des Vordergebdudes, héchstens jedoch
3,50 m und dessen Firsthohe héchstens 5450 m iber
vorhandenem Gel#inde betragen diirfen. Die Firsthshe
mufl auBerdem mind, 0,50 m niedriger sein als die
des Vordergebiudes,

4.1.3.2.3 Der Dachvorsprung elnes ruckwidritigen seitlichen
Anbauves darf einschlieflich Rinne nicht iiber die
Giebelwand des Vordergebdudes, bei gleicher Trauf-
hohe nicht iiber die AuBlenkante der Dacheindeckung
des Vordergebidudes (Ortgang) herausragen.,

4.2 Bestand: Doppelhaushilfte mit einem
Vollgeschof und einem als VollgeschoSB . !
anrechenbaren DachgeschoBf ohne riick- T TY q
wartigen seitlichen Anbau, Satteldach S
traufseitig zu StraBe, Dachgeschof | '
teilweise ausgebaut bzw, ausbaufihig,

4.2.7 Ma8 der baulichen Nutzung

4.2.1.1 Eine seitliche Erweiterung des bestehenden Gebiudes
ist bis zu einer Breite des Gesamtgebdudes von 13,00 m
und einer Tiefe von 12,00 m zulissig,

4.2.17.2 Eine seitliche Erweiterung darf nicht mehr als ein
VollgeschoB und ein als VollgeschoB anrechenbares
DachgeschoB enthalten.,

4.2.2 Bauweise (siehe auch [£j3.1)
4.2.2.,7 Abweichende Bauweise; nur Doppelhiuser zulissig.

 —

4.2.3 Baugéstaltung (siehe auch [A[|4.1)

4.2,3.1 Bel unterschiedlicher Tiefe von bestehendem Gebiude
und seitlicher Erweiterung muB das Satteldaech iiber
der Erwellerung in sich symmetrisch sein (Firstver~

sprung).




GRZ 0.4

Zulissige Bebauung- GFZ 0.7

Freistehendes Gebidude mit einem |
Vollgeschofl, symmetrischem Sattel-
dach traufseitig zur Sotrae; Dach-
geschofl - auch als anrechenbares
VollgeschoB -~ ausbaufdhig,

(Siehe auch E 2.3)

I+D ‘

|
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B12l 1 Mafl der baulichen Nutzun

1.1 Die Breite des Gebdudes darf unter. Einhaltung seitlicher

Grenzabstdnde von mindestens 3,00 m nicht mehr als 15,00 m
betragen.

1.2 Die Tiefe des GebHudes darf nicht mehr als 12,00 m
betragen, a

1.3 Als Hochstzahl der GeschoBe sind fiir das Gebdude (ein-
schlieBlich der seitlichen Erweiterungen) ein VollgeschoB
und ein als VollgeschoB anrechenbares Dachgeschol zuw
lassig, |

|B12 2 Bauweise (siehe auch [A|3.1)
2.1 Abweichende Bauweise jnur EinzelhZuser zulHssig,

- 812 3 Baugestaliung

3.1 Bs ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig zur
Strafe vorgeschrieben,

3.2 Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden GebHudes
missen die strassenseitigen Dachflichen des bestehenden
Gebaudes und der seitlichen Erweiterung in einer Ebene
liegen. Die strassenseitige Traufhohe des bestehenden
Vordergebdudes 18t zu Ubernehmen. Bei unterschiedlichen
Tiefen von bestehendem Gebdude und seitlichen Erwei-
terungen miissen die Satteldidcher iiber den Erweiterungen
in sich symmetrisch sein (FPirstversprung).

Abb. 8




Festsetzungen iiber die zuldssige Bebauung auf dem ruckwartigen
Grundstilicksbereich, o

Befinition Das "riickwidrtige Grundstiick™ entsteht daurch Teilung
| eines ausreichend tiefen octammgrundstiickes in das
"Vordergrundstiick™ (bebaubar entsprechend [EI ),das
an der Strasse liegt,und das "rickwidrtige Grundstiick®.

Abschnitt [¢] befaBt sich mit der zuldssigen Bebau-
ung von "ruckwdrtigen Grundstiicken" auf der Grundg—

lage der Bau NVO,des Bebauungsplanes und seiner
schriftlichen Festsetzungen.




~ 1O |
1 RUckwdrtiges Grundstiick
1.T GrundstiicksgrsBe

1.1.1 Die Tiefe des riickwHrtigen selbstindig bebaubaren Grunde
stickes muf mind, 13,00 m betragen.

1.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflsche

Erlauterung: Zur sprachlichen Vereinfachung wird in den
folgenden Festsetzungen 1,2,1,1,2.2 und 1.2.3 ein Gebiude
(einschlieBlich der zulissigen Erweiterungen und Anbauten)
auf dem selbst8ndig bebaubaren vorderen Grundstiick als Vor-
dergebiude ein Gebiude -auf dem selbstandig bebaubaren riick-
wartigen Grundstlick als Riickgebdude bezeichnet,Die Lage der
vorderen Baugrenze des des Riickgebiudes wird als Cebiudesbe
stand (= Abstand gwischen Hinterkante Vordergebdude und Vore
derkante Rilckgebdude iiber die ganze Breite des Grundstﬁckes)

bezeichnet.Der Gebdudeabstand ist abhéngig von der Breite des
Grundstiickes und der Anordnung von Garagen bzw, Stellplétzen

1.2.,1 Wenn im seitlichen Grenzabstand des Vordergebiu—
des Garagen oder Stellplitze im Bereich zwischen
s>trafe und Hinterkante des Vordergebdudes errich-.
tet werden sollen u, die Zufahrt zu diesen Gara- , ¥
gen oder Stellplitzen geradlinig von der StraBe ™%
her erfolgt,muBl der Abstand zwischen Hinterkante
Vordergebdude u. Vorderkante riickwirtiger Bebau~
ung (Gebaudeabstand) mind., 10 m betragen u. zwar

unabhangig von der Grundstiicksbreite,

1.2.2 Bei der Anordnung von Garagen oder S>tellplatzen zwischen Hine
terkante Vordergebiude u, Vorderkante Rickgebiude muB der
Gebdudeabstand mind, betragen: *

q

| a ) b) ¢) d) e) f)
‘ggUgDST“CKSBREITE 12,00 2 12,00 Z 12.00 < 12.00 | < 12.00 < 12.00

i

ZAHL DER CARAGEN
(STELLPLATZE) 1 2 1-2 1 2 12

GARAGENTANCSACHSE
(STELLPLATZIANGS-
ACHSE)

PARALLEL Ezz} ODER
SENKRECHT{ £+ } ZUR
VORDERKANTE VORDER-
GEBAUDE

|
|
|
|

ZUFAHRT VON DER. _ GERADLINIG | GERADLINIG | |
STRASSE ABGEKNICKT ABGEXKNICKT | ABGEXNICKT |GERADLINIC VON SEITEN-! VON SEITEN-{ ABGEXNYCKT
ODER GERADLINIG ' STRASSE STRASSE |

-—“__“

GEBAUDEABSTAND IN n
ZHISCHEN HINTER- | |
KANTE VORDERGEBAUDE 13.00 16.00 10.00 13.00
UND VORDERKANTE
RUCKGEBAUDE

S

z,

7 7
% %/ T% ;;;,1 x |

=

i

e
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EE: 2. Zulassige Bebauung
[E: 2.1 Bei einem rickwdrtigen Grundstiick das nicht oder nicht mit

einer vollen Grundstiicksseite an eine offentliche Stralle .
. oder einen offentlichen Weg angrenzt:

-

2.1.1 Eingeschossiges Gebdude mit Flachdach

[c] 2.1.1.1 ¥28 der baulichen Nutzung
2.7, 1 1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:

Grundflédchenzahl - 0,4
GeschoBBfldchenzahl : 0,4
Bei Anordnung eines fremder Slcht entzogenen Gartenhofes
(Gartenhofhaus) o '
Grundflidchenzahl : 0,6
GeschoB8flachenzahl : Q, 6 | ,
" 2.1.1.1.2 Als Hochstzahl der Geschosse ist ein VollgeschoB zu=
. lassig,

2.1,1.2 Bauweise .
- 2.1.1.2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2.1.1.2.2

2.1.,1,2,.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dles zulassen,

- kann unabhingig von der Bebauvuung auf Nachbargrundstiicken,
an dile seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen
angebaut werden.,Wird ein Abstand von seitlichen und
ruckwartigen Grundstiicksgrenzen eingehalten,muf er
mlndestens 3. OO m betragen. |

[ &

1.1.3 Baugestaltung
1.1.3.1 Dach |
1.7.3,1.1T Plir das Gebidude ist Fladhdach'vérgeschriében.
Als Flachdach gelten auch flachgen91gte Dicher
mit einer Neigung von max, 10°.In diesem Pall
° ist die Dachkonstruktion,an den freier Sicht aus=

~gesetzten Seiten,mit waagrechter Blende zu verdecken;
Biendenhdhe max, 0.90 m,

N N N7
* 0

—_——— -

2.1.1.3.2 Gartenhofhaus |

2.1.7.3.2,7T Bei einem Gartenhofhaus ist ein fremdem Einblick
| entzogener Gartenhof von mind. 40 gm Grundfliche
| anzulegen.,Als Ausnahme ist eine Reduzierung des
- Gartenhofes guf 16 gm zuldssig,wenn das rickwir=
tige Grundstiick micht gréBer als 200 gm. ist.Der
Gartenhof darf an keiner Stelle enger als 4,00m
sein.Der Gartenhof darf nicht mehr-als 0,50 m iiber
umgebendem Geldnde liegen, -

Einfriedigungen(§111 Abs.2 2iff. 1 LBO)

3

.3.1T Der Gartenhof ist allseits mit einer mind. 1.80 m

und héchstens 2.25 m hohen Sichtschutzwand aus'
Mauerwerk,Beton~ oder Holzelementen einzufriedigen.

Die Gartenhofeinfriedigung ist innerhaldb der Bau=
grenze zu erstellen,wenn die Baugrenze zwischen

einem Gartenhof und einer 6ffentlichen StraBe oder
einem O0ffentlichen Weg liegt.Die angegebenen Hohen
sind vom inmenliegenden Gartenhof aus zu messen, .
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2.1.1.3.3.2 Eine Einfriedigung die nicht der Bildung eines Gars
tenhofes dient,ist in Maschendraht zu erstellen.Ihre
Hohe darf nicht mehr als 1.00 m betragen.

2.1.1.4 Sockelhthe(8§ 111 Abs, 2 Ziff, 1 LBO)

2.1.1.4.7 Die Sockelhthe darf nicht mehr als 0.50 m iiber umge=
bendem Gelénde betragen Als Ausnahme kann die SockelhO=
he im Bereich einer Kellergarage bis zu 1.00 m betragen.

.

2.2 Bei einem raciﬁartlgen Grondstiick das mit einer vollen Gnudsticks=
seite an eine offentliche StraBe oder einen Ofifentl. Weg engrenzth:

2.2.1 Eingeschossiges Gebdude mit — auch als anrechenbares Voll=
geschoB - ausbaufdhigem Dachgeschol,

2.2.7.1 MaB der baulichen Nutzung

2,2,1,1,1 Das MaB der bauvlichen Nutzung darf hichstens betragen:
Grundfldchenzahl 3 0,4
Gescholfl&ichenzahl : O,7

2 . 2 1.1.2 Als HSchstzahl der Geschosse ist ein Vollgeschofl und
ein als VollgeschoB anrechenbares Dachgeschof zulissig,

2.2.1.2 Bauweise
2.20.12.1 Abweichende Bauweige entsprechend 2.2.1.2.2
2 el

2.1,2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen,kann
unabhanglg von der Bebauung avt Nachbargrundstueken an
die gemeinsamen Grenzen mit solchen ruckwarulgen Gfundn
sticken gebaut werden,die nicht an eine ffentliche

Strafe oder einen offentllchen Weg angrenzen.

Mit Ausnahme der gemeinsamen Grenze 2zum Vordergrundstuck
1st eine Bebauung an die gemeinsame Grenze eines eben-
falls an eine dffentliche 3traBe oder einen offentlichen
Weg angrenzenden Nachbhar grundstucks dann zulédssig,wenn
cewidhrleistet ist,daB auf diesem Nachbargrundstiick mig
der dort zuléssigen Bebauung eln seitlicher Grenzabstand
von 6,00 m eingehalten wird,

primrr——

2.2.17.3 Baugestaltung (siehe auch |[A|4.4 ff u.[g: 4.5 f£f)
2.2.1,3.1 Dach (siehe auch[A] 4.3 ) o
2e2.143.7.7 Bs ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieben,
2e2¢1e347.2 Bs 1ist die'Dachneigung der unmititelbar angrenzenden

Nachbarbebavung zu iitbernehmen,

2.2.,2 Ein GebZude mit zwel Vollgeschossen zwischen Sockel und
Traufe und einem—auch als anrechenbares VollgeschoR—-aushaye-
{8higem Dachgeschol ist danpn zu ergstellen,wenn fir die une
mittelbar seitlich angrenzenden Nachbargrundstiicke der
Faustyp|B2 , (B3], | B4] oder|[B5] festgesetzt iSte

e




2e2s2.,1 Mafl der baulichen Nutzung

2.2.2.1.1 Das LaB der baulichen Nutzung darf hbchstens betragen:
Grundflachenzahl : 0,4
GeschoBRfliachenzahl : 0,3

2.2.2.1.2 Als HOchstzahl der Geschosse sind zweil Vollgeschosse
- zwlschen oockel und Traufe zulédssig.

2.2.2.1L.3 Der Ausbau des Dachgeschosses -—auch als anrechenbares
drittes Vollgeﬂcnoﬁ— 18T nur zulidssig, sofern die
Hochstwerte des § 17 (1) BaullVO fir zwel Vollgeschosse
(GRZ 0,4 / G*Z 0,8) nicht Uberschritten werden.

2.2.2.2 Beuwelse
2e2.2.2.) Offene Bauweilse;nur Einzel-oder Doppelh8user zuléssig.

2.2.2.3 Baugestaltung (siehe auch |Al4.4 £ ne{Ald.D £1)
2.2.2.3.1 Dach (siehe auch |A]4.3)
2 2 2.3.1.1 Es ist eir symmetrisches Satteldach vorgeschrieben.

2 2.2.3.,2 Die Hohe des Schnittpunktes von Dachhaut und Auflen-
wand muB iiber Gehweghinterkante im Bereich zwischen

5.40'm und 6.20 m liegen.




2. Zeichnerische ErigZuterungen zu schriftlichen
Festsetzungen




Abb.7

ursprungliches Siedlerhaus

Abb. 2

Abb. 4

Abb. 6

(waagrecht)
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Abb. 8

Schnittpunkt
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