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Bebauungsplan Nr. 83/38 fiir das Gebiet Neckarauer Waldweg
24-54,58~70,120-152,53-81 ;Friedrichstrasse 108-142 und
ynter den Weiden 2-16 sowie die Grundstiicke Flst, Nr,
11972/4 und 11972/35 ' :
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1. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN , , , ,

, ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 83/38
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° 2.1.2 Nit dem Anbau darf die zuléssige Gesamttiefe des Vorde ge=

o‘ | zurilickgesetzt sein,

-3 -
E@] Allgemeine Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Im reinen Wohngebiet kinnen ausnahmsweise L#den und nichi
storende Handwerksbet'riebe,die zur Deckung des tHglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden (§ 3
(3) Bau NVO). '

1.2 Je Wohngebiude sind nicht mehr als gzwei Wohnungen zuldssig.

2 MeB der baulichen Nutzung

2.1 Wird bei einem Gebsude die nach den Festsetzungen des Ab=
schnittes zuldssige Gesamttiefe des Vordergebdudes(ein=
schl: Erweiterung)nur. zum Teil eusgenutzt,so darf die nicht
ausgenutzte Fléche mit einem rickwirtigen eingeschossigen

: Anbg.u mit Dachterrasse unter folgenden Bedingungen bebaut
werdens

2.1,1 Die Tiefe des Anbaues darf hichstens 6,00 m betragen,

béudes(einschl, Erweiterung) entsprechend Abschnitt [B]
‘nicht iiberschritten werden. ‘

2.1.3 Die bestehende oder zu genehmigende Breite des Vorderge=

bdudes darf nicht Uberschritten werden.

2.1.4 Die Umwehrung der Terrasse(Briistung,Gel'alnder)darf nicht iiber
d_e_n Bauk§rper (Dach) des Vordergebiudes hinausragen,

2,2 ;Bei?fg'viebelseitig zur StraBe stehenden Gebtuden sind einge=
- schossige seitl. Vorbauten{z.B. Eingang,Windfang)mit Flachdach
und einer max, Breite von 1.50 m unter folgenden Bedingungen
zuldssigs: ’ * :
2.2,1Die zulHdssige Breite sowie die hestehende oder zu genehmi=
‘gende Tiefe des Gebtudes dirfen nicht Uberschritten werden. .
2.2.2 Der seitliche Vorbau muf “gegeniiber der straRenseitigen -
" ‘Giebelwand des Hauptbaukdrpers um mind. 0.50 m,zur rick=
wirtigen Giebelwand des Hauptbaukérpers um mind. 0.10 m

2,2,3 Die Oberkante des Flachdaches muf3 unter der Unterkante
der Traufe des Hauptbaukiorpers liegen.

2.3'Bei dem Haustyp. ist ein rlickwidrtiger Anbau entsprechend
2.3.1 bis 2.3.6 ‘dann zuléssig,wenn fiir die unmittelbar an=
grenzenden Nachbargrundstiicke der. Haustyp|B1]festgesetzt
ist und andere Pestsetzungen des Bebauungsplenes (z.B.
Gebiudeabstiinde entspr, 1.2.1 ff) eingehalten werden.

2.3.1 Die Breite des Anbaues darf die Breite des Vordergebiu=
_ ‘des nicht fiberschreiten und hdchstens 8.00 m betragen,
- Die Gesamttiefe von Vordergebdude und rickwdrtigem
‘ Anbau darf nicht mehr als 20,00 m,gemessen von der Vor=
derkante des Vordergebiudes betragen, -

2.3.2 Als Hchstzahl der Geschosse sind fiir den rilickwirtigen
Anbau ein VollgeschoB und ein als VollgeschoB8 anrechen=
bares Dachgescho8 zulissig. '

2,3.3 Der riickwiErtige Anbau muf gegeniiber den Giebelseiten des
Vordergebdudes um mind, 0.24 m zuriickgesetzt sein.
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2.3.4 Der riickwidrtige Anbau ist mit einem symmetrischen Sat=
teldach zu versehen,dessen Traufhthe - gemessen am
- Schnittpunkt von Dachhaut und AuBenwand -
‘ nicht héher als 4.00.m und
dessen Firsthdéhe hdchstens 6, 50 m iiber’ vorhandenem Ge=
ldnde betragen diirfen.Die Firsththe muB mind, 0.50 m
niedriger sein als die des Vordergebdudes.

2.3.5Wird beim riickwirtigen Anbau eine Lénge von 3.00 m
nicht Uiberschritten,ist ein Flachdach zulia'.ssig.

2.3.6 Die Dachvorspriinge des riickwdrtigen Anbaues diirfen ein="
- schlieBlich Rinme nicht. iiber die AuBenkante der Dach=
elndeckung des Vordergebaudes (Ortgang) .herausragen.

2.4 Bei bestehenden Gebduden der Haustypen ,deren wvorhan=
dene Gebiudetiefe,die max, zuldssige Gebaudet:.efe der Haus=
typen [B]iibersc re1'be't,s1nd alle-gich auf die entsprechenden
GebdudeTypen bez1ehenden—Festsetzungen,ausnahmswelse nicht
auf die max, zuldssige—,sondern auf die vorhendene Gebiu=
detiefe anzuwenden.Bei Abbruch solcher bestehender Gebéude,
gilt - fiir die vorgesehene Neubebauung,die entsprechende..
max., z.ul'aissige Gebéudetiefe der Festsetzungen|B] .

. 3 Bauwelse und Nebenanlagen

3. 1 ‘Fiir die Bauweigse gelten die entsprechenden Festsetzungen
der Abschnitte |[B| und . Die in den entsprechenden Fest=
setzimgen des Abschnittes [B] ausgewiesene abweichende Bauweiseg
besagt,daB eine Grepzbebauung an der Grundstiicksgrenze

. zw:Lschen Baugrundstiick und zugeordnetem bzw. abgetren:ntem
Wegegrundstiick zulissig ist, _ o

Abb. 19

DR AT Y sy

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 Bau NVO 31nd nlcht
zulissig.

3,3 Sofern die entsprechend den Festsetzungen und [C] zu-

’ l#ssigen Bebauungsmdglichkeiten nicht ausgenutzt sind oder

werden,sind auf den Uberbaubaren Grundstiicksfléchen Neben-—
anlagen im Slnne des §14 Abs. 1 Bau NVO als Ausnahme ZUu-—

: ;1a851g. i

Bei Ge'bauden der Haustypen s8ind Terrassendé.cher iiber die
C max, zuléssige Gebiudetiefe der Festsetzungen hinaus als
-Ausnahme zulé#ssig,wenns :

1. das Terressendach eine Tiefe von max, 5.00m und die Breite
des Gebdudeteiles,an den es unmittelbar angebaut ist { Anbau
oder Vordergebaude entspr. [B), - max. Jedoch eine Breite

von 6,00 m - nicht iiherschreitet;

2, die iiberdachte Terrasse,von HausauBenwinden und evtl,
-notwendigen Brandwinden abgesehen,nicht durch Wénde abge=
schlossen wird; .

3. zwiachen Hinterkante Terrassendach und ruckwart:.ger

Grundstiicksgrenze. bzw. ~( bel --riickwirtigen .- -
Garagen entsprechend der Abb. (A]3.4) der der Hln‘berkante

des Terrassendaches am ndchsten llegenden AL R34
Garagenwand,ein Abstand von mind,., 6.00 %
eingehalten wird. mzé

|-7a8rrasse

m

Il
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Abb,12

Abb3,4,
1,12

4.101

4,1.2

4.1.3

4 Baugestaltung ‘
4.1 Doppelhaus , |

Doppelhaushilften,die ein Doppelhaus bilden,miissen ein= .
schlieRlich ihrer seitlichen Erweiterungen im Material -
der AuBenwdnde,in der Traufausbildung sowie in der stras=
senseitigen Traufhthe einander angeglichen werden.

Soweit keine anderen Festsetzungen geiroffen 8ind,sind
Doppelhaushilften die ein Doppekhaus bilden,einschlief=
1ich ihrer seitlichen Erweiterungen straBenseitig in einer
Flucht zu errichten;ihre Dachflichen milssen straBensei=

tig in einer Ebene liegen. ) .

Ist bei einem Doppelhaus eine Doppelhaushdlfte zweigeschos=
8ig. vorhanden,so ist fiir die andere Doppelhaushélfte die
Festsetzung anzuwenden. ' :

4.2 Dachneigung

4.2.1

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,ist die
Daechneigung der auf der selben StraBenseite. fiberwiegend v
vorhandenen Diécher des gleichen Gebiudetyps (siehe Festset-
zungen unter [B]ff) zu libernehmen. S

4.3 Dachaufbauten

4.3.1

4,3.2

Dachaufbauten sind beim Vordergebiude,der riickwdrtigen Be-
bauung entsprechend 22 £f ,sowie ger seitlichen (bei den
Haustypen , BB : B sden-—siiek—

aiimen—{b bRyl " 3 (B
Erweiterung des VordergebZudes SENR-GoE—Vordren—aeitlionen
m@-@} nur In Form voR Jchlepp-
auben,beim riickwirtigen Anbau ( bei den Heustypen ,
%—) nur mit wadgrechtem Dach und Blecheindeckung zuldssig.

Die Linge der Dachaufbauten darf bei der rilekwirtigen Be-
bauvung entspr. [c]22ff. ,beim Vordergebdude einschlieBlich
seitlicher (bei den Haustypen ’ ,.[B4] , PS1BA+18+al

B12) ¥ SR den-Hawvesypon—Bi) [B5] (B4
B3 Erweiterun

nieht menr als die Hallite

_der. bestehenden .oder im Rehmen des Baugesuchsverfahrens zu
3 3 13 3

" genehmigenden lénge des Vordergebdudes

—F RO - = S

oder de e riikwig u en pr'. 2f1 petragen.
Beim rickwirtigen Anbau darf die Gesamtlinge der Dechaufbau—

- ten nicnt mehr ga.ls 2/3 der Anbaulénge betragen., -

‘Der Abstend der Vorderwsnd eines Dachaufbaues zur “Vorder= .

~ wand des Gebdudes muB beim Vordergebiude (einschl., seitli=

4.3.4

cher oder rickwirtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seit=
lichen Anbau mind. 0.60 m, beim riickwidrtigen Anbau mind.

0,50 m betragen.Bei einem bestehenden Bebdude mit einem
‘Eniestock iiber 0.50 m,kann von den vorgenannten MaBSen ab=

gewichen werden.

Der seitliche Abstand von Dachaufbauten zum freistehenden
Gebdudeende muB beim Vordergebiude (einschl. seitlicher

oder rickwirtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seitlichen
Anbau mind., 2,00 m,beim riickwdrtigen Anbeu mind. 1,00 m
betragen. '




LEGB_83_38 Rechtskraft: 26.09.1980

Abb,
L3,z

Abb. 1,2

 [Abb. 24

Abb.11,12

4,3.6 Die Hthe der Vorderwand der Dachaufbauten darf, gemessen

'-6;. | : :

4.3.5 Die Schnittlinie zwischen der Dachhaut des Gebdudes und des

Dachaufbaues muBl beim Vordergebiude (einschl. seitlicher

- oder rilckwHrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seitli=
chen Anbau,senkrecht gemessen mind. 0.25 m,beim riickwdrtigen
Anbau mlnd. 0.50 m unmter dem First des Gebaudes liegen.Bei
VergrdBerung des Dachguerschnittes (Hoherlegung des Firstes)
beim Vordergebdude {einschl., seitlicher oder rickwirtiger

. Erweiterung) oder beim vorderen seitlichen Anbau ist fiir die
Lage der Schnittlinie die urspriingliche Firsththe maBgebend.
Bei mehreren Dachaufbauten miissen die Schnittlinien in
einer Flucht liegen,

zwischen Schnittlinie Dachhaut des GebZudes und Vorderwand
und Schriittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorderwand,
max, 1,50 m betragen, :

4, 4 Sockelhohe

4.4:1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind ( |A l|4 4.2,
.4 4.3, [Cl21.1.4.1 ),darf die Sockelhdhe nicht mehr als
0,50 m uber Gehweghlnterkante betragen.

4.4,2 Bei Erweiterungen und Anbeuten darf die Sockelhthe des be-~
stehenden Heuptbaukirpers nicht iiberschritten werden.

4.4.3 Bei Neubau einer Doppelhaushilfte darf die Sockelhthe der
bestehenden zum selben Doppelhaus gehérenden Doppelhasushélfite
nicht lberschritten werden.

4.5 Einfriedigungen (Satzung gem., § 111 Abs, 2 Ziff, 1 LBO )
4.5.1 An Vorgirten

4.5.1.1 Die Vorgdrten sind an ffentlichen Strafen und Wegen nur
mit Saumsteinen einzufriedigen.,Zdune und Tore diirfen im
Bauwich 1.00 m hinter der vorderen Hausflucht angeordnet
werden,Ausnahmen 8ind nur zur Angleichung &n vorhandene
Einfriedigungen auf Nachbergrundstiicken zuldssig.Mauern
8ind dabei nicht zZugelassen.

. .2 Sonstige

4.5

4,5.2.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind
die seitlichen und rickwdrtigen Einfriedigungen, d1e nicht
an offentlichen StraBen und Wegen liegen,in Yasdhendraht
mit max, 1,00 m Hohe zu erstellen,

4.6 Begriinung .
4',6,1 Die nicht {iberbauten Grundstiicksfldchen sind,soweit sie nicht

als Zufahrten oder Zuginge bendtigt werden, als VEgetatlons—.
fldchen (Rasen,Pflanzfliche )auszubilden.

4.6.2 Vorgartenfléchen sind im Sinne von 4.6.1 2ls VEgetatlonsflachen
zu betrachten.Mindestens 2/3 der Vorgertenfliche ist entweder
els Rasenflédche mit Einzelgehdlzen oder Gehdlzgruppen (unter
Beriicksichtigung des Nachbarrechtes B,W, ) oder als flkchige
bodendeckende Pflanzung mit Einzelgehtlzen oder Gehdlzgruppen
suszubilden.Freistehende Millltonnen sind durch eine Geholz-
pflanzung zur StraBe hin optisch abzuschirmen.

4,6.3 Pro 150 m? der Fliéchen nach 4,6.1 plus der befestigten Zu-

fahrten und Zugangsflichen ist unter Beachtung des Nachbar-
rechtsgesetzes B.W. (§ 16 ) ein groBkroniges Gehdlz zu

pflanzen,
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4.7 Millboxen (Satzung gem. § 111 Abs, 2 Ziff, 1 LBO )
4,7.1 Millboxen sind,auch fiir die riickwirtigen Wohngebdude

T

, inner-

halb eines Bereiches von 12.00 m von der Gehweghinterkante

aufzustellen,
4.8 Abgrabungen

4,8,1 Abgrabungen sind nicht zulidssig,wenn sie mehr als 0.30 m

betragen,
4.9 Garagen (Stellpldtze)

4,9,1 Garagen (Stellplitze) sind mit ihrer strafienseitigen
(Seite) um mind., 0.25 m zur straBenseitigen Wand des

Wand

Vorder-

gebdudes (siehe Festsetzungen unter [Blff) zurlickversetzt

zu erstellen (anzulegen),
Abb.

[a]ea.2
4,9,2 Bei Anordnung von Garagen oder Stellplétzen
entspr. der Abb. 4,9.2 zwischen Hinter- _
kante Vordergebdude und riickwdrtiger Grund- i~
stiicksgrenze,muB der Abstand zwischen Hinter- i...%.

- —
-

- I
mind, 6,00)
A"

kante Vordergebiude und der der Hinterkante
des Vordergebiudes am nichsten liegenden (Ga-

ragenwand oder Stellplatzseite mind. 6.00 m

|
|
I
|
|

I

betragen (Abweicumg hiervon siehe 3.4 ).
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Festsetzungen iiber die zulHssige Bebauung im vorderen Grundstiicks-—
bereich, ' ' ‘

Definition Der "Vordere Grundstiicksbereich'™ ist der Teil
eines Grundstiickes, dessen Baubereich unmittel-
bar an eine dffentliche Strasse angrenzt.
Abschnitt befaBt sich mit der zuldssigen
Bebauung in diesen Grundstiicksbereichen.

Vordergebdude, seitliche und riickwirtige Erwei-
terungen sowie seitliche und riickwidrtige An-
bauten sind bauliche Anlagen im vorderen Grund-
stiicksbereich,
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UBERSICHT UBER DIE ZULASSIGE BEBAUUNG -0

- (GRUNDHAUSTYPEN EINSCHLIESSLICH ERWEITERUNGEN)
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Zulidssige Bebauung

Doppelhaushdlfte mit einem Voll-
geschoss,symmetrischem Satteldach
traufseitig zur Strasse,Dachge-
SchoB -~ auch als anrechenbares
VollgeschoB - ausbaufihig;
Eingeschossiger rilckwiartiger seit-—
licher Anbau mit Pultdach,Dachge-
schoB - auch als anrechenbarss
VollgeschoB - ausbaufdhig.

1 MaB_der baulichen Nutzune
1.1 Vordergebiude

1.1.1 Die Breite des Vordergebdudes darf unter Einhaltung eines
seitlichen Grenzabstandes von mind. 3.00 m nicht mehr als

13.00 m betragen.

GRZ O . 4 ] 5100*1
GFZ 0.7 i

1200 ~——=f

"y

he—%

Ml

g 13,00 ‘-l

1.1.2 Die Tiefe des Verdergebiudes darf -nicht mehr als 12.00 m

betragen.

1.1.3 Als Hochstzahl der Geschosse sind fiir das Vordergebiude
(einschlieBlich der seitlichen Erweiterung) ein VollgeschoB

und ein als VollgeschoB anrechenbares DachgeschoB zuldssig.
1.2 Ruckwidrtiger seitlicher Anbau

1.2.71 Ein rlckwdrtiger seitlicher Anbau an das Vordergebdude

ist an der der benachbarten Doppelhaushilfte zugeordneten

Grenze zuldssig.Seine Breite darf hchstens 6.00 m be=

tragen.Die Gesamttiefe von Vordergebiude und ritckwartigem
seitlichem Anbau darf nicht mehr als 20
der Vorderkante des Vordergebdudes,betragen.

.00 m,gemessen von

1.2.2 Als Hochstzahl der Geschosse sind fiir den riickwirtigen
Seitlichen Anbau ein Vollgeschof und ein als VollgeschoB
anrechenbares DachgeschoB zulidssig,

seitlichem Anbau,zuldssig,

2 Bouweise (siehe auch [A]3.1)
2.1 Abweichende Bauweise ;nur Doppelhiuser,auch mit riickwértigen

10
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Abb. 9

Abb.§

Abb.§

-11- | ‘

3,Ba'ugesta1"cung (siehe auch 4.1)
3.1 Vordergebidude

3011

3.7.2

Flir das Vordergebdude ist ein symmetrisches Satteldach
traufseitig zur StraBe vorgeschrieben.

Bei unterschiedlichen Tiefen von bestehendem Vorderge—
bdude und seitlicher Erweiterung muss das Satteldach
liber der Erweiterung im sich symmetrisch sein (Firstverm
sprung).

3.2 Ruckwidrtiger seitlicher Anbau

3.2.1

3.2.2

Ein rickwirtiger seitlicher Anbau ist mit einem Pult-
dach zu versehen, dessen Traufhthe - gemessen am Schnitt-
purkt von Aussenwand und Dachhaut ~ nichi

hoher als 4,00 m und dessen First - ‘

htohe hochstens 6,50 m Uber vorhandenem Geldnde betragen
dirfen. Die Firsthdhe muss auBerdem mind, 0,50 m
niedriger sein als die des Vordergebdudes.

Der Dachvorsprung eines riickwartigen seitlichen Anbaues
darf einschl., Rinne nicht iiber die Giebelwand des Vor-
dergebiudes, bei gleicher Traufhohe nicht iiber die Aus-
senkanten der Dacheindeckung des Vordergebiudes (Ortgang)
herausragen,wenn die Anbaubreite gleich oder kleiner als
die Breite des Vordergebiudes ist.
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Abb. 8

Zuléssige Bebauung . GFZ 0.8

Freistehendes GebHude mit zwei Volle
geschossen, symmetrischem Sattel-
dach traufseitig zur Strasse; Dach-
geschoss - auch als anrechenbares
drittes Vollgeschoss - ausbaufdhig,

[ -

GRZ 0.4

12,00—»]

1T

le——%

fe——£ 15,00 ——]

1 Mass der baulichen Nutzung

1.1

1.2

103

1.4

Die Preite des Gebzudes darf unter Einhaltung seitlicher
Grenzabsténde von mind, 3,00 m nicht mehr als 15,00 o be~
tragen.

Die Tiefe des Gebidudes darf nicht mehr als 12,00 m betra-
gen, ,

Bei vorhandenen Gebduden mit zweil Vollgeschossen zwischen
Sockel und Iraufe sowie Neubauten, sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben.

Der Ausbau des Dachgeschosses - auch als anrechenbares
drittes Vollgeschoss - ist nur zulidssig, sofern die HSchste
werte des § 17 (1) Bau NVO fir zwei Vollgeschosse (GRZ 0.4/
GFZ 0.8) nicht Uberschritten werden.

2 Bauweise {siehe auch 3.1)

2.1

Abweichende Bauwelse ; . nur Einzelhiuser zulissig.

3 Baugestaltung

3.1

3.2

Es ist ein symmeirisches Satteldach traufseitig zur Stras-
se vorgeschrieben.
Die HOhe des Schnittpunktes von Dachhaut und Aussenwand

muss Uber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5,40 m
und 6,20 m liegen. .

12
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Abb.9

13-

4 Ausnahmsweise zulissige Erweiterungsmdglichkeit bei beste-
henden Gebiuden mit nur einem Vollgeschof zwischen Sockel
und Traufe, -

4.7 Bestand: Gebéude mit einem VollgeschoB
oder einem Vollgeschof + DachgeschoSf .
~ auch als anrechenbares VollgeschoR - HT H
ausgebaut bzw, ausbaufihig,.Satteldach IW

traufseitig zur Strasse,

4,1.1 Mag der baulichen Nutzung

4.1.1.1 Seitliche Erweiterungen des bestehenden Gebiudes sind
bis zu einer Gesamtbreite des Gebdudes von 15,00 m
und einer Tiefe von 12,00 m unter Einhaltung seit-
licher Grenzabsiinde von mind. 3,00 m zuldssig,

4.1.1.2 Seitliche Erweiterungen diirfen nicht mehr als ein
VollgeschoB und ein als VollgeschoB anrechenbares
Dachgeschof8 enthalten,

.2 Bauweise (siehe auch 3.1)

.2.1 Abweichende Bauweise; | nur Einszelhduser zullssig,

4.1
4,1

4.1.3 Baugestaltung
4.1

«1.3.1 Bel seitlicher Erweiterung des bestehenden Gebiudes
missen die straBenseitigen Dachflichen von beste-
hendem Geb&ude und seitlicher Erweiterung in einer
Ebene liegen. Die strassenseitige Traufhdhe des be-
stehenden GebHudes ist 2zu ilbernehmen. Bei unter-
schiedlicher Tiefe von bestehendem Gebdude und seit-
licher Erweiterung muB das Satteldach iiber der Er—
weiterung in sich symmetrisch sein. (Firstversprung).
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e

=

GRZ 0.4 |
Zuldssige Bebauung GFz 0.8 ‘
Doppelhaushdlfte mit zwei Voll=
geschossen symmetrischem Sattel= ‘
dach traufseitig zur StraBe,Dach= T
geschoB ~ auch als anrechenbares I I 1 ’ |
drittes VollgeschoB - ausbaufdhig. o ] !
T T r——
it f
]
_____ |
re——2%£ 13,00 d
!

14

1T MaB der baulichen Nutzung

1.1

1.2
1'3

1.4

Die Breite des (ebszudes darf unter Einhaltung eines seitli=
chen Grenzabstandes von mind. 3.00 m.nicht mehr als 13.00 m
betragen.

Die Tiefe des Gebdudes darf nicht mehr als 12.00 m betragen,

Bei vorhandenen Gebiduden mit zwei Vollgeschossen zwischen
Sockel und Traufe sowie Neubauten,sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben,

Der Ausbau des Dachgeschosses - auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB - ist nur zulissig,sofern die HBchstwerte
des § 17 (1) Bau NVO fiir zwei Vollgeschosse (GRZ 0.4/GFZ 0.8)
nicht iiberschritten werden.

2 Beuweise  (siehe auch [£]3.1)

2.1

Abweichende Bauweise; nur Doppelhiuser zuldssig.

B4| 3 Baugestaltung (siehe auch 4.1)
2augestaliung

3.1

3.2

|_‘ 3.3

Abb.14

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind (4] 3.3,
3.4),ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig zur StraBe
vorgeschrieben,

Soweit keine anderen Fesisetzungen getroffen sind 343,
3.5),mlissen zweigeschossige Doppelhaushidlften eine gemein=
same Firstlinie haben.

Bel der Aufstockung eines bestehenden Gebiudes mit einem
VollgeschoB zu einem Gebiude mit zwei Vollgeschossen,sowie
einer Neubebauung entsprechend 1.1 bis T.4,sind bei be=
reits vorhandener Bebauung mit zwei Vollgeschossen auf dem
der Doppelhaushilfte zugeordneten Nachbargrundstiick die
straBenseitige Traufhidhe und die rlickwdrtige Dachneigung
zu ibernehmen,

Die Firstlinie der bestehenden zweigeschossigen Doppelhaus=
h&lfte ist dann zu Ubernehmen,wenn die aufzustockende oder
entsprechend 1.7 bis 1.4 neu zu bauende Doppelhaushilfte
eine geringere Gebiudetiefe aufweist,
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Abb.14

Abb. 8

©

~15—

3.4 Beil der Aufstockung von bestehenden zu einem Doppelhaus ge=
horenden GebZuden mit einem VollgeschoB zu Gebiuden mit
zwel Vollgeschossen,ist im Falle unterschiedlicher Gebiu=
detiefe der First in die Mitte des Gebsudes mit der groBeren
Gebaudetiefe zu legen.First,straBenseitige Traufhdhe und
rickwdrtige Dachneigung sind von der benachbarten Doppel=
haushdlfte zu ibernehmen.

3.5 30ll eine = zZu einem bereits bestehenden zwelgeschossigen
Doppelhaus gehdrende - Doppelhaushilfte auf die entspre=
chend ?§§j1.2 max. zuldssige Gebdudetiefe erweitert werden,
so ist die Festsetzung [B4] 3.2 nicht anzuwenden,

3.6 Die Hthe des Schnittpunktes zwischen Dachhaut und AuBen=
wand muf iiber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5.40 m
und 6.20 m liegen.

4 Ausnahmsweise zulissgige Erweiterungsmbglichkeit bei bestehen=
den Gebiuden mit nur einem VollgeschoB zwischen Sockel wu.Traufe

4.1 Bestand: 1-geschossige Doppelhaushilfte |
mit rUckwirtigem seiflichem Anbau,Sat= =
teldach traufseitig zur StraBe,Dachge= £j
schoBl der Doppelhaushdlfte — auch als =
anrechenbares VollgeschoB -~ ausgebaut
bzw, ausbaufihig,

1.1 Mafl der baulichen Nutzung

4.1
4.1.7.71 Vordergebdude
4.1

.1.7.7.7 Eine seitliche Erweiterung des bestehenden Vorderge=
bzudes ist bis zu elner Breite des Gesamigebiudes von
13.00 m unter Einhaltung eines seitlichen Grenzabstan=
des von mind. 3.00 m zulidssig.Die Tiefe des bestehen=
den Vordergebdudes ist zu iibernehmen.

4.1.1.1.2 Eine seitliche BErweiterung darf nicht mehr als ein
Vollgeschof und ein als Vollgeschof anrechenbares
DachgeschoB enthalten. :

4.1.1.2 Rickwidrtiger seitlicher Anbau

4,1.1.2.1 Bin riickwidrtiger seitlicher Anbau an das Vordergebiu=
de ist auf der der benachbarten Doppelhaushilfte zu=
geordneten Grenze zulissig,Seine Breite darf hichstens
£6.00 m betragen,Die Gesamttiefe von Vordergebiude und
riickwirtigem seitlichem Anbau darf nicht mehr als
20,00 m,gemessen von der Vorderkante des Vordergebiu=
des,betragen.

4.1.1.2.2 Ein riickwirtiger seitlicher Anbau darf nicht mehr
als ein VollgeschoB enthalten.Dachausbau ist nicht
zuldssig.

4.1.2 Bauweise (siehe auch 3.1)

4.1.2.1 Abweichende Bauweise ; nur Doppelhduser,auch mit rlick-
wirtigem seitlichem Anbau,zulissig.
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Abb.5

Abb.5
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4,1.3 Baugestaltung (siehe auch 4.1)
«1.3.1 Vordergebiude
1

4
4.1.3.1.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig
Zur 3iraBe vorgeschrieben,

4,1.3.1.2 Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden.Vorder—
gebdudes miissen Dachneigung, strassenseitige
Traufhthe und First des bestehenden Vordergebiudes
Ubernommen werden.

4.1.3.2 Ruckwirtiger seitlicher Anbau

4.1.3.2.,1 Bei einem riickwirtigen seitlichen Ambau darf die
Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens nicht weniger

als 0,15 m {iber vorhandendem Gelidnde und nicht hoher

als die Oberkante des ErdgeschoSfuBbodens des
/ Vordergebiudes liegen. '

16

4,1.3.2.2 Ein rickwidrtiger seitlicher Anbau ist mit einem Pult-

dach zu versehen, dessen Traufhohe - gemessen am
Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut - nicht hi-
her als die des Vordergebiudes, hichstens jedoch
3,50 m und dessen Firsthohe hdchstens 5,50 m {iber
vorhandenem Gelinde betragen diirfen., Die Firsthdhe
muf auBerdem mind. 0,50 m niedriger sein als die
des Vordergebiudes.

4.1,3.2.3 Der Dachvorsprung eines ritckwdrtigen seitlichen
Anbaues darf einschlieBlich Rinme nicht iiber die
Giebelwand des Vordergebdudes, bei gleicher Trauf-
hthe nicht iiber die AuBenkante der Dacheindeckung
des Vordergebiiudes (Ortgang) herausragen,

4.2 Bestand: Doppelhaushilfte mit einem

b
VollgeschoR und einem als VollgeschoB [TI]TT 1
anrechenbaren DachgeschoB ohne riick-— T4 Dip— — — —
wirtigen seitlichen Anbau, Satteldach HIHIIIIH% |
—_—
l

traufseitig zu Strafe, DachgeschoB
teilweise ausgebaut bzw. ausbaufdhig.

4.2.1 MaB der baulichen Iutzung
4.2.1.1 Eine seitliche Erweiterung des bestehenden Gebiudes

ist bis zZu einer Breite des Gesamtgebiudes von 13,00 m

und einer Piefe von 12,00 m zulissig.

4.2.1.2 Eine seitliche Erweiterung darf nicht mehr als ein
VollgeschoB und ein als VollgeschoB anrechenbares
DachgeschoB enthalten,

4.2.2 Bauweise (siehe auch 3.1)
4.2.2,1 Abweichende Bauweise; nur Doppelhiuser zulissig.

4.2.3 Baugestaltung (siehe auch [A]4.1)

4,2.3.1 Bel unterschiedlicher Tiefe von bestehendem Gebiude
und seitlicher Erweiterung muB das Satteldach iiber
der Erwelterung in sich symmetrisch sein (Firstver~

sprung).
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- B12
12 .
GRZ 0.4
Zuldssige Bebauung GFZ 0.7
Freistehendes Gebdude mit einem
Vollgescho3, symmetrischem Sattel—
dach traufseitig zur Strafie; Dach-
geschoB - auch als anrechenbares I }]\
VollgeschoB - ausbaufihig, L
(Siehe auch[A] 2.3) it I+D
v
[e——< 1500 —

Abb. 9

B12

B12

B12

1 MaB8 der baulichen Nutzung

1.1 Die Breite des Gebdudes darf unter Einhaltung seitlicher
Grenzabstédnde von mindestens 3,00 m nicht mehr als 15,00 n
betragen,

1.2 Die Tiefe des GebHudes darf nicht mehr als 12,00 m
betragen. '

1.3 Als Hochstzahl der GeschoBe sind fiir das Gebiude (ein-
schlieBlich der seitlichen Erweiterungen) ein VollgeschoB
und ein als VollgeschoB anrechenbares Dachgeschof zu-
lassig,

2 Bauweise (siehe auch [A]3.1)
2.1 Abweichende Bauweise ;nur EinzelhHuser zul#ssig.

3 Baugestalfung

3.1 Bs ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig zur
Strafle vorgeschrieben.

3.2 Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden Gebdudes
miissen die stressenseitigen Dachfldchen des bestehenden
Gebdudes und der seitlichen Erweiterung in einer Ebene
liegen, Die strassenseitige Traufhidhe des bestehenden _
Vordergebdudes ist zu Ubernehmen. Bei unterschiedlichen
Tiefen von bestehendem Gebdude und seitlichen Erwei-
terungen miissen die Satelddcher iiber den Erweiterungen
in sich symmetrisch sein (FPirstversprung).
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Festsetzungen iiber die zuléssige Bebauung auf dem rﬁckwértiggg_

Grundstiicksbereich,

Definition

Das "riickwdrtige Grundstiick" entsteht durch Teilung
eines ausreichend tiefen Stammgrundstiickes in das
"Vordergrundstiick" (bebaubar entsprechend [B] ),das
an der Strasse liegt,und das "riickwdrtige Grundstiick®.

Abschnitt befaBt sich mit der zuldssigen Bebau-
ung von "rickwirtigen Grundstiicken" suf der Grund—
lage der Bau NVQO,des Bebauvungsplanes und seiner
schriftlichen Festsetzungen,
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:

1 RilckwHrtiges Grundstiick
1,7 Grundstiicksgrsfe

1.1.1 Die Tiefe des riickwirtigen selbstindig bebaubaren Grunde
stilickes muB mind, 13,00 m betragen.

1.1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Erlé@uterung: Zur sprachlichen Vereinfachung wird in den
folgenden Festsetzungen 1.2,1,1,2.2 und 1.2.3 ein Gebiude
(einschlieBlich der zuléssigen Erweiterungen und Anbauten)
auf dem selbstindig bebaubaren vorderen Grundstiick als Vor—
dergebiude ein Gebiude auf dem selbsténdig bebaubaren riick-
wartigen Grundstiick als Rickgebiude bezeichnet.Die Lage der
vorderen Baugrenze des des Rickgebiudes wird als Gebiudeabe-
stand (= Abstand zwischen Hinterkante Vordergebdude und Vorw
derkante RiickgebZude iiber die ganze Breite des Grundstiickes)
bezeichnet.Der Gebiudeabstand ist abhingig von der Breite des
Grundstiickes und der Anordnung von Garagen bazw, Stellplétzen
fiir das Vordergebiude, :

1.2.1 Wenn im seitlichen Grenzabstand des Vordergebiu—
des Garagen oder Stellplitze im Bereich zwischen
StraBe und Hinterkante des Vordergebiudes errich-
tet werden sollen u, die Zufahrt zu diesen Gara- , =
gen oder Stellplitzen geradlinig von der Sirafle ’
her erfolgt,muB der Abstand zwischen Hinterkante
Vordergebiude 1. Vorderkante rickwirtiger Bebau—
ung (GebHudeabsiand) mind. 10 m betragen u. zwar
unabhingig von der Grundstiicksbreite. :

1.2.2 Bel der Anordnung von Garagen oder Stellpliizen zwischen Hin—

- terkante Vordergebdude u. Vorderkante Riickgebiude muf der
GebEudeabstand mind. betragen: :

%%;E

a) b) e) a) e) £)

SRUNDSTUGKSBREITE |2 45 o9 Z 12,00 | 2 12.00 <12.00 | <12.00 | <12.00
ZAHL DER GARAGEN

(STELLPLATZE) L 2 1-2 1 2 1-2
GARAGENLINGSACHSE

(STELLPLATZLANGS-

ACHSE) .
PARALLEL (=) ODER _— — _L = _ _l_
SENKRECHT{ + } 2uRr :

VORDERKANTE VORDER-

GEBAUDE

ZUPAHRT VON DER. ) GERADLINIG | GERADLINIG

STRASSE ABGEXNICKT | ABGEXKNICKT | ABGEKNICKT |GERADLINTIG | voN SEITEN-| VON SEITEN-| ABCEXNICKT
ODER GERADLINIG STRASSE STRASSE
GEBAUDEABSTAND IN m

ZHWISCHEN HINTER=

KANTE VORDERGEBAUDE 13.00 16.00 10,00 13.00 16.00 23,00
UND VORDERKANTE

RUCKGEBAUDE
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2. Zuléssige Bebauung

2.1 Bei einem rickwidrtigen Grundstiick das nicht oder nicht mit
einer vollen Grundstiicksseite an eine ffentliche Strafe.
- gder einen Offentlichen Weg angrenzty

2.1.1 Eingeschossiges Gebdude mit Flachdach

2,1.1.1 MaB der baulichen Nutzung

2.1.1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf hichstens betragen:

Grundfléchenzahl s 0,4
GeschoBBfldchenzahl s 0,4 _
Bei Anordnung eines fremder Sicht entzogenen Gartenhofes
(Gartenhofhaus)

 Grundflédchenzahl : 0,6
GeschoBfléchenzahl : 0,6 ,

2.1.1.1.2 Als Hochstzahl der Geschosse ist ein Vollgeschof zu=
. ldssig. o

.2 Bauweise

2.,1.1
2,1,7,2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2.1.1.2.2
2.1.1

.1.1.2.2 Sowelt die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen,
kann unabhingig von der Bebauung auf Nachbargrundstiicken,
an die seitlichen und riickwditigen Grundstiicksgrenzen
angebaut werden,Wird ein Abstand von seitlichen und
riuckwdrtigen Grundstiicksgrenzen eingehalten,mull er
mindestens 3.00 m bétragen,

Als Flachdach gelten auch flachgeneigte Dicher

mit einer Neigung von max. 10°.In diesem Fall

ist die Dachkonstruktion,an den freier Sicht aus=

. geselzten Seiten,mit waagrechter Blende zu verdecken;
Blendenhdhe max, 0.90 m. '

2,1.1.3.2 Gartenhofhaus

2.1.1.3.2,1 Bei einem Gartenhofhaus ist ein fremdem Einblick
entzogener CGartenhof von mind. 40 gm Grundfliche
anzulegen, Als Ausnahme ist eine Reduzierung des
Gartenhofes auf 16 gm zuldssig,wenn das rlickwir=
tige Grundstiick nicht gréfer als 200 gm ist.Der
Gartenhof darf an keiner Stelle enger als 4,00m
sein.Der Gartenhof darf nicht mehr-als 0.50 m iiber
umgebendem Geldnde liegen.,

Finfriedigungen($§111 Abs.2 Ziff. 1 1BO)

.1 Der Gartenhof ist allseits mit einer mind. 1.80 m
und héchstens 2.25 m hohen Sichtschutzwand aus
Mauerwerk,Beton~ oder Holzelementen einzufriedigen.
Die Gartenhofeinfriedigung ist innerhalb der Bau=
grenze zu erstellen,wenn die Baugrenze zwischen
einem Gartenhof und einer 6ffentlichen Strafie cder
einem dffentlichen Weg liegt.Die angegebenen Hohen
sind vom inmenliegenden Garitenhof aus zZu mesSsen. -




LEGB_83_38 Rechtskraft: 26.09.1980

21e

2,1.1,3.3.2 Eine Einfriedigung die nicht der Bildung eines Gars=
tenhofes dient,ist in Maschendrah% zu erstellen.TIhre
Hohe darf nicht mehr als 1.00 m betragen.

2.1.1.4 Sockelhthe(§ 111 abs. 2 Ziff., 1 LBO)

2.1.1.4,1 Die Sockelh¥he darf nicht mehr als 0.50 m iiber umges=
bendem Gelénde betragen Als Ausnahme kann die Sockelhd=

21

he im Bereich einer Kellergarsge bis zu 1.00 m betragen.

2,2 Beil einem rﬁékwértigen Grundstiick das mit einer vollen Grméstlicks=

seite an eine Bifentliche StrafBe oder einen offentl., Weg &ngrenzt:

2,2,1 Eingeschossgiges Gebiude mit - auch als anrechenbares Voll=
geschoff —~ ausbgufdhigem DachgeschoR,

2,2,1,1 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Grundfléchenzahl H 0,4
Geschofiflichenzahl . 0,7

2.2,1,1.2 Als Hochstzahl der Geschosse ist ein VollgeschoB und
ein als VollgeschoB anrechenbares DachgeschoB zulissig.

2.2,1.2 Bauweise
2.,2.%.2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2.,2.1.2.2
2,2.1

2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen,kann
unabhanglg von der Bebauung auf Nachbargrundstiicken,an
die gemeinsamen (renzen mit solchen rickwirtigen Gfund-
stlicken gebaut werden,die nicht an eine 6ffentliche
Strafie oder einen offentllchen eg angrenzen.

L

Mit Ausnahme der gemeinsamen Grenze zum Vordergrundstuck

ist ecine Bsbauung an die gemeinsame Grenze eines ebenw

falls an eine offentliche 3trafe oder einen offentlichen

Weg angrenzenden Nachbargrundstiicks dann zulissig,wenn
gewihrleistet ist,daf auf diesem Nachbargrundstiick mit

der dort ZulaSSlgen Bebauung ein seitlicher Grenzabstand

von 6.00 m eingehalten wird.

2.2.1.3 Baugestaltung (siehe auch .4 4 ff u.. 4,5 ff)
2,2,1,3,1 Dach (siehe auch[A] 4,3 )

2.2,1.3.7.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieben.
2,2,1,3,1.2 Bs ist die Dachneigung der unmittelbar angrenzenden

Nachbharbebhavung zu ilibernehmen.

2,2,2 Fin GebXude mit zwel Vollgeschossen zwischen Sockel und
Traufe und einem-szuch als anrechenbares VollgeschofB-aushay-
fahigem Dachgeschol ist dann zu erstellen,wenn fir die un-
mittelbar seitlich angrenzenden Nachbarsgrundstlicke der

Baustyp[B2], - [B4] oder@fegtvesetat ist,
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2.2.2,1 Mag der baulichen Nutzung

2.2.2.1.1

2.2.2.1,2

2.2.2.1.3

Das LaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Grundfldchenzahl : 0,4
GeschoBfldchenzahl : 0,8

Als Hdchstzahl der Geschosse sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zulissig.

Der Ausbau des Dachgeschosses —auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB— ist nur zulédssig, sofern die
Hochstwerte des § 17 (1) BaullVO fiir zwei Vollgeschosse
(GRZ 0,4 / G7Z 0,8) nicht iiberschritten werden.

2.2.2.2 Bauweise

2.2.2.2.1

Offene Bauweise jnur Finzel-oder Doppelhduser zuléssig.

2.2.2.3 Bzugestaltung (siehe auch [4]4.4 ff u.4.5 ££)

2.2.2.3.1

Dach (siehe auch 403)

2.2.2.3.1.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieben.

2.2.2.3.2

Die Hohe des Schnittpunkites von Dachhaut und f_&ulaen-
wand muB iiber Gehweghinterkante im Bereich zwischen
5.,40'm und 6,20 m liegen.

22
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2. Zeichnerische Erlzuterungen zu schriftlichen

Festsetzungen

23
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Zeichnerische Erlduterungen zu schriftlichen Festsetzungen

Abb. 1 Abb. 2
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A
. Zeichnerische Erliuterungen zu schriftlichen Pestsetzungen
Abb.3 Abb.10
@ :
A
Abb. 11
Abb. 13

Abb.15




