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Stadtplanungsamt Mannheim, 26.11.1974

Bebauungsplan Nr. 11/14afiir die
Grundstiicke SteubenstraBe 36-42

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Grundstiicke
Steubenstrafe 36-38, Flst.Nr. 11 195/1, SteubenstraBe 40-42/ Claus—von-
Stauffenberg-StraBe 10-14, Flst.Nr. 11 189/2, und das einen Bestandteil
der Parkau bildende Grundstiick Flst.Nr. 11 194/2. Diese Fldchen lagen
innerhalb des CGeltungsbereiches des Bebauvungsplanentwurfes fir das Ge-
biet zwischen SteubenstraBe und Eichelberg- bzw. Claus-von-Stauffenberg-
StraBe, der nach seiner Billigung durch den Gemeinderat am 30.4.1974 in
der Zeit vom 12.7.-12.8.1974 zur Einsichtnahme fir jedermann auslag.
Wahrend der Auslegungsfrist wurden Anregungen und Bedenken vorgebracht,
die sich ausschlieBlich auf den Planungsbereich ndrdwestlich der
HeiligenbergstraBe bezogen. Um eine durch die Behandlung der Anregungen
und Bedenken und durch die mdgliche Anderung des Bebauungsplanes auf-
tretende Verzdogerung der Bebauung der Grundstiicke siidlich der Heiligen-
bergstraBe zu vermeiden, wurde das Planungsgebiet geteilt. Der rdumliche
Geltungsbereich umfaBt jetzt nur noch das Gebiet siiddostlich der Hei-
ligenbergstraBe. Flir den nordwestlichen Teil wird nach Abschluf der
Priifung der Anregungen und Bedenken das Genehmigungsverfahren durch eiren
besonderen Bebauungsplan weitergefihrt werden.

Das Grundstiick Flst.Nr. 11 195/1, SteubenstraBe 36-38, ist Gegenstand

der Festsetzungen des am 24.11.1960 rechisverbindlich gewordenen Be-
bauvungsplanes fiir das Gringewann, der durch die ,Polizeiordnung fir die
Bebauvuung des Grﬁngewannes”ergénzt wurde. Mit diesem Bebauungsplan in Ver-
bindung mit der Polizeiverordnung wurde das Grundstiick als auf relativ
kleiner iberbaubare Fldche 1- geschossig bebaubares Wohngebiet mit Ver-
sorgungseinrichtungen (WV) gem#B § 5 Abs. 3 der lMannheimer Bauvordnung



(MBO) festgesetzt. Im unmittelbaren Anschlufl an dieses Grundstiick wurde
ein 10.00 m breiter offentlicher Griinstreifen (Teil der Parkau) ausge-

wiesen.

Fiir das Grundstiick Flst.Nr. 11 189/2, SteubenstraBe 40-42/Claus-von-
Stauffenberg~-StraBe 10-14, wurde der Bebauungsplan am 15.7.1966 rechtsver-
bindlich. Mit diesem Bebauungsplan wurde die FlHche als bis zu 6- ge-
schossig bebaubares Gewerbegebiet festgesetzt mit der Einschridnkung, . daB
nur Geschidfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude zuldssig sind. Gleichzeitig
wurde die Parkau um 5.00 m auf 15.00 m nach Slidosten verbreitet.

Eine Anderung der Art der Nutzung erfolgt nur fiir das Grundstiick Steuben—
straBe 36-38, welches gleichfails als Gewerbegebiet ausgewiesen wird mit
der selben Einschrinkung der Art der baulichen Nutzung, wie sie fir die
Fldche siidostlich der Parkau besteht. Das Grundstlick wird vom gleichen
Bautrdger, welcher das Blirogebdude auf dem Grundstlick SteubenstrafBe 40-42
erstellt hat, bebaut werden. Das Gel&nde der Parkau wird in die Bebauung
einbezogen. Durch die Festsetzung eines Gehrechtes ist dabei gewdhr-
leistet, daB die FuBwegverbindung zur Steubenstrafe nicht unterbrochen
wird. Mit der bis zu 4- geschossigen geschlossenen Bauweise, die auf-—
grund der Grundfldchenzahl 0,8 und der GeschoRflichenzahl 2,2 breit ge-
lagert werden kann. soll eine Abschirmung der westlich angrenzenden Wohng
biete gegeniiber der LHrmemissionen der SteubenstrafBle, die Haupter-
schlieBungsfunktion hat, erreicht werden.

Die endgiiltige Profilgestaltung der SteubenstraBlie ist noch nicht ver-
bindlich festgelegt, so daB im Bebauungsplan keine diesbeziliglichen Ein-
tragungen vorgenommen werden konnten. '

Die ErschlieBung der von der MaBnahme betroffenen Grundstiicke ist durchge-
fiihrt, so daB der Stadt keine Kosten entstehen.
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