SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

g RT UND MASS DER SAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
(5§ 9 (1) 1. und 2. BaGB.
< 16 (2) BauNVO i.V. mit 2 17 BouNVO, i 22 BeulNVO]
Gebiets- |Art der EGRZ GFZ 'Zahl der| Bauweise / Hiih;!n max. ¢
bezeichn.|Nutzung | Vollge- | it punkt
: ‘ schnaaﬂ (s Zitft. 5.1)
nur Emzel-u Doppel -
L ‘é nouser zulassig * 6,25 m |
)\ nur Hausgruppen
gj/ L zulassig | 825 m
_ geschlossene Bau- :
__weise PRoe oot
abweichende
Bauweise 4 cacrkehos )
975 m
N~ 1
TH: W | m
12,50 m
7.00 m
1250m 1800y

.2

8

1.6

1.7

1.8

Auf dem mit 7 gekennzeichneten Grundstick sind im Erdgeschofl
ausnahmsweise Laden und nichr stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taciichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes
dienen, zulassic 5 3 (3) BauNVO).

Im MK -Gepiet & / BaulNVO)} sind zuldssig:

a) Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Behervergungscewerbes,

bl Anlagen fur kircnliche, kulturelle, sozicle und gesundheitliche Zwecke,

¢ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter,

d) sonstige Wehnungen ab dem 3. Obergeschol
Im MK-Gebiet sind nach § 1 {9) BauNVO nicht zulassig:

¢) Einrelhandelsbetriebe grofler als 1 200 gm Geschofitlache

b1 Vergn igungsstétten im Sinne der Baunutzungsverordnung sowie sonstige Ge-
werbetet lebe mit gleichartigen Angeboten wie: Automatenspielhallen,
Spielcazinos; Peepshows und Video-Peepshows; Sex-Shops, Videotheken
und andere Betriebe, in denen Sex-Filme vorgefuhrt werden.

¢) Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe .
dl Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grofigaragen.
In dem mit O gekennzeichrneten WA-Gebiet sind ausnanmsweise Anicgen

for Verwaltungen zuldssig. (§ 4 Aps. 3 Nr. 3 BouNVvVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4u. 5 BauNVO sind nicht zulGssic.

Bei den mit @ gekennzeichneten Figchen kann gemaB § 2la
Abs. 5 BauNVO ce zuldssice GescheRflache um die Féchen notwendi-
ger Garagen. die unter cer Gelcndeckerficcne entstenen, emcht wer-

den; hochstens um 1,0 der GidEe des Baugruncsiucks.

In cen Gebieten, fUr cie coweichende Eauweise (Q) festgeserzt ist, kor-
nen Gebdude - soweit andere Festsezungen nicht entgegenstenen -
auf einer seitlichen Grundsticksgrenze emichtet werden. Wird nicht auf ei-
ne solche Grenze gebaut. mup ein Bauwich von 3,0 m eingenaiten wer-

den (§ 22 (4) BauhNVvO)

Ausnahmsweise konnen
a) Strafenseitige Baugrenzen unc Bcilinien mit untergecrcneten Eauie-
len um 1/3 der festgesetzten Vorgarientiefe - hochstens jedech um
250 W=
b) rickwartige Baugrenzen bis zu 2,00 m Cberschriften werden (§ 23 (2)
" und (3) BauNVvVO und § 31(1) BauCE)

Die im Bebauungspian ais Tiefgarage ausgewiesene Fiache konnen die
zuldssige GRZ um bis zu 50 % ernchen.

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 (1) 4 BauGB)

2.1

2.2

2.3

2.4

r %

BIN

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen die Er-
richtung von Garagen und Stellplétzen im Sinne des § 12
Abs, 6 BauNVO und von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zuldssig

(§ 23 Abs. 5 BauNVQ).

Doppelstockgoragen sind generell zulassig.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, mufl
der Abstand zwischen Hinterkante Verkehrsflache und
Vorderkante Garoge 5,00 m betragen.

Garagenrampen mit Neigung grofler als 10 °% sind fur Ein-
zel- und Doppelgaragen nicht zuldssig.

Mit Ausnahme der Flachen fur Gemeinschaftsgoragen (GGa)

sind auf den mit Ga (Gorogen) gekennzeichneten Flachen
anstelle der Garagen auch Stelipldtze zulassig (5 12 BauNVO),

DUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG
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3.1

3.8

3.3

3.4

(1) 25 BauGB) &5

Nicht Uberboute GrundstUcksfigchen sind gartnerisch onzu-
[EQEH und dauvernd zu unterhalten.

Fur die gekennzeichneten Standorte sind hochstdammige Baum-
arten zu wihlen,

Tiefgarogen sind mit einer Erdaufschiittung von mindestens
. 0,50 m Hohe zu versehen und gdrtnerisch anzulegen.

Die Flachdacher sind intensiv zu begrunen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

59

(1) 2¢ BauGB (Siehe Hinweis Ziffer 7 )

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

(5§ 9 Abs. | Nr. | BauGB)

5.1

n

Die unter | angegebenen Hohen der Baukdrper, gemessen
zwischen Schnittpunkt Dachhaut und Aullenkante Wand, ab

Gehweghinterkante (bezogen auf die Hausmitte der jeweiligen
Hauseinheit), durfen nicht Uberschritten werden.

Die Sockelhohe der Gebdude - gemessen zwischen QK Keller-
Rohdecke und OK Gehweg- darf bei |- und 2-geschossigen
Gebduden 0,75 m, bei Gebauden mit 3 und mehr Geschossen
1,20 m nicht Uberschreiten.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART

-

(§ 9

6.1

6.3

6.4

6.6

6.7

6.8

6.9

(4)BauGB i. V. m. § 73 LBO)
Aneinandergebaute Hauser und in der cbweichenden Bauweise
errichtete ‘Hauser mussen in Daochform, Traufhohe und Trauf-

bildung sowie Material und Farbe der Dachdeckung und Au-
lenwande einander angepallt werden und bleiben.

Zugelassen sind Dachaufbauten bis zu einer Gesamtbreite
von | /2 der Gebaudelange . Die Hohe der Vorderwand der -
Dughﬂufbauter: dart gemesaeh zwischen Schnittlinie Dach-
hout des Gebdudes und Vorderwand des Dachaufboues so-
wie Schniftlinie Dachhout des Dachoufbaves und Vorder-
wand des Dachaufbaues max. 1,50 m betragen,

Abgrabungen sind bis zu max. 1,80 m von Unterkante der
Erdgescholidecke zuldssig, jedoch nicht im Vorgarten und im
seitlichen Grenzabstand.

In GE -Gebieten sind Einfriedigungen als Maschendraht
2,00 7 hoch in Hecken eingewachsen, 0,50 m hinfer der -
Straflenbegrenzunagslinie zulassig.

seitliche und ryckwortige tintriedigungen sind in Maschendraht
. PeTa " . . ol ' #
bis 1,00 m Hohe in Hecken eingewachsen zuldssig, soweit

Keine anderen Fesfsetzungen getrotten sind.

Bei Strafl3enbegrenzungsiinien, die nicht mit einer Signatur
gekennzeichnet sind, sind Einfriedigungen als Hecke,
max. 0,80 m hoch, zuldssig.

Die mit y gekennzeichneten Gemeinschaoftsstellpldtze mussen
gegenuber privaten GrundstUcken durch eine Mauer mit einer
Hohe von 1,30 m abgeschirmt werden,

Die mit W gekennzeichneten Wendefldchen sind in ihrer
Gestaltung auf die angrenzenden cffentlichen Grunflg-
chen und Platzanlagen abzystimmen.

Bei den Doppel- und Reihenhdusern sind an den gemeinsamen
Grundsticksgrenzen Sichtschutzwiénde bis zu 2,00 m Hshe
und bis zu einer Tiefe von 3,00 m, gemessen ab rickwdrtiger
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VERBRENNUNGSVERBOT (5 9 Abs, | Nr, 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und
in nach der 4. BImSchV genehmigungsbedirftigen Verbrennungs-

- motoranlagen gelten folgende Beschrankungen: Kohle, O!, Holz

und Abfdlle dirfen nicht verwandt werden. Gas darf nur in An-
logen verwandt werden,die den Anforderungen des Umweltzei-
chens (RAL) geniigen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ousgenommen Abfdlle) in bereits
rechtméig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zulassig,
bis diﬁ zentrale Feuerstdtte neu errichtet oder gedindert wird.
Als " Anderung" gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels
oder eines neuen Brenners. '

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizisl EL sowie ande-
rer Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel
eingebaut wird, der den Anforderungen des Umweltzeichens ge-
nigt und eine mindestens 85 “ige SOz-Auawcschung mit an-
schlieBender Neutralisation des Kondensats gewdhrleistet ist oder
sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, dall die
c. a. Anforderungen sinngemall ecfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterpru-
fung oder Einzelpriifung durch eine anerkannte Meflistelle i.5.d.
§ 26 BImSchG nachzuweisen.

UMWELTSCHUTZ (5 9 Abs. | Nr. 24 BauGB)

e e

Auf den mit B gekennzeichneten Baufldchen sind bei solchen
Bauteilen, die einer Wohnnutzung dienen, (Neubau bzw. Umbau)
besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldarm
zu treffen. (Es soll eine Orientierung der Wohn- und Schlcfréume
zv der dem Verkehr abgewandten Seite vorgenommen werden. Nur
in Ausnahmefédllen kann der Nachweis der Wohnruhe durch den
Einbou von Schallschutzfenstern mit entsprechenden Luftungen

erbracht werden.) § @ Abs. 1. Nr. 24 BauGB

Das Niederschlagswasser der nichtuberbauten Grundstiycks-
tidenen, sowie der privaten Wege in den Gartenbereichen,
ist zur Oberflachenversickerung zu bringen {5 9 Abs. |

MNr. 24 BauGB | .

HINWEISE

e
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Die Aufteilung der Straflerprofile und die eingetragenen Standorte
der zu pflanzenden Boume sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes.

Bei der Eintragung der Bauktrper handelt es sich um eine unverbind-
liche Darstellung, mit der die stddtebauliche Zielvorstellung ver-
deutlicht werden soll.

Die vereinzelt eingetragenen Bautiefen gelten fur alle Gebdude
innerhclb einer Hausreihe,

Die zur Bedarfsdeckung des Wohngebiets Niederfeld ill und IV not-
wendigen Kinderspiel- und Bolzpltitze sind mit dem Kennzeichen

im Bebauungsplan Stollenwsrthweiher Nr. 82/16 planungs-
rechtlich ausgewiesen.

Dem Bebauungspian liegt ein Uber 30 Jahre beobachteter Zeitraum
des héchsten Grundwasserstandes zugrunde (91,00 4. NN). Uber-
schreitungen sind im Extremfall miglich.

Die kunftigen Straflenhthen werden sich in einem Bereich von
plus 93,50 bis plus 94,00 m U. NN bewegen. Es ist mit einer
mirtleren Hahe von 23,80 m zu rechnen.

Durch Stralienanhebung erforderliche Baschungen sind auf den
Grundstucken zu dulden.

Zu Trinkwasserzweckgn darf Grundwasser nicht gefordert werden.

i’

UBERSICHTSKARTE

- -- L L

| "'l.

"

e ——— e —

Gebtiudeflucht, zultissig (5 23 Abs. 3 BauNVO) ' GEZ. NOV.1932 GA. !
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

SN BN ER Crenze des raumlichen Geltungsbereichs

[— -I Reines Wohngebiet (WR)

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

1 Kerngebiet (MK)

v-yi Zahl der Voligeschosse als Mindest - ynd Hﬂchﬁtgrehze
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
j‘_\ fo_ene Bauwelse, nur Einzel- Lnd Doppelhauser
zulassig |
A Offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig

g GCeschlossene Bauwelse

Abweichende Bauweise (siehe schriftliche
Festsetzungen Ziff. 1.5)

a
LaanLEaE Baugrenze
W v ot e si v BRI
ey Stralbenbegrenzungslinie bzw. Grenze
o ffentlicher CGrunflachen
— = Satteldach mit vorgeschriebener Hauptfirst-
‘ richtung, Dachneigung 40°

Flachdach / Tonnendach

Laden rur Deckung des taglichen Bedarfs
(siehe schriftl.Festsetzungen Ziff, 1,1)

Vorgeschlagene Crundstucksgrenze

Gebietsbezeichnung (siehe schriftl,Fest-
setzungen Ziff, 1.)

Gemeinbedarfsflache

Schule

Kirche

Kindergarten

Altenhelm |
Schutzraum

Fernwarme-Pumpwerk, Niederfeld |, 1l
(Belmisch- u,Reduzierstation)

Verkehrsflache

Offentliche Parkflache

Wendeplatz
G+R GCehweg/Radweqg !
° Pfosten zur Abgrenzunqg nicht befahrbarer Wege i
© Pfosten (umilegbar)
94 52 Alte Strafllen - bzw Gelandehohe
TH Traufhohe (zB. TH 24,50m iber Gehweg)
e Parkanlage
Offentliche Cranflache mit Wegen und Platz-

anlagen

private Grunflache

Sportflachen

Sand- und Ceratespielplatz, Flachenbedarf '
Jugendspielplatz, Bolzplatz, Flichenbedarf

Zu pflanzender Laubbaum, ungefdhrer Standort:

Zu pflanzender hochstammiger und breitkroniger
Laubbaum, ungefahrer Standort

Entfallender Baum

Zu erhaltender Baum

Naturdenkmal |

Vorhandenes biw, zu pflanrendes Ceholz-

Einfriedigung: mit lebender Hecke elnge-
wachsener Drahtzaun, max, 1,80 m Hohe

---------

Abzubrechendes Cebadude

dualitutiiuidd, Boschungen

SIS st Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

f~ ~~=—d Und Garagen

ba Garage auflerhalb der uberbaubaren Flachen
b5a Cemeinschaftsgaragen

= Garage im Cebaude

bst Cemeinschaftsstellplatze

bst Pal. Zweigeschossige Parkpalette

T6a | Tiefgarage

Standort fur Mallsammelbehalter
Abwasserkanal

1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung anderer unterschiedlicher
Festsetzungen

"B CU0 7 Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen
— =9 _ Querverbindung fiir Notfahrzeuge (befestigt)

AV Ein-und Ausfahrt Tiefgarage

BEBAUUNGSPLAN
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