Schriftliche Festsetzungen Schriftliche Festsetzungen
1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
(§ 2 (1) 1. und 2. BauGB ,
§ 16 (2) BauNVO i.V. mit §

7. VERBRENNUNGSVERBOT
(5 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

17 BauNVO, § 22 BauNVO) Zeichenerklarung

7.1 Im Geltungsbereich durfen in neuzuerrichtenden Verbrennungs-

| T T - 1 anlagen und deren spateren Erweiterung keine festen oder NN BN BN Crenze des raumlichen Geltungsbereichs
GEbiE.tS- Art der |GRZ|GFZ |Zahl der} Bauweise mt-::x' kt flussigen Brennstoffe sowie Abfdlle aller Art weder zu Heiz-
bezeichn.|Nutzung Vollge - hnittpun z
schosse (s. Ziff.5.1) und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung ver- | '
| nur Enzel-u. Dq}pel-f 5 brannt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB! Hiervon ausgenom=- Reines Wohngebiet (WR)
WR A hduser zulassig | 940 m 1 men sind offene Kamine, die nicht zur Raumbeheizung vorge-
WR &: gﬁfﬁzgfgm' I 625 m PR A l ] Allgemeines Wohngebiet (WA)
~ o
WR ?:Esi:;:iassene Bau- 6.25m 3 . _ | : |
abweichende 8. UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. | Nr. 24 BauGB) Eingeschranktes Gewerbegebiet (CE,) “
WR a g : 6.25m i S i
WA 7 % 9,75 m g 1l Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Coiin g i 8.1 Auf den mit B8 gekennzeichneten Baufldchen sind bei solchen @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
WA IV g 13100 m BﬂU?E”Eﬁ, diE‘ Eiﬁ&f Wﬂhnnufzung dienen, (NEUbGU bIW. UmbﬂU) ‘j' OffEnE BHUWEI‘SE, nur EinIE‘I' und DﬂppelhEUEEF
- besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm Jo\ zuldssig
@ WA g 12,50 m zu treffen. (Es soll eine Orientierung der Wohn- und Schlafrdume : %
H n zulassi
T zu der dem Verkehr abgewandten Seite vorgenommen werden. Nur A FHTERG DRIWE NG, OUT. TNASL AP v 9
e GE* 9 in Ausnahmefdllen kann der Nachweis dar Wohnruhe durch den g GCeschlossene Bauwelse
@ WR 103 ] %5 12.50m Einbou von Schallschutzfenstern mit entsprechenden Luftungen a Abwelchende Bauweise (slehe schriftliche
i . | 9 : r erbracht werden.) § 9 Abs. 1. Nr. 24 BauGB Festsetzungen Ziff, 1.6)
1.1 Auf dem mit Z gekennzeichneten Grundstick sind im Erdgeschof " *

Baugrenze
L EEE O W R Bau‘lnie

o ffentlicher Grunflachen

Satteldach mit vorgeschriebener Hauptfirst-
richtung, Dachneigung 40°

Flachdach

Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs
(siehe schriftl. Festsetzungen Ziff. 1,1)

ausnahmsweise Ldden und nicht storende Hondwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes

dienen, zuldssig (§ 3 (3) BauNVO).

8.2 Das Niederschlagswasser der nichtiberbauten Grundsticks-
flgdcnen, sowie der privaten Wege in den Gartenbereichen,
ist zur Oberfldachenversickerung zu bringen (5 9 Abs. | i
Nr. 24 BauGB |

-,_ : \ Vf ¢ - - P e . :'. an
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- o eubenstraBe
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1.2 In den GE -Gebieten sind zulassig: nicht wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebiude, Laden- '
geschafte, Anlagen fur kirchliche, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 1 (5), (6) 2. BauNVO).

: - — e - - - \orgeschlagene Grundstuckagrenzé
1.3 Im GE"-Gebiet sind nicht zulassig: Einzelhandelsgeschafte mit Le- 9 ag

bensmittelsortiment (£ 1 Abs. 4 und 5 in Verbindung mit § 8 BauNVO). Gebietsbezeichnung (siehe schriftl . Fest-

setzungen Ziff, 1,)

'~ .
E ™
1.4 In dem mit D" gekennzeichneten WA-Gebiet sind eusnahmsweise nurAn- ﬁ g l: oy b :! Censinbadar fifische

\
lagen fir Verwaltungen zuldssig. (£ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) : %
| l |
. J
. 1.5 BeidenmitD" gekennzeichneten Flachen kann.gemal = 21a Abs. O !: Schule
BauNVO die zulassige Geschofiflache um die Flachen notwendiger e ik
Garagen, die unter der Gelandecberflache entstehen, erhdht wer-
den; hochstens um 1,0 der Gréfle des Baugrundsticks. Kindergarten
1.6 |n den Gebieten, fur die abweichende Bauweise (o) festgesetzt ist, Altenheim
konnen Gebaude - soweit andere Festsetzungen nicht entgegenste-
Schutzraum

hen - auf einer seitlichen Grundstucksgrenze errichtet werden.
Wird nicht auf eine solche Grenze gebaut, mull ein Bauwich von

3,0 m eingehalten werden (5 22 (4) BauNVO).

Fernwarme-Pumpwerk, Niederfeld |, 1|
(Beimisch- u.Reduzierstation)

1.7  Ausnghmsweise konnen
a) Straflenseitige Bougrenzen und Boulinien mit untergeordneten
Bauteilen um 1/3 der festgesetzten Vorgartentiefe - hochstens
jedoch um 2,00 m -
b) rickwdrtige Baugrenzen bis zu 2,00 m Uberschritten werden

(§ 23 (2) und (3) BauNVO und a 31 (1) BauGB)

Verkehrsflache

Offentliche Parkflache

Wendeplatz

Cehweg/Radweqg

Pfosten zur Abgrenzung nicht befahrbarer Wege

Ptosten (umlegbar)

1 - 9452 Alte StraBen-bzw Gelandehohe
. ,
2. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN I @ TR R
(§ 9 (1) 4 BauGB) |
| e Parkanlage
2.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist I %, * 9
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen die Er- * Sk . -
richtung von Garagen und Stellplatzen im-Sinne-des 5§12 ! Off. ofrent:che Grunflache mit Wegen und Platz
Abs—6BashNVO und von Nebenanlagen im Sinne des § 14 € ‘ - aniage
R B Iu(éu;s:;gAbs 5 BCIUNVO) . g ‘t‘ l Pr: ] prlvﬂtt Grunflache
; ‘ | =y S
" . :
. _ 5 ' Sportflach
2.2 Doppelstockgaragen sind generell zulassig. E porttiachen
E .
- ..
2.3 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, mull % g, 8 3 : .
§ : e | - und Geratesplelplatz, Flachenbedarf
der Abstand zwischen Hinterkant~ Verkehrsflache und oy - A . v A - P
Vorderkante Garage 5,00 m betragen, ¢ mm § Jugendsplelplatz, Bolzplatz, Flachenbedarf
2 d ndort
2.4 Garagenrampen mit Neigung grofler als 10 % sind fiur Ein- Zu pflanzender Laubbaum, ungefahrer Sta
zel- und Doppelgaragen nicht zulassig. HINWEISE Zu pflanzender hochstammiger und breitkroniger
s Laubbaum, ungefahrer Standort
2.5 Mit Ausnahme der Flachen fur Gemeinschaftsgaragen (GGa) 1. Die Aufteilung der 5”“"3“?_“?_”3{”? und die eingetragenen Standorte Entfallender Baum
sind auf den mit Ga (Garogen) gekennzeichneten Flidchen der zu pflanzenden Baumeé sind nicht Gegenlstund des Bebauungs- ¥ aihbltander Biue
anstelle der Garagen auch Stellpléatze zuldssig (§ 12 BauNVO). planes.
Naturdenkmal
Vorhandenes bzw. zu pflanzendes Ceholz
3. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG 2. Bei der Eintragung der Baukérper handelt es sich um eine unverbind-

Einfriedigung: mit lebender Hecke einge-
wachsener Drahtzaun, max. 1,80 m Hohe

TR SR T RS S

liche Darstellung, mit der die stadtebouliche Zielvorstellung ver-

(§ 9 (1) 25 BauGB)

deutliicht werden soll .
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3.1 Nicht Uberbaute GrundstUcksfldchen sind gértnerisch anzu- Abiubrechendes Gebaude

legen und dauernd zu unterhalten.

---------------

Al Boschungen

3. Die vereinzelt eingetrogenen Bautiefen gelten fur alle Gebaoude

3.2 Fur die gekennzeichneten Standorte sind hochstdmmige Baum- innerhalb einer Hausreihe. r_-----‘= Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
arten zu wahlen. ! L—————J und Garagen .
3.3 Tiefgaragen sind mit einer Erdaufschittung von mindestens 4. Die zur Bedarfsdeckung des Wonngebiets Niederfeld |1l und |V not- E; 2:::—;1:;;;2?::;;?;;:; b DBaren. e
0,50 m Hohe zu versehen und gartnerisch anzulegen. wendigen Kinderspiel- und Bolzpldtze sind mit dem Kennzeichen ::E Garage im Gebaude
im Bebauungsplan Stollenwarthweiher Nr. 82/16 planungs- Bst Gemelnschaftsstellplatze
rechtlich ausgewiesen, 6st Pal Iweigeschossige Parkpalette
4. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN T6a Tiefgarage
(§ 9 (1) 26 BauGGB) s - | M Standort fur Mlallsammelbehalter
5. Dem Bebauungsplan liegt ein Uber 30 Jahre beobachteter Zeilfmum & A Abwasserkanal '
des hochsten Grundwasserstandes zugrunde (91,00 . NN). Uber- _
schreitungen sind im Extremfall moglich. Wasserflache
SIEHE HINWEISE ZIFFER 7 e o :
| -»—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
5. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN 6. Die kunftigen Straflenhchen werden sich in einem Bereich von —3——3—~ Abgrenzung anderer unterschiedlicher

(§ 9 Abs. | Nr. | BauGB) plus 93,50 bis plus 94,00 m U. NN bewegen, Es ist mit einer _Festsetzungen

mittleren Hohe von 93,80 m zu rechnen, U A Mt Leitungsrechten zu belastende Flachen
5.1 Die unter 1 angegebenen Hohen der Baukdrper, gemessen _—"55;"‘_ Querverbindung fur Notfahrzeuge (befestigt)
zwischen Schnittpunkt Dachhaut und Aullenkante Wand, ab < THR > T(uufhﬁhe ruckwdrtig 625m gemessen von

Gehweghinterkante (bezogen auf die Hausmitte der jeweiligen 7

Durch Straflenanhebung erforderliche Boschungen sind auf den
Hauseinheit), durfen nicht uberschritten werden. |

Grundstucken zu dulden

neuer Gelandehohe (9260)
""" " ¥ Ein-und Ausfahrtsbereich

s e o e

5.2 "Die Sockelhthe der Gebtude - gemessen zwischen OK Keller- .

Rohdecke und OK Gehweg- darf bei 1- und 2-geschossigen 8. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 82/13 en’rhﬁl' S TADT M A N N H E .

Gebduden 0,75 m, bei Gebtduden mit 3 und mehr Geschossen tenen und den Geltungsbereich Uber die Teilanderung
Satzung (gemass § 10 BauGBi.V.m. § 4 GemO) Uber den

1,20 m nicht Uberschreiten. Nr. 82/13 b hinausgehend beriihrenden schriftlichen Festset-
zungen bleiben bestehen. .
Hﬁ;rﬁﬂ&:* L SRR BEBAUUNGSF’L AN ;
SIDIUM KARLSRUHE FUR DAS GRUNDSTUCK FLST.NR.27288
AN DER WOLFRAMSTRASSE IN
MANNHEIM-NECKARAU

NICHT BEANSTANDET
TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.82/13
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6. FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§9(4) BauGB i. V. m.§ 73 LBO)

6.1 Aneinandergebaute Hduser und in der abweichenden Bauweise
- errichtete Hauser mussen in Dachform, Trauthohe und Trauf-
bildung sowie Material und Farbe der Dachdeckung und Au-
Renwinde einander angepallt werden und bleiben.

(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)

KARLSRUHE,DEN 6. 4. Y
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6.2 Zugelassen sind Dachaufbauten bis zu einer Gesamtbreite _ T
von 1/2 der Gebdudeldnge. Die Hohe der Vorderwand der ASS 1000 ' 2 |
Dachaufbauten darf gemessen zwischen Schnittlinie Dach- M STA# 11 S NR82,13b
haut des Gebdudes und Vorderwand des Dachaufbaues so- :
wie Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorder- | VERFAHRENSVERMERKE
wand des Dachaufbaues max. 1,50 m betragen. ez : | e 19—33

“ : Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs. 1 BauGB) am 6.12.
6.3 Abgrabungen sind bis zu max. I,'BU m von Unterkante der | | Offentliche Bekanntmachung am _23_12_"?9,53 | I
Kellergescholldecke zulassig, jedoch nicht im Vorgarten und ‘ _ |
im seitlichen Grenzabstand Burgerbeteiligung ( § 3 Abs.1 BauGB ) |

6.4 In GE_-Gebieten sind Einfriedigungen als Maschendraht " Planauslegung [vom?21.89 bis16.1.89 |
2,00 m hoch in Hecken eingewachsen, 0,50 m hinter der a‘; - . . , -
StraBenbegrenzungslinie zuldssig. | l ' - I
| | Anhérung der Trager offentlicher Belange vom 32.89 bis 6.3.89 |

6.5 Seitliche und rickwdrtige Einfriedigungen sind in Maschendraht AR [ 3

; TR : 5F . (64 Abs. 1BauGB)
bis 1,00 m Hohe in Hecken eingewachsen zuldssig, soweit |
keine anderen Festsetzungen getroffen sind. Auslegungsbeschiuss (§3 Abs.2 BauGB) . am 761989 ]

6.6 Bei Straflenbegrenzungslinien, die nicht mit einer Signatur Offentliche mmchm : Baenimt 4T 4 —J_ -
gekennzeichnet sind, sind Einfriedigungen als Hecke, Planauslegung | [\fﬂl’n‘l‘?.'Z 35 bis 18889 _J
max. 0,80 m hoch, zulassig. ' | i .

6.7 Die mity gekennzeichneten Gemeinschaftsstellplatze muUssen U : | | . \Mé
gegeniber privaten GrundstUcken durch eine Maver miteiner = T NO LB AA L7/ L L. | Mannheim , den 3 1L G 8 STADTPLANUNGSAMT L
T T Y . 0 |  VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS '

=0

6.8 Die mit W gekennzeichneten Wendeflachen sind in ihrer ey rr,,,g.,,m"*“’“w,ﬁ,‘_h | ‘ g ) } |
Gestaltung ouf die angrenzenden &ffentlichen Grunfla- 7*‘-&%_& e Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidium gemass § 11 BauGB ange-
chen und Platzanlagen abzustimmen. sl e, A G zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird ni_cht geltend gemacht .

- - S ] '

6.9 Bei den Doppel- und Reihenh&usern sind an den gemeinsamen
GrundstUcksgrenzen Sichtschutzwiénde bis zu 2,00 m Hshe - ‘ . ' ' S -
und bis zu einer Tiefe von 3,00 m, gemessen ab riickwairtiger \ Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(Stand 3 {, (13, 89
Gebidudeflucht, zulassig (§ 23 Abs. 3 BauNVO). ' im Gemeinderat beschlossen und dabei die gesetzlichen

| rep: miv n eingehalten, '




