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Bebauungsplan fiir das Ge-
biet zwischen Winkelweg,

Speckweg und Neues Leben

in Mannheim-Kdfertal

betr.

Begriindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes, dessen Ausar-
beitung der Technische AusschuB des Gemeinderates am 21.4.1969
beschlossen hat, umfaBt das Gebiet gzwischen VWinkelweg, Speckweg

und Neues Leben 1in Mannheim-Kafertal. Fir die von den Festsetzungen:
betroffenen Grundstiicke wurde im Jahre 1961 ein Bebauungsplan rechts-
verbindlich, mit dem Baulinien und StraBenbegrenzungslinien sowie

teilweise Baugrenzen festgesetzt wurden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von den Grundstiickseigen-
timern angeregt, die eine Erhdhung des MaBes der baulichen Nutzung
ihrer Grundstiicke wiinschen. Die GroBle dér Flichen und die im Ver-
hialtnis dazu. relativ geringe bauliche Nutzung des {iberwiegenden
Teils der Grundstiicke 148t dies ohne weiteres 2zu.

Threr derzeitigen Nutzung entsprechend handelt es sich bei den
mit eingeschossigen Reichsheimstédtten bebauten Grundstiicken

Neues Leben 3-17 um Kleinsiedlungsgebiete im Sinne des § 2 BaullVO.
Um die gewiinschte Verdichtung der Bebauung durchfiithren zu konnen,
werden diese Flidchen in reine Wohngebiete gemdl § 3 BauNVO umge-
wandelt. Die librigen Grundstiicke innerhalb des rdumlichen Gel-

tungsbereiches sind bereits als reine ‘ohngebiete anzusehen.

Die Grundstiicke Neues Leben 3-29 und vwinkelweg 39 haben eine

Tiefe von etwa 44,00 m, sO daB trotz der fiir eine spdtere StraBen—
verbreiterung abzutrennenden Fléchen eine Teilung moglich ist. Auf
den abgctrennten rickwidrtigen Grundstiicken igt die Drstellung von
eingeschossigen, flachgedeckten cartenhofhdusern moglich. Die Ge-

baude sind jeweils bis zu den seitlichen Grenzen zu fiihren, sowelt
die Baugrenzen dies zulassen. Ausnahmen sind aufgrund besonderer

-0



schriftlicher Festsetzungen moglich. Die vorhandenen eingeschossi-
gen Reichsheimstédtten auf den Grundstiicken Neues Leben 3-17 kinnen
durch zweigeschossige Gebdude mit erheblich groBerer Grundflédche,
die gleichfalls als Doppelhduser erstellt werden miissen, ersetzt
werden. Die Einzelhduser auf den Grundstiicken Neues Leben 19-23
konnen auf zwei Vollgeschosse aufgestdckt werden.

Die ErschlieBung der riickwdrtigen Fldchen ist privatrechtlich zu
sichern. Der Zugang kann, wie im Bebauungsplan vorgesehen, iiber
einen privaten Weg, der von den vorderen Grundstiicken abzutrennen
ware, erfolgéﬁ. Es besteht ferner die Moglichkeit durch eine Grund-

dienstbarkeit ein Zugangs— und Leitungsrecht zu sichern.

Die vorhandenen Reichsheimstidtten konnten bisher durch einen bis zu
12,00 m langen, eingeschossigen Anbau erweitert werden. Diese Mog-
lichkeit, die zum Teil nicht voll ausgenutzt wurde, bleibt weiter-
hin bestehen. Jird das Vordergebdude nicht verdndert, dann sind

die Garagen wie bisher mit ihrer Vorderkante in der rlickwdrtigen
Flucht des Vordergebiudes zu errichten. Im Bebauungsplan, der den
erstrebten Endzustand der Bebauung zeigt, konnte sowohl die MOg-
lichkeit der Erweiterung durch einen Anbau als auch die Stellung
der Garagen bei der Beibehaltung des Vorderbebdudes zeichnerisch
nicht erfaBt werden, so daB eine entsprechende schriftliche Fest-

setzung getroffen wurde.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke Speckweg 185-195 und VWinkel-
weg 3+13 kann durch die Aufstockung der vorhandenen Gebdude auf
zwei Vollgeschosse erhdht werden. Teilweise ist dies bereits ge-
schehen. Bei den Gebiduden Jinkelweg 3-13 kann auBerdem ein 8,00 m
langer und 5,00 m breiter zweigeschossiger Anbau erstellt werden,

sofern das Vordergebiude zwei Vollgeschosse erhdlt.

Auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 8 446/42, Winkelweg 15-37, befinden
sich zwei eingeschossige ‘/ohngebdude, nach deren Lbbruch drei
zweigeschossige Reihenh8user erstellt werden konnen. Diese Fest-
setzung wurde mit dem Eigentiimer vereinbart.

Das MaB der baulichen Nutzung des Grundstiickes Winkelweg 41 wird

auf wunsch des Eigentimers nicht verédndert.

Der #inkelweg und die StraBe Neues Leben haben derzeit Gesamtbrei-
ten von 7,00 bzw. 9,00 m. Nach der Verdichtung der Bebauung, die
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auch in den angrenzenden Gebieten nach der Aufstellung entsprechen-
der Bebauungsplidne mdglich sein wird, und das dadurch bedingte er-
hohte Verkehrsaufkommen, sind diese StraBenbreiten nicht mehr aus-
reichend und werden deshalb zu gegebener Zeit auf das Gesamtmal
von 12,00 m verbreitert. Die Verbreiterung wird gleichmédBig auf
beiden StraBlenseiten vorgenommen werden. Innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches werden die bestehenden Strallenbegrenzungslinien
aufgehoben und dieser Planung entsprechend neu festgesetzt. Fur die
anderen StraBenseiten werden die 3traBenbegrenzungslinien durch

besondere Bebauungsplidne zurickgenommen.

Die nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungsverordnung, der Plan-
zeichenverordnung und der Landesbauordnung verlangten Angaben sind

dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Die der 3tadt durch die MaBnahme entstehenden Kosten wurden iiber-
schlidgig ermittelt und sind in einer Anlage dieser Begriindung bei-

gefligt.

~Gutny:

Becker
Ltd. Stadtbaudirektor
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Anlage zur Begriindung

Aufstellung der gemdB § 9 (6) BBauG iiberschligig zu ermittelnden
Kosten, die der Stadt durch die MaBnahme voraussichtlich entstehen.

Liegenschaftsamt

Erwerb von StraBengelénde 90 000.- DII

Stadtwerke

StraBenbeleuchtung 2 400:- DM

Stromversorgung 45 000.- DM 47 400.~ DM

Tiefbauvamt

StraBen- und ‘Jegebau 60 000.- DM
zusammen: 197 400.—- DM

Die angegebenen Kosten werden in absehbarer Zeit nicht ent-
stehen, weil die straBenverbreiterungen erst vorgenommen werden,
wenn die Verdichtung der Bebauung weitgehend abgeschlossen sein
wird. Dies diirfte vor Ablauf von einigen Jahren nicht der Fall

sein.

Becker
Ltd. Stadtbaudirektor



