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I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ § Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mif § 73 LBO)

WohnbaufiGche
Allgemelnes Wohngeblet
GrundfiGchenzahl
Geschopflachenzahl
Offene Bauwelse
Satteldach

Firstichtung

nur Einzelhduser zuldssig
Baulinle

Baugrenze

StraBenverkehrsfiGche

Strapenbegrenzungslinie

| offentiiche Grunfische

[:::: Umgrenzung von Flidchen far Stellpldfze und Garagen

St - Stellplatze

Ga Garagen

. Baume zu erhalten

. Bdume zu pfianzen

(3 Bel Neubebauung entfallende Baume

Alte Strapen- bzw. GeldndehOhe Neue StraBenhdhe

ammEm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
® Gebletsbezelchnung (siehe schiiftl. Festsetzungen Ziff. 1)

r—- vy ffff,{a{' s
ﬁﬂ?ﬂ:ﬁf/é

Zu beseitigende Gebdude
L&rmschutzwand

| U Aufschuttungen

. ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Grundstlcksgrenze

Vorgeschiagene Grundstlcksgrenze
Aufzuhebende Grundstlcksgrenze

1.

1.1

2.1

3.1

Parkbuchten

Strapenbegleltgrin
Baumstreifen
Pfosten zur Abgrenzung nicht befahrbarer Wege

Geh- und Radweg

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und § 16 Abs, 2 Nr. 4 _BauNVO
LV. mit § 17 BauNVO, § 22 BauNVQO)

Traufhohen
Gebiets - |Art der |GRZ |GFZ |Dach- Bauweise Schnittpunkte

bezeichn. |Nutzung form o=offen s. Ziff. 3.1

nur Einzelhauser
® i A o nl zuldssig A 3.60-3.90m

Art _der baulichen Nufzung (§ @ Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQO)

a) In dem mit ® gekennzeichneten Teil des dllgemeinen Wohnge-
bietes (Ergdnzung) sind gemdp § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNvVO
Nufzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht zuldssig.
Ausnahmen iS. des § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 werden gemdpB § 1
Abs, 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
stUcksfidchen sowle die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9
Abs, 1, Nr. 2 BauGB)

Von den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kann It § 23
Abs. 2 und 3 BauNVO und § 31 Ziff. (1) BauGB unter Beachtung fol-
gender Richtlinien abgewichen werden:

- Balkone, Erker, Treppen usw. sind bis auf eine Tiefe von
1,80 m und nicht mehr als die Hdlffe der Gebdudeldnge, héch-
stens jedoch 5,00 m zul&ssig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V. mit
§ 16 Abs. 3 BauNVvQ)

Die TraufhOhe der Gebdude - gemessen zwischen OK-FuPweg und dem

Schnittpunkt der AuBenwandfiGdche mit Oberkante Dachhaut - darf
folgende Mafe nicht unter- bzw. Uberschreiten:

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

8.3

2.4

3.5

0.6

5.7

6.1

6.2

7.l

1.2

7.3

7.4

7.5

8.1

Die Sockelhéhe fur die Gebietsbezeichnung gemessen 2wi-
schen OK-Keller-Rohdecke und OK-Fupweg - darf 0,50 m nicht Ober-
schreiten,

Garagen, Stelipldfze, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Dacher von Garagen und Nebengebduden sind als flachgeneigte
Saftel- cder Pultdécher (15°-22°) sowie als Flachdacher zulGssig

und in Dachfoerm und Neigung dem Nachbardach anzugleichen und zu
begrinen.

Die Emichtung von Garagen, Carports, Stellpléizen und Nebenan-
lagen i.S. von § 14 BauNVO Ist, soweit keine anderen Festsetzun-—
gen getreffen sind, auf den nicht Uberbaubaren Grundsticken nicht
zuldssig (§ 12, Abs. &6 BauNVO).

Scwelt keine anderen Festsetzungen getroffen sind, muf der Ab-
stand zwischen StraBenbegrenzungslinie und Vorderkante Garage bel
vorgelagertem Stellplatz mind. 5,00 m betfragen.

Arbeits-, Lager- und Abstelliflachen durfen nur innerhalb der
Uberbaubaren GrundstOcksfldchen angelegt und betrieben werden.

Bindungen flr die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Von der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfidiche sind mindestens
65 % zu begrinen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen zwischen Baugrenze und
strapenbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht als Einfahrten

oder dls Stelplafzfidchen bendtigt werden, gdrinerisch anzulegen
und dauemnd zu unterhalten,

Die Stellpldtze und Garagenzufahrisfidchen sind in wasserdurch-

Iassiger Bauweise auszuflhren (z.B. Rasenpflaster/-Gitter, Fugen-

breite mind. 2 cm, Schotterasen, zwel Plattenstreifen bis 0.60 m
2wischen Grin).

Nebeneinander liegende StellplGize an der Grundstiicksgrenze sind

durch einen Grunstreifen von gemeinsam mindestens 0.60 m zu tren-
nen.

Standorte fur Mdllbehditer und Mdllcontainer sind mit Sicht-
schutzhecken einzugrinen bzw. mit Rankgerlsten zu Uberdecken.

FUr gekennzeichnete Baumstandorte sind hochstémmige Baumarten zu
wahlen.

Flachdacher sind generell zu begrinen,

Fidchen far Aufschittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und
Abs. 3 BauGB)

Durch StraBenanhebung erforderliche Bdschungen sind auf den
Grundstlcken zu dulden.

Boschungen und Abgrabungen aufgrund von LémnschutzmnaBnahmen sind
enflang der RanderschlieBungssiraBe auf den privaten Grundstlicken

Festsetzungen gestalterischer At (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 73 LBO)

Dacher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Dachneigung Im Flachbau wird auf 35°-40° festgesefzt.

Dacheinschnifte (Loggien) sind bis max. 1/3 der Gebdudeléinge zu-
IGssig. Einzelldngen von Dacheinschnitten: max. 4,00 m, wobel der
Mindestabstand zu seitlichen Dachkanten 2,00 m betragen mup.

DachfiGchenfenster sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten sind zuldssig. wobel lhre Lange jedoch max. 1/3

der Gebdudelange befragen darf. Die Héhe der Vorderwand der Dach-
aufbauten darf max. 1,50 m Uber ihrem Schnittpunkt mit der Dach-
haut des Gebdudes betfragen.

Dachuberstand der Dachaufbauten max. 0.20 m.

Dachiberstande

Als Dachlberstdnde an den Traufen bzw. Giebeln st ein Uberstand
von 0,20 m - 1,00 m zuldssig.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfiedigungen sind in Form von Hecken oder als offene senk-
rechte Holz-Laftenkonstruktion bis zu 1.00 m Hdhe zuldssig.
Jagerzaune sind zugelassen.

AuUf durchgehende Strelfenfundamente ist zu verzichten. Zwischen

Unterkante Zaun und OCK-Erdreich Ist ein Zwischenraum von > 15 cm
zu belassen, um die DurchiGssigkeit flr Kleintiere zu gewdhrleisten.

Umwelischutz (§ @ Abs. 1)

Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1. Nr. 23 BauGB)

Bel der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und nach
der 4. BimSchV genehmigungsbedlrftigen Verbrennungsmectoraniagen
gelten folgende Beschrankungen: Kohle, Ol, Holz und Abfélle dlir-
fen nicht verwandf werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt wer-
den. die den Anforderungen des Umwelizeichens (RAL) genligen.

8.2

8.3

8.4

GEZ.NOV.1992 GA.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfélle) in bereifs
rechimapig bestehenden Feuerungsaniagen ist so lange zuldssig,
bis die zentrale FeuerstGtte neu emichtet cder gedndert wird.
Als "Anderung" gilt’ insbesondere der Einbau eines neuen Kessels
oder eines neuen Brenners,

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowle anderer
Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut
wird, der den Anforderungen des Umweltzeichens genlgt und eine
mindestens 85 %ige SOE-AUSWGSCNJHQ mit anschliefender Neutralisa-
tion des Kondensats gewdahrleistet st oder sonst durch die Ver-
brennungstechnik sichergestellt ist, dap die o. a. Anforderungen
sinngemapB erfdlit sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterpri-
fung oder Einzelprifung durch eine anerkannte Mefstelle i. S. d.
§ 26 BlmSchz nachzuweisen.

Die Verwendung von Heolz In offenen Kaminen kann darUber hinaus
Zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhdngig davon erfolgt
und die Verwendung auch unfer Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den o&ffentlichen Belangen vereinbar st

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit
Dieseldl betrieben werden.

L&mschutz (§ @ Abs. 1 Nr. 17 und 24 BauGB)

Als Vorkehrung zum Schufz vor Larmeinwirkungen durch die Rander-
schliefungssirafe werden im Bereich der an dlese angrenzenden Ge-
biete LarmschutzmaBnahmen entsprechend dem dargestellien Regel-
querschnift und im Einzelfall der jewelligen ortlichen Erforder—

nis angepaft fesigesetzt.

Je nach auszufihrendem Typ der Ldrmschutzwand werden deren Abbie-

gungen dls Rundung oder Poiygonzug erstell.
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Die Aufschlftung der gemdB Festsetzung zugehdrigen Bdschungen

ist auf den privaten Grundsticken zu dulden und ebenso die auBen-
seitige Ubemankende Begrinung der die Grundstlckseinfriedigung
bildenden Larmschutzwand.

Zu dem geplanten mi'r@ pezeichneten Baugebiet sind gemd § @
Abs. & Nr. 1 BauGB . aufgrund der Immissionen aus Verkehrsiérm bel
Um-, Neu- oder Erweiterungsbauten an den den Hauptiérmauellen
(A 686/RanderschlieBungssiraBe) zugewandten Gebdudeseiten flr
Wohnungen, sonstige Aufenthaltsrume und gewerblich genufzte R&u-
me bauliche oder sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu tref-
fen,

Nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
welse, Ausgabe November 1989, sind zum Schufz von Aufenthaltsréiu-
men gegen AupBenidrm die Anforderungen an die Luftschalld&mmung
von AupBenbautellen gem. Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten
{s. Hinweis. Nr. Q).

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Auftellung der StraBenprofile st nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanes.

Die im StraRenraumn eingetragenen Standorte der zu pflanzenden
BAGume haben nicht die Maphaltigkeit der sonstigen zeichnerischen
Festsetzungen.

Bei der Emittlung der Zahl der notwendigen Stellpldtze wird die
Zahl der Stellpléiize auf 2 : 1 je Wohneinheit festgesetzt,

Die Larmschutzwand gemdap Punkt 8.2 steht mit ihrer Innenkante an
der Grenze zu den Privatgrundstiicken, d. h. ganz im &ffentlichen
Bereich.

Das Landesdenkmalamt Baden-Wuorttemberg, Archdaclogische Denkmal-
pflege, ist vor Beginn dller in den Boden eingreifenden Baumaf-
nahmen 15 Werktage zuvor zu untemichten (§ 6 und 8.1.1 DSchG).
Notwendige Ausgrabungen zur Rettung archdologischer Fund und Be-
funde sind hinzunehmen. Ein entsprechender Passus solife als Auf-
lage in dllen Baugenehmigungen enthalten sein.

Von der Lage des Baugebietes in der Bauschutzone Il des Ver-
kehrslandeplatzes Neuostheim gehen keine Beschrankungen fur die
gefroffenen Festsetzungen aus, da sie damit vereinbar sind.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenver-
dichtungen zu vermeiden, um die nafuriche Bodenstrukiur vor er-
heblichen und nachhalfigen Ver&nderungen zu schitzen.

Bei cllen Baumapnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden gefrennt auszubauen, verangig einer Wiederverwendung
zuzufUhren und bis dahin geftrennt zu lagem. Als Lager sind Mie-

ten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach

§ 1 BodSchG gewdhreisten (Schdtthdhe max. 2 m. Schutz vor Ver-

nassung etc.).

Q. Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalldodmmung der AuBen-—
bauteile gem. DIN 4109 ist gewanreistet, daf3 die nach VDI 2719,
Tabelle 6, anzustrebenden Anhdltswerte fUr Innenschallpegel fr
von awfen in Aufenthaltsraume eindringenden Schall nicht Uber-
schriften werden.
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BEBAUUNGSPLAN

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m § 4 GemO)

STADILAZ ﬂﬁ
/VIANNHEIN

ERGANZUNG SECKENHEIM-SUD

nr 063/30a

MASSSTAB 1 1000

VERFAHRENSVERMERKE

Vereinfachte Anderung und Erganzung
gemass §13 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Eigentimer
betroffener Grundstucke

vom23. 6. bis23. 7 92

Anhorung der Trager offentlicher Belange
(64 Abs.1 BauGB)

vom 9. 4. bis30. 4 92

vom23.6. bis23. 7 92

Mannheim den 23. 3.1993 STADTPLANUN

STADTDIREKTORIN

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidium gen
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird

Karlsruhe ,den—ldé_ q . 1995

Der Wortlaut und die zeichnensche Darstellung dieser Satzung (Stand20.10.1992)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
23. 3.1993 vom Gemeinderat beschlossen

BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan st mit der offentlichen Bekanntmachung gemass 012 BauGB am
/

OF 72 1993 rechtsverbindich geworden MQ

Mannheim den 77 7 1993

BAUVERWALTUNGSAMT




