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lIl. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

In den mit B2 - BS bezeichneten Gebieten sind entsprechend § 4 Abs. 3
auch ausnahmsweise zulassiq:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen far Verwaltung

In den mit A1 und A2 bezeichneten Gebieten ist § 4 Abs. 3 BauNVO unzu-
lassig.

uberbaubare und nicht
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Bauweise und
Grundstucksflachen

uberbaubare

Bauweise siehe Nutzungstabelle.

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kdnnen It. § 23 Abs. 2 und

Abs. 3 BauNVO nach vome und hinten dberschrtten werden und zwar

unter Einhaltung folgender Hochstmale:

- Treppenhauser bis zu 1,50 m Tiefe auf nicht mehr als einem Viertel der
jeweiligen Gebaudelange

- Balkons, Erker, Freitreppen usw. bis zu 1,50 m Tiefe auf nicht mehr als
der Halfte der jeweiligen Gebaudelange, hdchstens jedoch bis zu 5,0 m.

- Wintergarten sind in den Abmessungen von max. 3,0 m Breite und max.
6,0 m Lange grundsatzlich zulassig, unbeachtlich, ob sie Baugrenzen
teilweise oder ganz dberschreiten. Die Dachneigungen der Wintergarten
sind dem Hauptgebaude anzupassen.

Hohe der baulichen Anlagen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 BauNVQ)

Die Sockelhdhe derin A1 und A2 befindlichen Gebaude darf, gemessen
zwischen OK-Gehweg und OK-Kellerrohdecke, 050 m nicht
uberschreiten.

Die Sockelhthe der in B2 - B5 befindlichen Gebaude darf, gemessen zwi-
schen OK-Gehweg und OK-Kellerrohdecke, 1,50 m nicht Gberschreiten.

Die Wandhdhe der in A1 und A2 befindlichen Gebaude darf, gemessen
zwischen OK-Gehweg und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK-
Dachhaut, 6,00 m nicht unter- und 6,50 m nicht Gberschreiten. (§ 6 Abs. 4
Satz 2 LBO)

Die Wandhohe der in B2 befindlichen Gebaude darf, gemessen zwischen
OK-Gehweg und dem Schnitipunkt der AuBBenwand mit der OK-Dachhaut,
6,00 m nicht unter- und 7,50 m nicht aberschreiten. (§ 6 Abs. 4 Satz 2
LBO)

Die Wandhahe der in B3 - B5 befindlichen Gebaude darf, gemessen zwi-
schen OK-Gehweg und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK-
Dachhaut, 8,80 m nicht unter- und 10,30 m nicht Gberschreiten. (§ 6 Abs.
4 Satz 2 LBO)

Garagen, Stellplatze (Carports), Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Stellplatze (Carports) fir den GeschoBwohnungsbau sind in den
festgesetzten  Tiefgaragen bzw. den dali  vorgesehenen
Grundstuacksflachen nachzuweisen.

Die Emchtung von Garagen, Stellplatzen (Carports) ist in A-Gebieten auch
auBBerhalb der hierfir vorgesehenen Grundsticksflachen zulassig. Die
rickwartige Bauflucht des dazugehdrenden Hauses- darf jedoch nicht
uberschritten werden,

Soweit nicht anders festgesetzt, ist im 5,0 m Vorgartenbereich 1 Steliplatz
mit Anordnung senkrecht zur Straf3enbegrenzungslinie zulassig.

Bindungen fur die Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a + b BauGB)

Von der nicht iiberbaubaren Grundstickstlache sind mindestens 75 9% zu
begrinen.

Die nicht oberbaubaren Grundstucksflachen zwischen Baulinie bzw. Bau-
grenze und StraBenbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht als Zugange,
Einfahrten, Garagen oder als Steliplatzflachen bendtigt werden,
gartnerisch anzulegen und dauemd zu unterhalten. (Im Bereich von
StraBeneinmundungen, jeweils 10 m - gemessen von der stral3enseitigen
Grundsticksecke - darf mit Bepflanzungen eine Héhe von 0,80 m nicht
uberschntten werden.)

Die Stellplatze (Carports) sowie Garagen(Carport-)zufahrtsflachen sind
wasserdurchlassig auszufiohren (z.B. Rasenpflaster/Gitter, Schotterrasen,
Zwei Plattenstreifen zwischen Grin).

Nebeneinanderliegende Stellplatze an der Grundstacksgrenze sind durch
einen Grunstreifen von gemeinsam mindestens 0,60 m zu trennen.

‘Die Zu- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind mit Rankgeristen 2zu
versehen.

Tiefgaragen sind mit einer Erdaufschattung von mindestens 0,50 m Hohe
zu versehen und gartnerisch anzulegen.

Standorte far Muallbehalter und Millcontainer sind mit Sichtschutzhecken
einzugrinen bzw. mit Randgeristen zu Gberdecken.

Far gekennzeichnete Baumstandorte sind hochstammige Baumarten zu
wahlen.

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Auf den privaten Grundstiacksflachen sind Baumpﬂanzungen nur mit dem

im Grunordnungsplan ausgewiesenen Baumsortiment nach Art, GroBe
und Qualitat vorzunehmen.
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Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 3 BauGB)

Durch StraBenanhebung erforderliche Béschungen sind auf den Grund-
sticken zu dulden.

Baschungen und Abgrabungen aufgrund von Lammschutzmalnahmen
sind entlang der RanderschlieBungsstrale auf den privaten Grundsticken
zu dulden.

Festsetzung gestalterischer Art
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Dacher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachformen fuar die Wohngebaude sind ausschlief3lich geneigte Da-
cher zulassig (Satteldacher, Pultdacher, Zeltdacher etc.). Die

Dachneigung wird auf 38° - 43° festgesetzt.

Die Dacher von Garagen und Nebengebauden sind als flachgeneigte Sat-
tel- oder Pultdacher auszubilden und in Dachform und Neigung angren-
zenden Garagen und Nebengebauden anzugleichen. Flachdacher sind
zulassig und zu begrunen.

Dachaufbauten sind zulassig, wobei ihre Lange hochstens jedoch 1/2 der
Gebaudelange betragen darf. Die Hohe der Vorderwand der Dachaut-
bauten darf, gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebaudes und
der Vorderwand des Dachautbaues sowie Schnittlinie Dachhaut des
Dachaufbaues und der Vorderwand des Dachaufbaues, max. 1,50 m be-
tragen. Dachaberstand der Dachautbauten 0,20 m.

Dacheinschnitte (Loggien) sind bis max. 1/2 der Gebaudelange zulassig.
Einzellangen von Dacheinschnitten: max. 4,00 m, wobei der Mindestab-
stand zu seitlichen Dachkanten 2,00 m betragen muf3.

Die mit @ gekennzeichneten Gebaudeteile sind als Giebel auszubilden.

Als Dachiiberstand an den Traufen bzw. Giebeln ist ein Uberstand von
0,20 m - 1,00 m zulassig.

Hausgruppen, Hauszeilen und Doppelhauser sind in Dachform und
Dachuberstand, Neigungswinkel der Dacher und Traufausbildung sowie

Material und Farbe der Dachdeckung und Auf3enwande einander anzu-
passen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen sind in Form von Hecken oder als offene senkrechte Holz-
lattenkonstruktion bis zu 1,00 m Héhe zulassig.
Jagerzaune sind nicht zugelassen.

Bei Doppelhausem und Hausgruppen sind an den gemeinsamen Grund-
sticksgrenzen auf der Gartenseite Sichtblenden aus Mauerwerk bis zu
einer Hohe von 2,00 m und 3,50 m Lange - gemessen ab rickwartiger
Gebaudeflucht - zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Materialien sind in der Farbe der Fassade des Hauptbaukdrpers anzu-
passen.

Bei der Ausfihrung von Einfriedigungen sind die Festsetzungen des
Grinordnungsplanes einzuhalten.

Umweltschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoften in Feuerungsanlagen und in nach
der 4, BImSchV genehmigungsbeduritigen Verbrennungsmotoraniagen
gelten folgende Beschrankungen: Kohle, Ol, Holz und Abfalle darfen nicht
verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den An-
forderungen des Umwellzeichens (RAL) gendgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenomnien Abfalle) in bereils rechtma-
Big bestehenden Feuerungsanlagen ist so l. "ge zulassig, bis die zentrale
Feuerstatte neu errichlet oder geandert wird. Als "Anderung” gilt insbeson-
dere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizol EL sowie anderer Brenn-
stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der
den Anforderungen des Umweltzeichens gendgt und eine mindestens 85
%ige 3S0g2 -Auswaschung mit anschlieflender Neutralisation des
Kondensats gewahrleistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik
sichergestellt ist, dal3 die o. a. Anforderungen sinngeman erflit sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprifung
oder Einzelprifung durch eine anerkannte Mefstelle i. S. d. § 26
BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariber hinaus zuge-
lassen werden, wenn die Raumheizung unabhangig davon erfolgt und die
Verwendung auch unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den o&f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit
Dieseldl betrieben werden.
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Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den geplanten Wohngebieten sind auf der den Verkehrsflachen zuge-
wandten Gebaudeseite bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten aufgrund

der Immissionen aus Verkehrslarm (StraBBe und Schiene) gem. § 9 Abs. 1

Nr.. 24 BauGB far Wohnungen und sonstige Aufenthaltsrdume bauliche
oder sonstige Vorkehrungen zur LArmminderung zu treffen.

Nach VDI 2719 massen folgende Anhaltswerte fir Innengerduschpegel
eingehalten werden:

Schiafraume nachts
Wohnraume tags

25 - 30 dB(A)
30 - 35 dB(A)

Hinweis zur schfiftichen Festsetzung:

Sofem nicht durch GrundrBanordnung und Fassaden- sowie
Baukorpergestaltung die erforderdiche Pegelminderung zur Einhaltung der
Innengerauschpegel far Schlaf- und Wohnrdume nach VDI 2719
eingehalten werden kdénnen, mdssen zusatzlich bzw. ausschlieBlich
Schallschutzfenster mit einem ausreichenden SchalldammaBR nach VDI
2719 eingebaut werden.

Flachen - bzw. Wohngebaude fiir Personen mit besonderem
Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 7, 8 und 22 BauGB)

Auf den mit gekennzeichneten Flachen darfen nur Wohngebaude er-

richtet werden,
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefdrdert werden

die nur von alleinerziehenden Frauen oder Mannem mit mindestens einem
in ihrem Haushlat lebenden Kind oder von Familien (bzw. eheahnlichen
Gemeinschaften) mit mindestens 3 Kindem belegt werden diarfen.

Auf den mit @ gekennzeichneten Flachen sind die nicht Gberbauten
(und nicht fir die Parkierung bendtigten) Grundsticksteile mit begrinten
Anlagen zu gestalten, die in sich zusammenhangend, gefahrdos und
vielfaltig fur die Bewohner nutzbar sind.

Auf den mit gekennzeichneten Flachen ddrfen nur Wohngebaude er-

richtet werden, die im Erdgeschof3 ausschlieBlich altengerechtes Wohnen
enthalten.

Flachen fur besondere Nutzungszwecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Auf den mit @ gekennzeichneten Flachen sind in den Wohngeb4uden
im 1. OG. ca. 1.000 gm far soziale Einrichtungen vorzuhalten.

IV. SCHRIFTLICHE HINWEISE

1.

haben

zu verfullen, mit Ton abzudichten und
verschlief3en.

Die Aufteilung der StraBenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungspla-
nes.

Die im StraBenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Baume
nicht die MaBhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen
Festsetzungen.

Bei der Eintragung der Baukérper handelt es sich um eine unverbindliche
Darstellung, mit der die stadtebauliche Zielvorstellung verdeutlicht werden

soll.

Die Anzahl der eingetragenen Grundsticke kann sich bei Durchfihrung
des Bebauungsplanes noch andem.

Bei Bodeneingritien im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes
konnen archaologische Funde des abgegangenen Ortes Hemmsheim an-
geschnitten werden. Diese Funde sind Kulturdenkmale im Sinne § 2
DSchG B-W.

Alle Einzelbaugesuche im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
sind dem Landesdenkmalamt zur Stellungnahme vorzulegen. Im Anschrei-
ben ist ausdricklich darauf hinzuweisen. daf3 die Vorlage der Baugesuche
aufgrund der archaologischen Belange erfolgt. Mit Grabungen sind fruh-
zeitig mit dem Landesdenkmalamt, Abteilung Archaoclogie des Mittelalters
abzusprechen.

Bei der Durchiihrung der Planung besteht die Moglichkeit, daB bisher un-
bekannte historische Bauteile oder archaoclogische Fundplatze entdeckt
werden. Diese sind gemal § 20 DSchG unverziglich dem
Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach
der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofem nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoR
gegen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb muf3 auf die
Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27
DSch@G) hingewiesen werden.

Flurdenkmale, wie z. B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenzsteine,
Brunnensteine, steineme Wegweiser und landschaftspragende Naturstein-
mauem sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Beschadigungen wahrend
der Bauarbeilen zu schutzen. Jede erforderiche Veranderung des Stand-
orts ist zu begrinden und mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

In dem von der Planung betroffenen Gelande kénnten Brunnen bestehen,

aus denen Wasser gepumpt wird. Diese sind mit einem Lageplan der

unteren Wasserbehdrde (Amt fur Baurecht und Umweltschutz) zu melden.
Brunnenrohre sind zu ziehen, Brunnenschachte sind mit sauberem Kies

mit einem Betonpfropf zu

Hinsichtlich der Vorbelastung des Plangebietes wird auf die Begriindung
des Bebauungsplanes 62/4 (I) "Erweiterung von Neuhemmsheim Teil ["
unter Ziffer 2.5.2 bis 2.5.5 hingewiesen.
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Vereinfachtes Anderung und Erganzung

[gemass 313 Abs.1 BauGB)

Beteiligung der Eigentumer
des betroffenen Grundstuckes

vom 05.01. bis 26.04.93

vom 05.01. bis 05.02.93]

Anhdrung der Trager offentlicher
Belange (? & Abs.1 BauGB)

gez. Stadtdirektorin KRAFT

Mannheim den 1712 93 STADTPLANUNGSAMT

ym gemass § 11 BauGB ange -
| ht geltend gemacht

01.03.94
M m ,{I:T-i iﬂﬂﬁ
elow [

OBERBURGERMEISTER

Der Bebauurigsplan st mit der offenthichen Bekanntmachung gemass §12 BauGB am
Z2.ov.c7=  rechtsverbindich geworden m

Mannheim den 25 API‘“ 1994
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