V. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.2.3

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet(§ 6u.§ 1 Abs. 4, 5 u. ¢ BauNVO)

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergni-
gungsstatten und Einzelhandelsbeiriebe (letztere bis auf die unter
1.2.5 genannten Ausnahmen) bzw. die gem. §§ Abs.3 BGUNVD
ﬂusnahmﬁweme zulQssigen An[ugen mzulﬂsmg

Gewerbegebiete

GE-Gebiet {(§ 8u.§ 1 Abs. 4, 5 u. 9 BAuNVO)

Im GE-Gebiet sind zulassig:

Nutzungen entsprechend § 8 Abs. 1-3, soweit sie nicht durch die
nachfolgenden Festsetzungen 1.2.3 u. 1.2.5 ausgeschlossen bzw.
eingeschrénkt werden. |

GE-1-Gebiet (§ 8u. § 1 Abs. 4, 5u. 9 BauNVO)

im GE-1-Gebiet sind zuléssig:

Nutzungen entsprechend § 8 Abs. 1-3, soweit sie nicht durch die
nachfolgenden Fesisetzungen 1.2.2.2, 1.2.3 u. 1.2.5 ausgeschlossen
bzw. eingeschrankt werden.

Gewerbebetriebe aller A, die aus Grunden des Lﬁnnscr;uizea Zur
angrenzenden Wohnbebauung einen flﬁthenbezogénen A-
Schalleistungspegel Lw* = 60 dB/m? Grundfidiche des Gebietes am
Tag (6 -22 Uhr) bzw. Lw" = 40 dB/m? GrundfiGche des Gebietes
nachts [22-6 Uhr) nicht Oberschreilen (§ 8 .Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

GE, GE-1 Gebiet {§ 8u.§ 1 Abs. 4, 5 u. 9 BauNVvO)
Im GE, GE-1-Gebiet sind nichf zulGssig:
a) Einzelhandelsgeschafte, bis auf die unier 1.2.5 festgesetzten

Ausnahmen.
b) VergnOgungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)



1.2.4
1.2.4.1

1242
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1.2.5.1

1.2.5.2

1.3

1.4

GEx_- eingeschrénktes Gewerbegebiet

Im GEx-Gebiet sind zuléssig [sieche auch 1.2.5):

a) nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, die aus Grinden
des Larmschufzes zur angrenzenden Wohnbebauung einen fia-
chenbezogenen A-Schalleistungspegel Lw" = 60 dB/m? Grundfla-
che des Gebietes am Tag (6-22 Uhr] bzw. Lw" = 40 dB/m? Grund-
flache des Gebietes nachts [22-6 Uhr) nicht Gberschreiten (§ 8
Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 5 u. 9 BauNVvQO).

b) Geschdafis-, BUro- und Verwaltungsgebdude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2)

im GEx-Gebiet sind ausnahmsweise zuldssig [siehe auch 1. 2. 5):

Anlagen fUr kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke

(§ 8 Abs. 3 Nr. 2in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 5 u. § BauNVO|.l

GE. GE-1,GEx u. Mi - Gebiet

in den Gewerbegebietén bzw.im Mischgebiet ist zulassiq:
Bis zu einer GeschoBflache von 1.200 m? der Handel mit Auslege-
ware, Teppichen, Bodenbelagen, Mobeln, Burotechnik, Heimwer-

kerartikeln, Getranken und ein Nebenerwerb mit Einzelhandel (z.B.
Elekiroinstallateure mit kleinem Geschaft fur Kbchengerate usw.)

In den Gewerbegebieten (GE, GE-1 u. GEx} sind ausnahmsweise zu-
Iassig: |

Wohnungen fOr Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie Betrieb-
sinhaber und Betriebsleiter innerhalb eines 50 m breiten Gelan-
desfreifens gemessen ab der sGdlichen StraBenbegrenzungslinie des

Speckweges (§ 8 Abs. 3 Nr. 1in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 5u. 9
BAUNVO). : |

Der Grundsiicksfiache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind FG-
chenanteile an auBerhalb des Baugrundstickes fesigeseizten Ge-
meinschafisanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzu-
rechnen. o

Der Ausbau von Dachgeschossen ist zulassig.



1.5

1.6

1.7

2.1

ver Ausbau von bachgescnossen 1t zulassig.

Die HOhe baulicher Anlagen darf die im Plan eingetragenen Werle
{z. B. H=7.00m - 13.20m } nicht unier- bzw. Gberschreiten

a) bei Sattel- u. Walmd&chem [SD/WD) gemessen zwischen Ober-
kante Gehweg (-hinterkante) und dem Schnitipunki AuBenfiache
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut { Ausnahme siehe
‘Nachrichtiiche Ubemahme” V. 1. Denkmalschuiz), |

b} bei Flachdachem [FD] gemessen zwischen Oberkanie Gehweg
[-hinterkante) und der Oberkante Attika,

c) Bei den mit &) gekennzeichneten Grundsticken ist ein ausgewie-
senes (V- tes Geschofl zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur als
StaffelgeschoB mit einem RiOcksprung von mind. 3 m zulassig.

Sockelhdhe
Die Sockelhohe darf gemessen zwischen Oberkante Kellemohdecke
und Oberkante Gehweg {-hinterkante}1.20 m nicht Gberschreiten.

GemaB § 21 a Abs. 5 BauNVO kann im MI - Gebiet, innerhalb der
Gemeinbedarfsfliche und dem mit ) gekennzeichnelen einge-
schrankten Gewerbegebiet die zulassige GeschoBflachenzahi e{nf—
sprechend den Flachen notwendiger Garagen, die unter der Ge-
landeoberfldache liegen, erhdht werden.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BQuGB)

Nach § 22 Abs, 4 BauNVO kdnnen Gebdude in der abweichenden
Bauweise an den seitlichen und rickwértigen Grundsticksgrenzen
emchtet werden soweit die festgesetzien Baugrenzen dies zulassen.
Hierbei ist gem. §5 Abs.1 Nr. 2 LBO o6ffentlich-rechtlich zu sichem (z.B.
Baulast) daB von dem Nachbargrundstick angebaut wird.



22 Von der ausgewiesenen geschlossenen Baouweise im Bereich

Speckweg 6 - 12 kann abgewichen werden, wenn Belange des
Denkmalschuizes dies erfordem.

2.3 Iwischen den mit «—g.z.B— gekennzeichneten Grundstiicksgren-

3.1

3.2

zen/Baugrenzen isi eine zusammenhdngende,geschlossene Bebau-
ung zu emichten. Mit Ausnahme der mit X}  gekennzeichneien
max. 4gesch.Gebaude an der Ost-und Sidseite der veriangerien Al
tenFrankfurter Sir. kdnnen ausnahmsweise auch allemative bauli-
che MaBnahmen zugelassen werden z.B Einfriedigungen ak ge-
schiossene Wande im Holz Maverwerk v.a.[sieche auch Festseizung
Nr.8.1.7).

STELLPLATZE, GARAGEN, SONSTIGE NEBENANLAGEN
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Bei einer Neubebauung der mit &) gekennzeichneten iberbaubaren
FiGchen ist die Stellplatzverptiichtung in einer Tiefgarage zu erflllen.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind. ist auf den nicht
uberbaubaren Grundsticksfiachen die Erichtung von Garagen so-

wie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig (§ 23
Abs. 5 BauNvO).

Ausgenommen sind untergeordnete Nebenaniagen wie z. B. Per-
golen, Rankgeruste, Klopfstangen, Mullionnenplalze ,Gartengerate-
hauschen bis max. 20 m* u, a. MOlltlonnenplaize dirfen im
GeschoBwohnungsbau nicht in den inneren Hofbereichen ange-

ordnet werden.

der Freiflachenplanung des Grinfidchenamtes - for das Grund-
stick 8709 und den als ffentl. Grinfiéiche Spielplatz/Kickplatz.
ausgewiesenen Teil des Grundstiickes 8710 - auf der gesamten Frei-
fiache {nicht Gberbaubaren Fidche Jdieser Grundstiicke an -
geordnet werden. Maximal sind 20 SteliplGize zulGssig.
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4. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 74 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

4,1 Gestaltung baulicher Anlagen
| {§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO]}
4.1.1 Ausgenommen die unter Denkmalschutz stehenden Gebdude (siehe
-V, nachrichtliche Ubemahme), sind festgesetzie Sattel - und
Walmdacher mit einer Neigung von 35° - 40° zu versehen. In den
Bereichen fUr die keine bestimmie Dachform festgelegt wurde bzw.

bei den mit X gekennzeichneten berbaubaren Flachen,darf die
Dachneigung 25 © nicht Uberschreiten.

4.1.2 Dachaufbauten als Einzelgauben [= 2,50 m) und Dacheinschnitie
[Einzelidnge max. 4,00} sind zulGssig. Ihre Gesamtlange darf hoch-
stens 1/2 der Gebdaudeldnge betragen. Die Hohe der Vorderwand
der Dachaufbauten darf - gemessen zwischen Schnittiinie Vorder-
wand und Dachhaut des Dachaufbaues max. 1,75 m betragen. Der
seithiche Abstand von Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitien zu frei-
stehenden Gebauden muB mind. 1,00 m beiragen.

42 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind Einfriedi-
gungen max. 2.00 m hoch zulGssig.

Bel Einfnedigungen auf der StraBenbegrenzungslinie bzw. abwei-
chend von der Grundsticksgrenze

a) sind im GE/GE-1 u. GEx Gebiet offene Zaune nur als eingewach-
sene (begrunte] ZGune zulGssig,in den sonstigen ausgewiesenen
Gebieten nich zulassig;:

b} ist bei Grundstiicken mit Kulturdenkmalen entsprechend Festset-
zung V ,nachrichtliche Ubemahme, die Héhe ,das Material und
die AusfOhrung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzu-
stimmen; .

c) darf bei sonstigen Grundstiicken innerhalb der Gemeinbedarfs-
fidche eine HShe von 1,20m nicht Gberschritten werden.

L

5. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
~ |§ 9 Abs.1, Nr, 26 und Abs. 3 BauGB)

Durch StraBenhebungen erforderliche Boschungen sind auf den
Grundsticken zu dulden.




VERBRENNUNGSVERBOT

(§ ¢ Abs. T Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennsioffen in feuverungsanlagen und in
nach der 4, BiImSchV genehmigungsbedirfligen Verbrennungsmo-
toranlagen gelten folgende Beschrankungen: Kohle, Ol, Holz und
Abfalle dirten nicht verwandt werden, Gas darf nur in Anlagen ver-
wandt werden, die den Anforderungen des Umwelizeichens (RAL)
genugen. |

Die Verwendung dieser Sloffe {ausgenommen Abfdalle] in bereils
rechimaBig bestehenden Feuerungsaniagen ist so lange zuldssig, bis
die zentrale Feuerstaite neu emchiet oder geandert wird. Als ,, An-
derung” gilt insbesondere der Einbau eines neven Kessels oder eines
neuven Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer
Brennstofie zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut
wird, der den Anforderungen des Umwellzeichens genigt und eine
mindestens 85 %-ige SO2-Auswaschung mit anschlieBender Neutrali-
sation des Kondensals gewabhrieistet ist oder sonst durch die Ver-
brennungstechnik sichergesteilt ist, daB die o.a. Anforderungen sinn-
gemdaB erfallt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterpris-
fung oder Einzelprifung durch eine anerkannte MeBstelle i. 5. d. § 26
BimSchG nachzuweisen.

 Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariber hinaus
zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhangig davon er-
faigf und die Verwendung auch unter Wurdigung nachbarlicher In-
teressen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist,

Yom Verwendungsverbel ausgenommen sind Noisiromaniagen, die
mit Dieseld! betieben werden.




7.

7.1

7.2
/.3

UMWELTSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR)

Larmschutz allgemein

Im Plangebiet sind an den den Larmquellen zugewandten Gebé&u-
deseiten, bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten, aufgrund der Immis-
sionen aus Verkehrs-, Gewerbe- Freizeit- und Sportldrm, im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( BImSchG ), fur th'nungen und son-
stige Aufenthaltsrdume, bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Nach DIN 4109 .Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise", Ausgabe November 1989, Nr. 5, Tabellen 8 und 9 sind
zum Schutz von AufenthaltsrGumen gegen AuBenidrm die Anforde-

- rungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen einzuhalten.

Hinweis zur schriftlichen Festsetzung:

Mit Einhaltung der erforderfichen Luftschallddmmung der AuBenbau-
teile gemaB DIN 4109 ist gewdGhrleistet, daB die nach VDI 2719
»3challddmmung von Fenstemn und deren Zusatzeinrichtungen® Ta-
belle 6, genannten Anhaliswerte fir anzustrebende Innenschallpegel
( gultig nur fur von aulen in Aufenthaltsraume eindringenden Schall ) nicht
Uberschritten werden.

Lamschulz GE-1/GEx Gebiet siehe schyiffl. Festsefzungen 1.2.2.2 u. 1,241

Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, daB eine Bela-
stung angrenzender Wohnbauten ausgeschlossen ist.



stung angrenzender VWohnbauten ausgeschiossen ist,

8. [ GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN |

8.1

(§ 2 Abs. 1 Nr. 15,18,20,25 und § ¢ Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 74 LBO . § 8 BNschG sowie § 9 Naturschutzgeseiz Baden - Warl-
emberg ).

Allgemein

8.1.1 Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfiachen sind gérinerisch anzu-

legen und davernd zu unterhalten, soweit sie nichi als Zufahrien ,
Steliplatzfiichen,Wegeflachen bendtigt werden.

Bei Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Einfriedigung sind
Baume, StrGucher und Bodendecker zu verwenden. Desweiteren ist
pro 60 m? Vorgarienflache™ mind. ein Baum zu pfianzen soweil kei-
ne anderen Festsetzungen getroffen sind {z.B. zeichn. Festsetzungen).
Die Baumart und der Baumstandort ist auf der Grundiage der Fest-
setzung 8.1.6 mit dem Grinflachenamt abzustimmen.

8.1.2 Soweit keine anderen Fesisefzungeﬁ getroffen sind ist pro Baugrund—r

stock an einer seitlichen Grundsticksagrenze ein mind. 2 m breiter
Streifen im Sinne des Hinweises 2.4 dicht zu bepflanzen und dauemd
zu unterhalien.

8.1.3 ﬂnﬂbhﬁngig von der Festsetzung 8.1.1 ist/kann

a) auf den Baugrundsticken pro 3500 m? GrundsticksfiGche
mindestens ein groBkroniger Lavbbaum mit direkiem Erdan-
schluB und einem Kronendurchmesser von mehr als 10.00 m in
ausgewachsenem Zustand zu pflanzen; |

b) fir Baugrundsticke bzw. Restbaugrundstiicksfiéichen unter
3500 m?, pro 700 m? alternativ zu a} mind. ein Laubbaum ge-
pflanzi werden bzw. muB mind. ein Laubbaum gepflanzt wer-
den;

Cj for Baugrundstucke / Eés‘rbaugmndsmcksﬂ&chen vnter 700 m?

" mind.ein Laubbaum zu pflanzen. |

Bestehende Ba&ume die mindestens den Anforderungen der Fest-
zung 8.1.6 enfsprechen.kOnnen dabei auf die Zahl der neu zu pflan-
zenden Baume angerechnet werden.
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8.1.4 Die mit gekennzeichneten vorhandenen gesunden Baume
sind zu erhalten und zu pflegen, soweit sie nicht durch BaumaBnah-
men entfallen mussen. Im letzteren Falle bzw. sonstigen Grinden die
zur Entfernung dieser Baume fUhren ist eine Ersatzpflanzung vorzu-
nehmen die dem sachlichen und dkologischen Wert der ent-
fallenden BGume entspricht.

8.1.5 Von zu_erhaltenden B&dumen auf den Baugrundsticken ist zwischen
einem zu errichtenden Gebdude und dem Baumstamm ein Abstand
von mind. 2/3 des Baumkronendurchmessers einzuhalten. Grunds&tz-

lich ist vor Eingriffen in den Wurzelbereich das Grionflachenamt ein-
zuschalten.

8.1.6 FUr Baumstandorte sind auf der Grundiage der Festsetzung 8.1.8
siandortheimische Hochstammlaubbdume im Sinne des Hinweises

2.3 auszuwdhlen.

8.1.7 Einfriedigungen entsprechend der Fesisetzung 2.3 sind in Abstim-
mung mit dem Gronflachenami zum &ffentlichem StraBenraum hin
zu begronen.

8.1.8 Auswahlliste der zuverwendenden B&ume und Straucher

a)Baume: _ |
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium (im StaBen SuBkirsche (Wildart)
raum:
.Prunus avium "Plena")
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tiia tomentosa Silberlinde
b)Straucher:
Acer campesire Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonimus europaeus PfaffenhOtchen
Prunus cerasifera Kirschpflaume
Prunus spinosa Schwarzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose



8.2

Rosa spinosissima DUnenrose

Salix caprea Kafzchenweide
Salix purpurea - Purpurweide
Ulmus carpinifolia __Feldblume
Tiefaaragen

Tiefgaragen sind ab O. K. Kellerohdecke mind. 0,80 m, im Bereich
von Baumpflanzungen mind. 1,20 m, mit Erde zu Uberdecken, gari-
nerisch anzulegen und dauemd zu unterhalien. Die genannten Ma-

" Be beinhalten die erforderlichen technischen Einrichtungen wie z. B.

6.3

8.3.1

8.3.2

Dranagen u. Q..

stellplafze , MUlltonnenplatze , Gemeinschaftsanlagen

Die die Gemeinschaftsanlagen, Einstellplatzflachen, Milltonnenplat-
ze U. a. umgebenden nicht Oberbaubaren Grundsticksfiachen sind
mit mind. 1,80 m hohen immergrinen Gehdlzen zu bepflanzen.

Steliplatze sind mit einer wassergebundenen Decke zu versehen (z. B.
Rasensteine/Rasenpflasier), wenn sie nicht von einer &ffentiichen
Verkehrsflache umgeben sind, bzw. direkt an eine Fahrbahn an-

grenzen. Gestaltung und Belag sind mit dem Tiefbauvamt abzustim-

men.

833 [m Bereich der ebenerdigen , offenen Kfz- Stellplatzanlagen ist auf je

8.4

8.5

5 SteliplGize ein groBkroniger Baum im Sinne des Hinweises 2.3 zu
pflanzen und davernd zu unterhalten.

Dacher
Flachdacher bzw.flachgeneigte Dacher [bis 15°) einschiieBlich die
der Garagen und Nebengebdude mit einer Grundfldche Uber 15 m?2

sind mind. zu 80 % ihrer Fidche zu bepflanzen und als begrinte FId-
che zv unterhdlien.

Fassaden |

Fensterlose Wandflachen von mehr als 50 m? sind mindestes 80% zu
begrunen, wenn die Wand eine Héhe von é m Uberschreitet.
Alternativ zur direkten Fassadenbegrinung kann ein Rankgerist vor

~ die Fassade gestellt und beyOnt werden.

Die Pflanzung muB direkie Verbindung zum Erdreich haben.



8.6

UIE FTianZung mub direxkie verbinaung zum trareich hapen.

Begrunung des offentlichen Raumes

FOr die StraBen sind groBkronige B&ume auf der Grundlage der Fest-

setzung 8.1.8 im Sinne des Hinweises 2.3 ayszuwdhlen. Die innerhalb

der &ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Baume sind an den

angegebenen Stellen zu pflanzen. Ausnahmsweise kdnnen von den

Standorten Abweichungen erfolgen (Zahl der BGume kann nur er-

hoht werden ),wenn dies aus |

a) funktionalen Grinden (z.B. Stellplaiz- und Garagenzufahrien, Lei-
tfungstrassen, StraBenbeleuchtung v.a. ) bzw.

b) gestalterischen Grinden notwendig ist ( z.B. wegen der Bildung
von Baumgruppen aufgrund von a)).

V. SCHRIFILICHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
" (8§ 9 Abs. 6 BAuGB) :

Vi.

1.1

1.2

Denkmalschutz

Bauliche Eingriffe, wie auch eine Veranderung des Erscheinungsbil-
des der nachrichtlich gekennzeichneten Kulturdenkmale bedirfen in

jedem Einzelfall einer denkmalrechtichen Genehmigung geméB § 8
(8 7 Abs. 3) des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurttemberg. |

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Allgemein

Die Profilgestaltung innerhalb der &ffentichen Verkehrsficichen ist
nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Sollten innerhalb des Plangebietes beim Ausheben von Baugruben
oder anderen erdgebundenen Arbeiten Auffdligkeiten im Unter-
grund bemerkt werden, die den Verdacht von Altlasten nahelegen,
ist das Amt fOr Baurecht und Umweltschutz zu versténdigen,



1.3

1.4

1.5

1.6

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprasidiums Stuti-
gart weist darauf hin, daB aufgrund von Luftaufnahmen des Jahres
1‘?45 In dem Planbereich Bombentrichter und Blindgangereinschlag-
sfellen ZuU erkennen sind. Um Gefahrdungen zZU vermeiden, hat der
jeweilige GrundstUckseigentimer vor Beginn der Erdarbeiten das
Ordnungsamt zu verstandigen, damit von dort aus der Kampfmittel-
beseitigungsdienst eingeschaltet werden kann. Des weiteren ist im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens grundsatzlich das Ordnungs::zrﬁi
Zu beteiligen.

Das  Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Ari:hﬁc:vlﬂgische
Denkmalpflege, ist vom Beginn alle in den Boden eingreifenden
BaumabBnahmen fonfzehn Werktage zuvor zu unterrichten (§§ 6 und
8, 1.1 DSchG). Notwendige Ausgrabung'en zur Rettung curchﬁc.-lcigi—
scher Funde und Befunde sind hinzunehmen.

Soliten bei der Durchflhrung von Erdarbeiten unbekannte historische
Bauteile oder archdologische Fundplétze enideckt werden, sind
diese gemaB § 20 DSchG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu
melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in
unveranderrtem Zustand zu erhalien, sofern nicht das Landesdenk-
malamt einer Verl-:urzung dieser Frist zustimmi.

Die Lage der im Plan eingetragenen Zu- und Abfahrten zu Tiefgara-
gen ist im Detaill mit den Gebd&udegrundrissen abzustimmen. Falls
aufgrund von GrundstUcksteilungen weitere Zu- und Abfahrien er-

forderlich sind, sind diese zuldssig. |hre Lage ist im Baugenehmi-

gungsverfahren abzustimmen.

Die H58hen von Neu- und Umbauten innerhalb des ., Schutzbereiches

der Richtfunkverbindung" sind zur Yermeidung von Funkfeldbeein-
trachtigungen mit der Telekom abzustimmen.



2. |Grinordnung]

2.1 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder des Kenninisga-
beverfahrens ist ein Gringestaliungsplan bei der Baurechisbehdrde
einzureichen.

2.2 Die zeichnerischen Grinfestseizungen sind nicht maBhaltig. Sie sind
jedoch in ihren quaiitativen-, quantitativen- und raumbezogenen
Aussagen zu beachten.

23 b sind standortheimische Hochstammloubb&ume mit einem Stammumifang
von mindestens 25 cm, 3-4 x verpflanzt, nach den Qualitatsbestimmungen

des "Bund Deutscher Baumschulen” in eine Vegetationsschicht nach DIN
18915 oderin einer Pflanzgrube gem. DIN 18916 zu pflanzen.

24 Es sind standortheimische Feldgehdlze in den Qualitaten 3 x ver;:iﬂanzt mit
Ballen Strauch 125+ 150 cm, bzw. 3 x verpfianzt, m. Ballen Heister 125 -150 cm
nach den Qut:li}ﬁfsbeﬂimmungen des “Bund Deutscher Baumschulen” in ei-
ne Vegetationsschichf nach DIN 18915 zu pflanzen. |

2.5 Bei dllen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden ( Mutterboden ) und Un-
terboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufih-
ren und bis dahin gefrennt zu lagem. Als Lager sind Mieten vorzusehen die
den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 Bodenschutzgesetz gewdahreisten
( Schutthdhe max. 1.00 m ,Schutz vor Vemassung, ?ercﬁch’rung etc. ).

2.6 Laut DVGW-Regelwerk G 463 dUrfen im Schutzstreifenbereich der
Gashochdruckleitung DN 250 fur die Dauer des Bestehens der Gas-
leitung keine Gebdude oder bauliche Anlagen errichtet oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden,die den Bestand oder Betrieb
der Gashochdruckleitung beeiniréchtigen oder gefahrden.So Bt u.a.
das Einfichten von Dauerstellplétzen sowie das Lagern van schwer
tfransportablen Materialien unzul@ssig.
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Satzung ( gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemQ) //VAF\\NH:"\/

FUR-  DAS GEBIET SUDLICH SPECKWEG
ZWISCHEN BUNDESBAHN SPECKWEG -

SIEDLUNG UND MERCEDES BENZ IN
MANNHEIM - WALDHOF

Teilanderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr.56/8

- MABSTAB 1:1000 NR.59/5
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VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluBl (§ 2 Abs.1 BauGB ) am 23.6.92

Offentliche Bekanntmachung am 11.11.94

Blrgerbeteiligung ( § 3 Abs.1 BauGB )

vom 21.11.94 bis 5.12.94
Planauslegung vom 23.09.96 bis 4.10.96
Burgerversammiung am 24.11.94
vom 18.04.94 bis 25.06.94
Anhorung der Trager &ffentlicher Belange vom 8.07.96 bis 6.09.96 I
(§ 4 Abs.1 BauGB ) |
AuslegungsbeschiuB ( § 3 Abs. 2 BauGB ) am  8.07.1997 : ‘

Plan + Begrindung ( Stand 15.4. 1997 )

Offentliche Bekanntmachung am 18,07.1997

bis 29.08.1997

Planauslegung
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Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidium gemaB § 11
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend ¢ em

I{arlsruhe,denzl‘mgg? @ _15,,.9\ -ES}
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Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung.( Stand
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Vertahrensbestimmungen am
27.01.1998 vom Gemeinderat beschlossen. |

M denz s 1998 N , Mannheim,den &’ 199.7
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OBBRBURGERMEISTER

89.10.1997 )

/

BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemaB § 12 BauGB

am &3 02 199 F rechtsverbindlich geworden. Cﬁﬂ_}
Im Auftrag %f“
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