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Satzung ( gem. § 10 BauGB iV.m.§4 GemO ) /I/]ANNHEIM

FUR DAS GEBIET SUDLICH SPECKWEG

ZWISCHEN BUNDESBAHN SPECKWEG

SIEDLUNG UND MERCEDES BENZ |IN
MANNHEIM - WALDHOF

Teilanderung des rechtsgltigen Bebauungspianes Nr.56/8

MABSTAB 1:1000 NR.59/5
VERFAHRENSVERMERKE
AufstellungsbeschluB ( § 2 Abs.1 BauGB ) Iam 23.6.92 I
Offentliche Bekanntmachung [am 11.11.94 I
Biirgerbeteiligung ( § 3 Abs.1 BauGB )
vom 21.11.94 bis 5.12.64
Planauslegung vom 23.09.96 bis 4.10.96
Bﬁrgewémamm!ung Iam 24.11.94 ]
vom 18.04.94 bis 25.06.94
Anhérung der Trager &ffentlicher Belange vom 8.07.96 bis 6.09.96
(§ 4 Abs.1 BauGB)
Auslegungsbeschluf3 ( § 3 Abs. 2BauGB) [am 8.07.1997 - I
Plan + Begriindung ( Stand 15.4. 1997 )
Offentliche Bekanntmachung _ 1am 18,07.1997 J
bis 29.08.1997
Planauslegung s

Mannheim,den% ."199 J/

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Karismhe,denzaa‘f.mg’ {g — ..x

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung.( Stand 9.10.1997 )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am '
27.01.1998 vom Gemeinderat beschlossen.

M den 2z .1997 \ . Mannheim,den ##199.8 /

OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER Qj '

7
Der Bebauungsplan ist mit der &ffentlichen Bekanntmachung gemaB § 12 BauGB
am 23 o7 .199 ¥ rechtsverbindlich geworden.

Jm Auftrag
' L ) Sander
Mannheim,den &&. ©7. 199 & BAUVERWALTUNGSAMT §;a41rechtsrat
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)
Mischgebiet

Gewerbegebiet E_’T—_l_] Gewerbegebiet

Eingeschrénkies Gewerbegebiet- Industriegebiet
GtundfiGdchenzahl

GeschoBflachenzanhl

Baumassenzahl ‘
Héhe baulicher Anlogen (siehe schriftiche Festsetzung 1.5)
Offene Bauweise

Abweichende Bauweise (siehe schriftliche Fesltse‘rzmgen 2.1)
siehe Festsetzung Nr. 2.3

Safteldach WD Walmdach FD  Flachdach PD Pultdach

Firstrichtung

Baulinie

Baugrenze

Flache fUr den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-
tungen

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Spielplatze fur Kindergarten

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

Zu- und Ausfahrtsverbot allgemein

Zu- und Ausfahrisverbot fir KFZ ab 7,51

Fidche fOr Versorgungsanlagen

Trafostation

Fernwdrme

Fernwarmeleitung. (unterirdisch)

Offentliche Grinfliche
Spielplatz

Bolzplatz

B&ume zu erhalten (siehe schriffliche Festsetzung 8.1.4)
B&ume zu erhalten

Baume zu pflanzen

B&ume zu entfernen
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Umgrenzung der Fiéichen fUr Stellpléitze bzw. Tiefgaragen
Stellplatze @siehe schriftliche Festsetzung 3.3
Tiefgarage

Mit Leitungsrechien zu belastende FlGche

Leitungsrecht zugunsten_ der Leitungstréger

Einfriedigung nur als Saumstein

Einfriedigung abweichend von der Grundsfﬁcksgrén? siche
Einfriedigung auf der StraBenbegrenzungslinie Zschriftiche

| — 1 Fés’rs. 4.2
Aufschittung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Siehe schriftliche Fests. Nr. 1.5¢,1.7, 23 .3.1und 4.

ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unteriiegen

(§ 5. Abs. 4, § 9 Abs. 6 BQUGB; § 2 Dsch-BW.)

ZEICHNERISCHE HINWEISE
Vorgeschlagene Grundsiﬁcksgrenze
Vorhandene GrundstOcksgrenze
Aufzuhebende GrundstUcksgrenze
Fahrbahn

Gehweg bf beféhrbcr
Geh- und Radweg

Parkstreifen

Parkbucht

StraBenbegleitgrin

Bestehende Gebdude

Zahl der Vollgeschosse bel vorhandener Bebauung:
Haltestelle

Post

Siehe schrifflicher Hinweis Nr. 1.3

Siehe schriftlicher Hinweis Nr. 1.2

Pfosten -umlegbar (nur fGr'Retungsfchrzeuge,Feuenvehr,Mi}hlobfuhr]_
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IV. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2
1.2.1

121

1.2.2
1.2.2.1

1222

123

1.2.4
1.2.4.

12.42

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet{§ 6 u. § 1 Abs. 4.5 u. 9 BauNVO]}

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetiebe,Tankstellen, Vergni-
gungsstatten und Einzelhandelsbetriebe (lefztere bis auf die unter
1.2.5 genannten Ausnahmen) bzw. die gem. §6 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht zul&ssig. i -

Gewerbegebiete

GE-Gebiet (§ 8u.§ 1 Abs. 4, 5 u. 9 BAuNVO)

Im GE-Gebiet sind zulassig:
Nufzungen entsprechend § 8 Abs. 1-3, soweit sie nicht durch die
nachfolgenden Festsetzungen 1.2.3 u. 1.2.5 ausgeschlossen bzw.

eingeschréankt werden.

GE-1-Gebiet (§ 8 u. § 1 Abs. 4, 5u. 9 BauNVO)

Im GE-1-Gebiet sind zulassig: ,

Nutzungen entsprechend § 8 Abs. 1-3, soweit sie nicht durch die
nachfolgenden Festsefzungen 1.2.2.2, 1.2.3 u. 1.2.5 ausgeschlossen
bzw. eingeschrankt werden. )
Gewerbebetriebe aller At, die aus Grinden des Larmschutzes zur
angrenzenden Wohnbebauung einen fiaéhenbezogenen A-
Schalleistungspegel Lw" = 60 dB/m? Grundfidche des Gebietes am
Tag (6 -22 Uhr) bzw. Lw* = 40 dB/m? Grundfldche des Gebietes
nachts {22-6 Uhr) nichi bberschreiten (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

GE. GE-1 Gebiet (§ 8u.§ 1 Abs_ 4, 5u.9 BauNVO)

Im GE, GE-1-Gebiet sind nicht zuldssig:

a) Einzelhandelsgeschdfte, bis auf die unter 1-.2.5 festgesetzten
Ausnahmen.

b} Vergnigungsstatien (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

GEx - eingeschrankies Gewerbegebiet

Im GEx-Gebiet sind zuldssig (siehe auch 1.2.5):

a} nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, die aus Grinden
des Larmschutzes zur angrenzenden Wohnbebauung einen fi&-
chenbezogenen A-Schalleistungspegel Lw" = 60 dB/m? Grundfl&-
che des Gebigétes am Tag (6-22 Uhr) bzw. Lw" = 40 dB/m? Grund-
flache des Gebieles nachis (22-6 Uhr) nicht Uberschreiten (§ 8
Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 5 u. 9 BauNVvVQ).

b) Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2)

Im GEx-Gebiet sind ausnahmsweise zuldssig isiehé auch 1. 2. 5}

Anlagen fir kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke

(§ 8 Abs. 3 Nr. 2in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 5 u. 2 BauNVOJ.l
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125 _GE GE-1.GExu. Mi- Gebiet

1.2.5.1 In den Gewerbegebieten bzw.im Mischgebiet ist zuldssig:
Bis zu einer GeschoBflache von 1.200 m? der Handel mit Auslege-
ware, Teppichen, Bodenbelagen, M&beln, Birotechnik, Heimwer-
kerartikeln, Geirdnken und ein Nebenerwerb mit Einzelhandel (z.B.
Elektroinstallateure mit kleinem Geschaft for Kichengerate usw.)

1.252 In den Gewerbegebieten (GE, GE-1 u. GEx) sind ausnahmsweise zu-
Iassig: '

' Wohnungen fir Aufsichis- und Bereifschaftspersonen sowie Betrieb-
sinhaber und Betriebsleiter innerhalb eines 50 m breiten Gelan-
destreifens gemessen ab der sudlichen StraBenbegrenzungslinie des
Speckweges (§ 8 Abs. 3Nr. 1in Verbindung mit § 1 Abs. 4,5u. 9
BauNVO). -' '

1.3 Der Grundsticksfidche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind FG-
chenanteile an auBerhalb des Baugrundstickes festgeseizien Ge-
meinschafisaniagen im Sinne des § ¢ Abs. 1 Nf. 22 BauGB hinzuzu-
rechnen.

1.4 Der Ausbau von Dachgeschossen ist zulassig.

15 Die H6he baulicher Anlagen darf die im Plan eingetfragenen Werte
{z. B. H =7.00m - 13.20m } nicht unter- bzw. Uberschreiten

a} bei Sattel- u. Walmddachem {SD/WD) gemessen zwischen Ober-
kante Gehweg (-hinterkante) und dem Schnittpunki AuBenfiGiche
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut ( Ausnahme siche
“Nachrichtiche Ubemahme’ V. 1. Denkmalschutz |

b} bei Flachdachem {FD} gemessen zwischen Oberkante Gehweg
{-hinterkante) und der Oberkante Atlika .

c) Bei den mit @ gekennzeichneten Grundsticken ist ein ausgewie-
senes V- tes GeschoB zur dffentlichen VerkehrsfiGche hin nur als
StaffelgeschoB mit einem RUcksprung von mind. 3 m zuldssig.

1.6 Sockelh&he
Die Sockelhdhe darf gemessen zwischen Oberkante Kellemrohdecke
und Oberkante Gehweg {-hinterkante}1.20 m nicht Uberschreiten.

1.7 GemaB § 21 a Abs. 5 BauNvVO kann im MI - Gebiet, innerhalb der
Gemeinbedarisflidiche und dem mit B gekennzeichneten einge-
schrankten Gewerbegebiet die zulassige GeschoBfiachenzahl ent-
sprechend den Flachen notwendiger Garagen, die unter der Ge-
landeoberfidche liegen, erhGht werden.

2. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Nach § 22 Abs. 4 BauNVO kdnnen Gebdude in der abweichenden
Bauweise an den seitichen und rickwarligen Grundsticksgrenzen
emchtet werden soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen.
Hierbei ist gem. §5 Abs.1 Nr. 2 LBO &ffentlich-rechtlich zu sichem (z.B.
Baulast) daB von dem Nachbargrundstiick angebaut wird.
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22 Von der ausgewiesenen geschlossenen Bauweise im Bereich
Speckweg 6 - 12 kann abgewichen werden, wenn Belange des
Denkmalschutzes dies erfordem.

2.3 Iwischen den mit e—g.z.B— gekennzeichneten Grundstiicksgren-
zen/Baugrenzen ist eine zusammenhdngende.geschlossene Bebau-
ung zu enichiten. Mit Ausnahme der mit X gekennzeichneien
max. 4gesch.Gebdude an der Ost-und Sidseite der veriangerien Al
tenFrankfurter Sir. kdnnen ausnahmsweise auch altemafive baul-
che MaBnahmen zugelassen werden zB Einfriedigungen als ge-
schiossene Wdnde im HolzMauerwerk u.a.{siche auch Fesisefzung
Nr.8.1.7). :

3. STELIPLATZE, GARAGEN, SONSTIGE NEBENANLAGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

3.1 Bei-einer Neubebauung der mit &) gekennzeichneten Uberbaubaren
Fidchen ist die Stellplatzverpfiichtung in einer Tiefgarage zu erfilien.

3.2 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist auf den nicht
uberbaubaren Grundsticksfiochen die Emichtung von Garagen so-
wie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig [§ 23
Abs. 5 BauNVvO}, _
Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Per-
golen, Rankgeriste, Klopfstangen, Milltonnenplaize ,Gartengerate-
hduschen bis max. 20 m® v. a. Mulltonnenplaize dirfen im
GeschoBwohnungsbau nicht in den inneren Hofbereichen ange-
ordnet werden.

3.3 Die Stelipiatze fir das Grundstiuck 8709 kdnnén auf der Grundiage

der Freifldchenplanung des Grinfiachenamtes - fur das Grund-

stick 8709 und den als-6ffentl. Grinflache Spielplatz/Kickplatz.

ausgewiesenen Teil des Grundstiickes 8710 - auf der gesamten Frei-

flache (nich{ Uberbaubaren Fidche }dieser Grundstiicke an -

geordnet werden. Maximal sind 20 Stellpl&tze zulassig.

4. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§ 741BOin Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

4.1 Gestaltung baulicher Anlagen
{§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

4.1.1 Ausgenommen die unter Denkmalschutz stehenden Gebdude (siehe

V. nachrichtiche Ubemahme), sind fesigeseizte Sattel - und

Walmdacher mit einer Neigung von 35° - 40° zu versehen. In den
Bereichen fir die keine bestimmte Dachform festgelegt wurde bzw.
bei den mit &) gekennzeichneten iiberbaubaren Fidchen,darf die
Dachneigung 25 ° nicht Uberschreiten.
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4.1.2 Dachaufbauten als Einzelgauben (= 250 m) und Dacheinschnitie
{Einzelldnge max. 4,00) sind zulssig. lhre Gesamtiange darf hdch-
stens 1/2 der Gebdudeldnge betragen. Die Hohe der Vorderwand
der Dachaufbauten darf - gemessen zwischen Schnitffinie Vorder-
wand und Dachhaut des Dachaufbaues max. 1,75 m betragen. Der
seitiche Abstand von Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten zu frei-
stehenden Gebduden muB mind. 1,00 m beiragen.

42 Gestaltung der unbebauten Grundsticksfichen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind - Einfriedi-

gungen max. 2.00 m hoch zuléssig.

Bei Einfiedigungen auf der StraBenbegrenzungslinie bzw. abwei-

chend von der Grundsticksgrenze

a) sind im GE/GE-1 u. GEx Gebiet offene Z&une nur als eingewach-
sene (begrinte] Z&une zuldssigin den sonstigen ausgewiesenen
Gebieten nich zulassig;-

b} ist bei Grundsticken mit Kulturdenkmalen entsprechend Festset-
zung V nachrichiliche Ubemahme, die Hdhe ,das Material und
die AusfOhrung mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzuy-
stimmen; ) o .

c] darf bei sonstigen Grundstiicken innerhalb der Gemeinbedarfs-
fiiche eine Hohe von 1,20m nicht Uberschritten werden.

]

5. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(8§ 9 Abs.1, Nr. 26 und Abs. 3 BauGB)
Durch StraBenhebungen erforderfiche Boschungen sind auf den
Grundsticken zu dulden.

6, VERBRENNUNGSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Bei der Verwendung von Brennsioffen in Feuerungsanlagen und in
nach der 4. BimSchV genehmigungsbedirftigen Verbrennungsmo-
foraniagen gelten folgende Beschrdnkungen: Kohle, Ol, Hokz und
Abfalle dorfen nicht verwandt werden. Gas darf nur in Anlagen ver-
wandt werden, die den Anforderungen des Umwelizeichens (RALj
genigen.
Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfalie) in bereits
rechimdBig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zulGssig, bis
die zentrale Feuversiaite neu enmichiet oder gedndert wird. Als ,, An-
derung" gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines
neuen Brenners.
Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer
Brennstoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut
wird, der den Anforderungen des Umwelizeichens genigt und eine
mindestens 85 %-ige SO2-Auswaschung mit anschlieBender Neutrali-
safion des Kondensats gewdhrleistet ist oder sonst durch die Ver-
brennungstechnik sichergestellt ist, daB die o.a. Anforderungen sinn-
gemdas erfullt sind.
Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterpri-
fung oder Einzelprifung durch eine anerkannte MeBstelle i. S. d. § 26
BImSchG nachzuweisen.

" Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darUber hinaus
zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhangig davon er-
folgt und die Verwendung auch unter Wirdigung nachbarlicher In-
teressen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Yom Verwendungsverbot ausgenommen sind Noistromaniagen, die
mit Dieseld! betrieben werden.
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7.  UMWELTSCHUTZ
(§ 2 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Larmschutz aligemein
Im Plangebiet sind an den den Larmquellen zugewandten Gebdu-
deseiten, bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten, aufgrund der Immis-
-sionen aus Verkehrs-, Gewerbe- Freizeit- und Sportlarm, im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( BImSchG ), fir Woh'nungen und son-
stige Aufenthaltsrdume, bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise", Ausgabe November 1989, Nr. 5, Tabellen 8 und 9 sind
zum Schutz von AufenthaltsrGumen gegen AuBenlérm die Anforde-
- rungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen einzuhalten.

Hinweis zur schriftlichen Festsetzung:

Mit Einhaltung der erforderlichen Lufischalldédmmung der AuBenbau-
teile gemdB DIN 4109 ist gewdhreistet, daB die nach VDI 2719
»Schallddmmung von Fenstem und -deren Zusatzeinichtungen® Ta-
belle 6, genannten Anhaltswerte fir anzusirebende Innenschallpegel
( gliftig nur fiir von auflen in Aufenthaltsrdume eindringenden Schall ) nicht
Gberschritten werden.

7.2 L&mschutz GE-1/GEx Gebiet siehe schiifil. Festsetzungen 1.2.2.2 u. 1.241

7.3  Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, daB eine Bela-
stung angrenzender Wohnbauten ausgeschlossen ist.

8. | GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN |
(§ 2 Abs. 1 Nr. 15,18,20,25 und § ¢ Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 74 LBO . § 8 BNschG sowie § 9 Naturschutzgesetz Baden - Wirt-
iemberg ).

8.1 Algemein

8.1.1 Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen sind garinerisch anzu-

legen und davemnd zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrien ,
Steliplatzilachen,Wegefiachen bendfigt werden.
Bei Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Enfriedigung sind
Bdume, StrGucher und Bodendecker zu verwenden. Desweiteren ist
pro 60 m? "VorgartenfiGche” mind. ein Baum zu pflanzen soweit kei-
ne anderen Festsetzungen gefroffen sind {z.B. zeichn. Festsetzungen).
Die Baumart und der Baumstandort ist auf der Grundlage der Fest-
sefzung 8.1.6 mit dem Grinflachenamt abzustimmen.

8.1.2 Soweit keine anderen Festsefzungeri getroffen sind ist pro Bougrund-.
stick an einer seitlichen GrundstGcksgrenze ein mind. 2 m breiter
Streifen im Sinne des Hinwelses 2.4 dicht zu bepflanzen und davemd
zu unterhaiten.
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8.1.3 Unobhéngig von der Festsetzung 8.1.1 ist/kann

a) auf den Baugrundstiicken pro 3500 m? GrundsiGcksfiache
mindestens ein groBkroniger Laubbaum mit direktem Erdan-
schluB und einem Kronendurchmesser von mehr als 10.00 m in
ausgewachsenem Zustand zu pfianzen; ’

b) fir Baugrundsticke bzw. Restbaugrundsticksfiachen unter
3500 m?, pro 700 m? alternativ zu a mind. ein Laubbaum ge-
pflanzt werden bzw. muB mind. ein Laubbaum gepflanzt wer-

den;

c) fur Baugrundsticke / Restbaugrundsticksfidchen unter 700 m?

mind.ein Laubbaum zu pflanzen.

Bestehende BGume die mindestens den Anforderungen der Fest-
zung 8.1.6 enfsprechen.kdnnen dabei auf die Zahl der neu zu pflan-

zenden BGume angerechnet werden.

8.1.4 Die mit @ gekennzeichneten vorhandenen gesunden Bdume
sind zu erhalten und zu pflegen, soweit sie nicht durch BaumaBnah-
men entfallen missen. Im letzteren Falle bzw. sonstigen Grinden die
zur Enffernung dieser Baume fGhren ist eine Ersatzpflanzung vorzu-
nehmen die dem sachlichen und &kologischen Wert der ent-

fallenden BGume entspricht.

8.1.5 Von'zu erhaltenden Bdumen auf den Baugrundsticken ist zwischen
einem zu errichtenden Gebdude und dem Baumstamm ein Abstand
von mind. 2/3 des Baumkronendurchmessers einzuhalten. Grundséitz-
lich ist vor Eingriffen in den Wurzelbereich das Gronfléchenamt ein-

zuschalten.

8.1.6 Fir Baumstandorte sind auf der Grundlage der Festsetzung 8.1.8

standortheimische Hochstammlaubb&ume im Sinne des Hinweises

2.3 auszuwd@hlen.

8.1.7 Einfiedigungen enisprechend der Festsetzung 2.3 sind in Jﬁ\bsﬁq_'_;T
mung mit dem Grinfidchenamt zum ffentlichem StraBenraum hin |

zu begrinen.

8.1.8 Auswahlliste der zuverwendenden B&ume und Stréucher

a)Bdume:
Acer platanocides
Carpinus betulus
Prunus avium (im StaBen
raum:
.Prunus avium "Plena”)
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus torminalis
Tiia platyphyllos
Tilia tomentosa

b)strducher:
Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Prunus cerasifera
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa rubiginosa

Spitzahorn
Hainbuche
SUBkirsche (Wildart)

Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Elsbeere
Sommerlinde
Silberlinde

Feldahorn
Hartriegel
HaselnuB
WeiBdom
PfaffenhGtchen
Kirschpflaume
Schwarzdomn
Hundsrose
Weinrose
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Rosa spinosissima DUnenrose
Salix caprea Katzchenweide
Salix purpurea - Purpurweide
Ulmus carpinifolia __Feldblume
8.2 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind ab O. K. Kellerochdecke mind. 0,80 m, im Bereich
von Baumpflanzungen mind. 1,20 m, mit Erde zu Uberdecken, gart-
nerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die genannten Ma-

" Be beinhalten die erfordenichen_ technischen Einrichtungen wie z. B.

8.3

8.3.1

8.3.2

Drénagen u. Q..

Stellplatze , MUllitonnenplatze . Gemeinschafisanlagen

Die die Gemeinschaftsanlagen, Einstellplatzfidchen, Mulltonnenplat-
ze u. a. umgebenden nicht Uberbaubaren GrundsticksfiGchen sind
mit mind. 1,80 m hohen immergrinen Gehdlzen zu bepflanzen.

Steliplatze sind mit einer wassergebundenen Decke zu versehen (z. B.
Rasensteine/Rasenpfiasier), wenn sie nicht von einer &ffentlichen
Verkehrsfliche umgeben sind, bzw. direkt an eine Fahrbahn an-

grenzen. Gestaltung und Belag sind mit dem Tiefbavami abzustim-
men.

8.3.3 Im Bereich der ebenerdigen , offenen Kfz- Stellplatzanlagen ist auf je

8.4

8.5

8.6

5 Steliplatze ein groBkroniger Baum im Sinne des Hinweises 2.3 zu
pflanzén und dauernd zu unterhalten.

Dé&cher

Flachddcher bzw.flachgeneigte Ddcher (bis 15°) einschiieBlich die
der Garagen und Nebengebdude mit einer Grundfidche Uber 15 m2
sind mind. zu 80 % ihrer Fliche zu bepflanzen und als begrinte Fi&-
che zu unterhalten.

Eassaden _

Fensterlose Wandfidchen von mehr als 50 m?2 sind mindestes 80% zu
begrinen, wenn die Wand eine Héhe von 6 m Uberschreitet.
Alternativ zur direkten Fassadenbegrinung kann ein Rankgerist vor
die Fassade gestellt und beyOnt werden. .

Die Pflanzung muB direkte Verbindung zum Erdreich haben.

Bearinung des &ffentlichen Raumes
FUr die StraBen sind groBkronige B&ume auf der Grundlage der Fest-

sefzung 8.1.8 im Sinne des Hinweises 2.3 ayszuwdhlen. Die innerhalb

der dffentlichen Verkehrsfidichen festgesetzten Baume sind an den

angegebenen Stellen zu pflanzen. Ausnahmsweise kdnnen von den

Standorten Abweichungen erfolgen (Zahl der BGume kann nur er-

héht werden ),wenn dies aus

a) funktionalen Grinden (z.B. Stellplaiz- und Garagenzufahrten, Lei-
tungstrassen, StraBenbeleuchtung u.a. ) bzw.

b) gestalterischen Grinden notwendig ist ( z.B. wegen der Bildung
von Baumgruppen aufgrund von a)).
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V. SCHRIFTLICHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
" (8§ 9 Abs. 6 BauGB) N

Vi

-1

12

1.3

Denkmalschuiz

Bauliche Eingriffe, wie auch eine Verdnderung des Erscheinungsbil-
des der nachrichtlich gekennzeichneten Kulturdenkmale bedrfen in
jedem Einzelfall einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemas § 8
{§ 7 Abs. 3) des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg. '

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Allgemein

Die Profilgestaltung innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfléichen ist
nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Sollten innerhalb des Plangebietes beim Ausheben von Baugruben
oder anderen erdgebundenen Arbeiten Aufféligkeiten im Unter-
grund bemerkt werden, die den Verdacht von Alflasten nahelegen,
ist das Amt fUr Baurecht und Umweltschutz zu versténdigen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Regierungsprésidiums Stuti-
gart weist darauf hin, daB aufgrund von Lufiaufnahmen des Jahres
1945 in dem Planbereich Bombentrichter und Blindgéngereinschlag-
steﬁén zu erkennen sind. Um Gefc’jhrd'ungen zu vermeiden, hat der
jeweilige GrundstUckseigentimer vor Beginn der Erdarbeiten das
Ordnungsamt zu verstandigen, damit von dort aus der Kampfmittel-

beseitigungsdienst eingeschaltet werden kann. Des weiteren ist im

Rahmen des Baugesuchsverfahrens grundsatzlich das Ordnungsohf
zu beteiligen.

Das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Arch&ologische
Denkmalpflege, ist vom Beginn alle in den Boden eingreifenden
BaumaBnahmen fUnfzehn Werktage zuvor zu unterrichten (§§ 6 und
8, 1.1 DSchG). Notwendige Ausgrobung'en zur Rettung arch&ologi-
scher Funde und Befunde sind hinzunehmen.

Soliten bei der DurchfGhrung von Erdarbeiten unbekannte historische
Bauteile oder archdologische Fundplaize entdeckt werden, sind
diese gemaB § 20 DSchG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu
‘melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in
unveranderrtem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenk-
malamt einer VerkUrzung dieser Frist zustimmi.

Die Lage der im Plan eingefragenen Zu- und Abfahrien zu Tiefgara-
gen ist im Detaill mit den Gebdudegrundrissen abzustimmen. Falls
aufgrund von GrundstUcksteilungen weitere Zu- und Abfahrten er-

forderiich sind, sind diese zuldssig. lhre Lage ist im Baugenehmi-

gungsverfahren abzustimmen.

Die Hohen von Neu- und Umbauten innerhalb des ., Schutzbereiches
der Richtfunkverbindung" sind zur Vermeidung von Funkfeldbeein-
trachtigungen mit der Telekom abzustimmen.
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2.1

22

23

24

2.5

2.6

Grunordnung

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder des Kenninisga-
beverfahrens ist ein Grongestaltungsplan bei der Baurechisbehdrde
einzureichen.

Die zeichnerischen Grinfestsetzungen sind nicht maBhaltig. Sie sind
jedoch in ihren quadliitativen-, quantitafiven- und raumbezogenen
Aussagen zu beachten.

Es sind standortheimische Hochstammiaubbdume mit einem Stammumfang
von mindestens 25 cm, 3-4 x verpflanzt, nach den Qualitatsbestimmungen
des "Bund Deutscher Baumschulen” in eine Vegetationsschicht nach DIN
18915 oderin ein-er Pflanzgrube gem. DIN 1891 6 zu pflanzen.

Es sind standortheimische Feldgehdlze in den Qualitaten 3 x verpflanzt, mit
Ballen Strauch 125= 150 cm, bzw. 3 x verpfianzt, m. Ballen Heister 125 -150 cm
nach den Qucﬁ}éﬁbéﬁmmungen des "Bund Deutscher Baumschulen” in ei-
ne Vegetationsschichf nach DIN 18915 zu pfianzen. '

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden { Mutterboden } und Un-
terboden getrennt auszubauen, vorangig einer Wiederverwendung zuzufih-
ren und bis dahin getrennt zu lagem. Als Lager sind Mieten vorzusehen die
den Erhalt der Bodenfunkiionen nach § 1 Bodenschutzgeseiz gewahrleisten

( Schutthdhe max. 1.00 m ,Schutz vor Vemassung, Verdichtung etc. ).

Laut DVGW-Regelwerk G 463 dirfen im Schutzstreifenbereich der
Gashochdruckleitung DN 250 fUr die Dauer des Bestehens der Gas-
leitung keine Gebaude oder bauliche Anlagen errichtet oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden,die den Bestand oder Betrieb
der Gashochdruckleitung beeintrachtigen oder gefc'ihrden.So it v.a.
das Einrichten von Dauerstellplatzen sowie das Lagemn von schwer
transportablen Materialien unzulGssig.




