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Bebauungsplan filir die Grundstiicke
Speckweg 94-104 in Mannheim-

Waldhof-0st
betr,

Begriindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes, dessen Ausar-—
beitung der Technische AusschuB des Gemeinderates am 21 G 9TE
beschlossen hat, siﬁd die Reichsheimstdttengrundstiicke Speck—

weg 94-104 in Mannheim-Waldhof-Ost. Ein verbindlicher Bauleit—
plan mit Angaben {iber die Art und das MaB der baulichen Nutzung
der betroffenen Grundstiicke besteht nicht. Der bisherigen Nutzung
entsprechend sind die Flichen jedoch als Kleinsiedlungsgebiete

im Sinne des § 2 BaulVo anzusehen.

Bei der vorhandenen Bebauung auf den relativ groflen Grundstiicken
handelt es sich um ein- und eineinhalbgeschossige Ge%éude, de-
ren GroBe und Qualitidt den heutigen Anforderungen vielfach nicht
mehr gerecht wird. Den Eigentumérn soll daher die Moglichkeit
gegeben werden neue Wohngebiude mit groBerer Grundflidche zu er-
stellen. Bisher war als bauliche Erweiterung lediglich ein bis
Zu 12,00 m langer Anbau zUléssig. Das Vordergebidude durfte nicht
verdndert werden. Um das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke,
deren GroBe eine erheblich stirkere Uberbauung zuldBt, erhohen
zu kdnnen, werden die Kleinsiedlungsgebiete in reine Wohngebiete
gemiB § 3 BauNVO umgewandelt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen die Teilung der
Grundstlicke zu. Auf den abzutrennenden rickwdrtigen Flichen der
Grundstiicke Speckweg 96-102 kdnnen eingeschossige -flachgedeckte
Gartenhofhiuser erstellt werden., Die Gebdude sind an den seit-
lichen Grundstiicksgrenzen zu errichten; soweit die festgesetzten
Baugrenzen dies zulassen. Auf den von den Grundstﬁcken Speckweg 94
und 104 abzutrennenden Flichen kdnnen wegen der Angrenzung an die
StraB%n Kleiner Anfang und Zgher Wille zweigeschossige Einzelhduser

mit Sétteidach erstellt werden.
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Die Art des Zugangs zu den eingeschossig bebaubaren Grundstiicken
ist von den Eigentimern zu regeln. Er kann, wie dies im Bebauungs-
plan dargestellt ist, liber einen 3.00 m breiten privaten Weg er-
folgen, der vom vorderen Grundstiick abzutrennen ist, oder er kann
durch die Vereinbarunz eines Ubergangs— und Leitungsrechtes iiber
das vordere Grundstiick gesichert werden. Um die Anlage von zweil
nebeneinander liegenden Zugidngen zu vermeiden und die Kosten fiir
die Zufiihrung der Versorgungsleitungen niedrig zu halten, konnen
die Eigentimer nebeneinander liegender Grundstiicke durch die Ab-
trennung eines jeweils 1,50 m breiten Geldndestreifens einen

3.00 m breiten Weg zu bilden, der sich dann in Gemeinschafts-
eigentum befindet. Die Grunistiicke Speckweg 100 und 102 sind be-
reits geteilt. Die Zu gangswege sind hier Bestandteil der riick-
wartigen Grundstuckeq-Leltungsrechte sind daher nicht festgesetzt.

Die vorhandenen straBenseitigen Wohngebdude konnen durch zweige-
schossige Gebdude mit erheblich groBerer Grundflidche ersetzt wer-
den. Die Vorgdrten am Speckweg werden gleichzeitig von bisher
10.00 m auf 4.00 m reduziert.

Die in friiheren Jahrenerstﬂestellte-StraBen%egrenzungslinie

des Speckweges wird beibehalten. An den StraBen Klelner Anfang
und Zdher Wille wird sie auf den bestehenden Grundstuc&sgrenzen
neu festgesetzt. Die mdglicherweise zu einem spidteren Zeitpunkt
durchzufihrenden StraBenverbreiterungen wurden noch nicht aufge-
nommen. Dies wird einem besonderen Bebauungsplan, der zu gegebener
Zeit filr das gesamte Gebiet siidlich des Speckweges ausgearbeitet
werden wird, vorbehalten. Lediglich bei der Festsetzung der Bau-
linien und der Garagenstandorte wurden die Verbreiterungen be-—
rlicksichtigt. Sollten die StraBen auf derzeit in Wohngebieten
Ubliche Breiten gebracht werden, dann verbleiben vor den Wohnge-
bduden ausreichende Vorgidrten und vor den Garagen geniigend Frei-

raum.,

Die bisher mogliche Erweiterung der Reichsheimstdtten durch
einen bis zu 12.00 m langen riickwdrtigen Anbau kann auch nach
der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes erfolgen, wenn
das eingeschossige Vordergebdude nicht verédndert wird. Diese
Moglichkeit konnte im Bebauungsplan, der den erstrebten Endzu-
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stand der Bebauung zeigt, nicht durch zeichnerische Festsetzungen
erfaft werden; so daB eine entsprechende schriftliche Festsetzung

(Nr. 7) getroffen werden muBte.

Dem Bebauungsplan sind die gemiB Bundesbaugesetz, Baunutzungsver-
ordnung, Planzeichenverordnung und Landesbauordnung erforderlichen
Angaben zu entnehmen. Die den Planungsbereich umgebenden StraBen
sind ausgebaut und die notwendigen Versorgungsleitungen vorhanden,
so daB der Stadt lediglich Kosten durch die Versetzung von Be-
leuchtungsmasten (13 000.- DM) und durch die Herstellung von
Gehwegiliberfahrten (3 400.-~ DM) in der Gesamthdhe von 16 400.- DM

entstehen.
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