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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(8 9 Abs. 1und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Industriegebiet

Grundflachenzahl

Geschof3flachenzahi

Zahl der Voligeschosse, Héchstgrenze
Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Hohe der baulichen Anlage Uber Gehweghinterkante
offene Bauweise

Walmdach

Flachdach

Firstrichtung

Baulinie

Baugrenze

Straf3enverkehrsfldche
Stra3enbegrenzungslinie

Offentliche Grinfldche
Flachen fur Straf3enbahn
Fléchen fir Bahnanlagen (nachrichtlich nach 318 AEG)

Bdume zu erhalten
Bdume zu pflanzen

Baume zu entfernen

B&schung

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen
Tiefgarage

Stellplatz

Ein— und Ausfahrt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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ZEICHNERISCHE HINWEISE

Fahrbahn

Gehweg

Radweg

Straf3enbegleitgrin

Parkbucht

Parkstreifen

Haltestelle

Zahl der Voligeschosse bei vorhandener Bebauung
vorgeschlagene Grundsticksgrenze
vorhandene Grundstlicksgrenze
unterirdische Versorgungsleitung

Larmschutzwand
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1.2
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1.4
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SCHRIF TLICHE FESTSETZUNG 4.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4.1

Die in den WA—Gebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3 und 5 BauNVO vorgesehenen Aus—
nahmen, d. s. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die in Mi—Gebieten nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO vorgesehenen Nutzun—
gen, d. s. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten, sind nicht Be—
standteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulgssig. (§ 1 Abs. 5 in Verbin—

dung mit Abs. 9 BauNVvO)

Die Sockelhthe der Gebdude — gemessen zwischen OK Erdgeschof3 — Fuf3boden und
Gehweghinterkante — darf 1,20m nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise kann die Grundfldchenzahl (GRZ) entsprechend der Fldchen notwen—

diger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche entstehen, erhdht werden. jedoch
max. nur um 0,4m (§ 19 Abs. 4 BauNVO0).

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB) 5

In dem WA—Gebiet ist bei Neubebauung die Stellplatzverpflichtung durch Tiefga— 5.2
ragen zu erflllen. Die Oberfléche der Tiefgaragen ist zu begrinen und gdrtne—
risch anzulegen.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist auf den nicht berbau—
baren Grundstlicksfldchen die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen im Sinne
des § 12 Abs. 6 BauNVOQ, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO 6.1
nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). - '

6.2
VERBRENNUNGSVERBOT (8 9 Abs. 1, Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der

4. BiImSchV genehmigungsbedirftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten folgende 6.3
Beschrdnkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfdlle diirfen nicht verbrannt werden.

Gas darf nur in Anlagen verbrannt werden, die den Anforderungen des Umwelt—

zeichens (RAL) genligen. \Y

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfélle) in bereits rechtmdfig beste—

henden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zentrale Feuerstdtte 1

neu errichtet oder gedndert wird. Als "Anderung'" gilt insbesondere der Ein— '
bau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners. 1.1

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brennstoffe zuge—

lassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den Anforderungen 1.2
des Umweltzeichens genlgt und eine mindestens 85%ige SO?—Auswaschung mit
anschlief3ender Neutralisation des Kondensats gewdhrleistet ist oder sonst durch

die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, daf3 die o. a. Anforderungen sinn—

gemdf3 erflllt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterpriifung oder Einzel—
prufung durch eine anerkannte Mef3stelle i. S. d. § 26 BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariiber hinaus zugelassen
den, wenn die Raumheizung unabhdngig davon erfolgt und die Verwendung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieseldl wer—
betrieben werden.

UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutz

Im Plangebiet sind an den der Luzenbergstraf3e, Eisen— und Spiegelstraf3e
zugewandten Gebdudeseiten, bei Neu—, Um— oder Erweiterungsbauten, aufgrund

der Immissionen aus Verkehrs—, Gewerbe—, Freizeit und Sportldrm, im Sinne des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), fir Wohnungen und sonstige Aufent—
haltsrdume, bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zur Ld&rmminderung zu treffen.

Nach DIN 4109 ,, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen auf Nachweise", Ausgabe
November 1989, Nr. 5, Tabellen 8 und 9 sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen
gegen Auf3enlarm die Anforderungen an die Luftschalldémmung von Auf3enbauteilen
einzuhalten,

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

(Gemdf3 § 8a BNatSchG u. § 9 Abs.1 Nr. 1, 20, 24, 25¢, 25b BauGB in Verbindung
mit RAS—LP2, RAS—LG4, DIN 18920 sowie § 29 Abs. 3 Naturschutzgesetz Baden—
Wiirttemberg)

Der separate Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die grunordnerischen Festsetzungen sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART (8 9 Abs. 4 BauGB in Ver—

bindung mit § 73 LBO)
Im WA—Gebiet betragt die Dachneigung 40° — 45°

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind stra/3enseitige Einfrie—
dungen auf der Grundstucksgrenze bis zu einer Hohe von max. 1,50 m als Mauer,
Zaun oder Hecke zuldssig.

Neu zu schaffende KFZ—Stellpldtze sind so anzulegen, daf3 die Wasserdurchldssig—
keit des Bodens gewdhrleistet ist.

SCHRIF TLICHE HINWEISE

Allgemein

Die Profilgestaltung innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen ist nicht Gegen—
stand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Sollten innerhalb des Planungsgebietes beim Ausheben von Baugruben oder anderen
erdgebundenen Arbeiten Auffdlligkeiten im Untergrund bemerkt werden, die den
Verdacht von Altlasten nahelegen, ist das Amt fur Baurecht und Umweltschutz zu
verstdndigen.

Larmschutz

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der Auf3enbauteile gemas3

DIN 4109 ist gewdhrleistet, daf3 die nach VDI 2719 |, Schalddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen' Tabelle 6, genannten Anhaltswerte fir anzustre—
bende Innenschallpegel (gultig nur fir von auf3en in Aufenthaltsrdume eindringenden
Schall) nicht Uberschritten werden.
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I Satzung (gem. § 10 BauGB i. V. m. § 4 GemO)

STRASSENVERBINDUNG
SPECKWEG/LUZENBERGSTRASSE

UMBAU DER LUZENBERGSTRASSE
Blatt 2

MASSSTAB 1: 500 NR: 57 /4
VERF AHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschlu3 (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 25.04.1995

| Offentliche Bekanntmachung am 29.03.1996

vom 01.04.1996 bis 19.04.1996
am 03.04.1996

Planauslegung

| Blrgerversammiung

Anhorung der Trdger &ffentlicher Belange vom (03.05.1996 bis 31.05.1996

(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschiu3 (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 08.07.1997
Offentliche Bekanntmachung am 18.07.1997

vom 28.07.1997 bis 29.08.1997
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Der Bebauungsplan wurde dem Regl run._é'idiu@]_ gemd3 § 11 BauGB ange-—

wiré icht geltend gemacht.

Planauslegung

Mannheim, den 30.09. 1997

| Karisruhe, den Zq'.ﬁ 3.199‘-? 4:'?;;){ > .-nsC)'

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 70 70.199¢)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen amZ7 .07.1998
vom Gemeinderat beschlossen.

Mannheim, den0 3 .05.1998

OBERBURGERMEISTER ﬂcg_w,dder BURGERMEISTER  qe2 . Qua s}

Der Bebauungsplan ist mit der &ffentlichen Bekanntmachung gemdf3 § 12 BauGB
am A4 ,05.1998 rechtsverbindlich geworden.
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BAUVERWALTUNGSAMT

Mannheim, den 0% .09.199¢,

Man:heim, den /l({’ - 06-1998

B1 %X A50



