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MANNHEIM SCH_O'NAU/WALDHOF

tniang teachter ]

Bebauungsplan Nr. 55/18 fiir das Gebiet Sohrauer StraBe 1-19,
23-41 und 2-40; Tarnowitzer Weg 3-21 und 4-22; Gryphiusweg
3-21 und 4-22; Logauwed 1-19 -und 2-20; Kattowitzer Zeile 1-13,
17-35, 39-53, 2-8, 12=14 und 18-60; Gnesener StraBe 1-19,
21-39, 2-16 und 34-40; Posener gtraBe 1-15, 33-43 und 2—-44;

. Danziger Baumgang 1-41, 47-89 und 2-26; Lissaer Weg 3-13 und

~4-14; Opitz StraBe 3-13, 19-33, 4-10 und "16-30; Hohensalzaer

¥ straBe '3—=33 und 4-34; Sonderburger StraBe 21-29; Marienwerder .-

. Weg 3-19 und 8; Bromberger Baumgang ‘1-25; Haderslebener StraBe . -

.'3-17,.Posenexr Platz 1-9 und 2-10; Loslauer Weg 6-20; Graudenzer
Linie 3-21, 29-53, 57-89 und 6-20; Thorner Strafe 21a-45;
Dirschauer Weg 2-18 und 3-27; Konitzer Weg 3-15 und 4-26;
Stargarder Weg 10-16; Stettiner StraBe 2-26 Kulmer Strafe 1-35
und 2-58; Alsenweg 20-26; Glicksburger Weg 2-40; Diippelweg 2-10
in Mannheim = Schdnau - Yaldhof

Inhalt:

iche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Allgemeine Festsetzungen

lf‘estsetzungen iiber die zuldssige Bebauung
. im vorderen Grundstiicksbereich

Festsetzungen iliber die zuldssige Bebauung
: im riickwidrtigen Grundstiicksbereich

2. Zeichnerische Erlduterungen zu schriftlichen Festsetzungern

s

Hinwelis:

gestaltung borunhen ant § 111 4RO

Entsprechend dem ErlaB des Regierungsprisidiums

Karlisruhe vom 9.7.1980,8Z: 13-24/0219/1
27-8.1980 getindert., L 3 4/ 9/ 50 am




LEGB_55 18 Anhang Rechtskraft: 30.08.1980

e

1, Schriftliche Festsetzungen E, @ , @ s B3i

. , zum Bebauwungsplan 355/18

]
&

T5el
5]

’




LEGB_55 18 Anhang Rechtskraft: 30.08.1980

-~ ¥

-3 =
Allgemeine Pestsetzungen

[a]1 Art_der baulichen Nutzung_

1.1 Im reinen Wohngebiet konnen ausnahmsweise L¥den und nicht
stsrende Handwerksbetriebe,die zur Deckung des %Hglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden (§ 3
(3) Bau NVO).

1.2 Je Wohngebiude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.

2 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Wird bei einem Gebiude die nach den Pestsetzungen des Ab=
schnittes zuldssige Gesamttiefe des Vordergebzudes(ein=
1 schli Erweiterung)nur zum Teil ausgenutzt,so darf die nicht
ausgenutzte Fldche mit einem rickwirtigen eingeschossigen
Anbzu mit Dachterrasse unter folgenden Bedingungen bebaut
werdens :

Q 2,1.1 Die Tiefe des Anbaues darf hochstens 6,00 m betragen.

2.1.2 Mit dem Anbau darf die zulédssige Gesamttiefe des Vorderge=
baudes(einschl. Erweiterung) entsprechend Abschnitt
nicht Uberschritten werden. '

2.1,3 Die bestehende oder zu genehmigende Breite des Vorderge=
biudes darf nicht iiberschritten werden.

2.1.4 Die Umwehrung der Terrasse(Briistung,CGelénder)darf nicht libey
den Baukdrper (Dach) des Vordergebdudes hinausragen. ‘

2.2 Bei giebelseitig zur StraBe stehenden Gebduden sind einge=
schossige seitl. Vorbauten(z.B. Eingang,Windfang)mit FlachdacH
und einer max. Breite von 1.50 m unter folgenden Bedingungen
zulidssig:

2.2.1. Die zuldssige Breite sowie die hestehende oder zu genehmi=

gende Tiefe des Gebdudes dirfen nicht iiberschritten werden,

2,2,2 Der seitliche Vorbau muB gegeniiber der strafenseitigen
Giebelwand des Hauptbaukdrpers um mind. 0.50 m,zur rick=
wirtigen Giebelwand des Hauptbaukérpers um mind., 0,70 m

o zuriickgesetzt sein,

2.2.3 Die Oberkante des Flachdaches muB unter der Unterkante
der Traufe des Hauptbaukdrpers liegen.
ipmmiig il - Tm‘,f‘ A e e e - e
2.2.1 bis 2.3.6 dann zul#ssig,wenn fir die ummittelbar#h=
grenzenden Nachbargrundstiicke der Haustyp [B1]festgeetizt
ist und andere Fesisetzungen des Bebauungsplangs(z.B.
Gebdudeabstinde entspr. 1.2.1 £f) eingehal¥€n werden.

opmieed Die Breite des Anbaues darf die Brei des Vordergebdu=
des nicht iiberschreiten und hochg#®ns 8.00 m betragen,
Die Gesamttiefe von Vordergelide und riickwdrtigem
Anbau darf nicht mehr als.20,00 m,gemessen von der Vor=
derkante des Vordergepatdes betragen,

el Als Hochstzahl des”Geschosse sind fiir den riickwirtigen
Anbau ein VollfeschoB und ein als VollgeschoB anrechen=
bares Dachefschol zulissig.

epaammide Der_fckwirtige Anbau muB gegeniiber den Giebelsgiten des

e e Sy = - o EriniteSiiei iy
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Abb. 19
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31 .Bauweise und Nebenanlagen

e h ' L‘ﬂ

“" "." ;? il 1 ‘f “"‘.‘ ‘?f“ ° s
teldach zu versehen,dessen TraufhChe -~ gemessen am
Schnittpunkt von Dachhaut und AuBenwand -
pnicht ‘héher als 4.00 m und
dessen Firsthohe hochstens 6,50 m iibepBrhandenem Ge=
l#inde betragen diirfen.Die Firsthghemuf mind., 0.50 m
niedriger sein asls die des YoeffErgebiudes,

@r2ed Wird beim rlickwirtigemeffibau eine Linge von 3.00 m
nicht Uiberschrijjes;ist ein Flachdach zulédssig.

8=3+6 Die DachypwrePringe des riickwdrtigen Anbaues diirfen ein=
schlie®Tich Rinne nicht iiber die AuBenkante der Dach=

ool ol ondeRneebitos e

= e = Sraee = w3 - e

2.4 Bei bestehenden Gebduden der Hausiypen sderen vorhan=
dene Gebiudetiefe,die max, zulédssige GebBudetiefe der Haus=
typen iibersc reitet,sind alle-sich auf die entsprechenden
GebaudeTypen beziehenden—Festsetzungen,ausnahmsweise nichi
auf die max. zuldssige-,sondern auf die vorhandene Gebiu=
detiefe anzuwenden.Bei Abbruch solcher bestehender Gebdude,
gilt fiir die vorgesehene Neubebauung,die enisprechende
mex. zulissige Gebaudetiefe der Festsetzungen

3.1 Fir die Bauweise gelten die entsprechenden Fesisetzungen
der Abschnitte[B] und [C], Die in den entsprechenden Fest=
setamgmn des AbSchnittes [B| ausgewiesene abweichende Bauweis
besagt,daB eine Grepzbebauung an der Grundstilcksgrenze
zwischen Baugrundstiick und zugeordnetem bzw. abgetrenntem
Wegegrundstiick zuléssig ist. :

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO sind nicht
zuldssig. - :

3,3 Sofern die entsprechend den Festsetzungen wnd [l zu-
1#dssigen Bebauungsmoglichkeiten nicht ausgenutzt sind oder
werden,sind auf den Uberbaubaren Grundstlicksfléchen Neben-
anlagen im Sinne des §14 Abs, 1 Bau NVO als Ausnahme zu-—.
ldssig. )

3.4 Bei Gebduden der Haustypen sind Terrassendidcher iiber die
max, zuldssige GebiZudetiefe der Fesisetzunge hinaus als
Ausnahme zuldssig,wenn: o

"1, das Terrassendach eine Tiefe von max, 5.00m und die Breite
des Gebdudeteiles,an den es unmittelbar angebaut ist (Anbau .
oder Vordergebiude entspr.[B]), - max, jedoch eine Breite '
von 6.00 m = nicht iibersc¢hreitet;

2, die iiberdachte Terrasse,von HausauBenwidnden und evtl,
notwendigen Brandwinden abgesehen,nicht durch Winde abge=
schlossen wird; ’

3. zwischen Hinterkante Terrassendach und riickwirtiger
Grundstiicksgrenze bzw, ( bei riickwdrtigen ]

Garagen entsprechend der Abb, (A]3.4) der der Hinterkante
des Terrassendaches am nidchsten liegenden gus[Hs+ 4
Garagenwand,ein Abstand von mind, 6.00m ;
eingehalten wird. mind 6.00

=78r7'ass
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’. 4 Baugestaltung
4.1 Doppelhaus

4.1.1

4,1.2

Doppelhaushilften,die ein Doppelhaus bilden,miissen ein=
schlieRlich ihrer seitlichen Erweiterungen im Material
der AuBenwinde,in der Traufausbildung sowie in der stras=
senseitigen Traufhthe einander angeglichen werden.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind
Doppelhaushdlften die ein Doppelhaus bilden,einschlieB=
1ich ihrer seitlichen Erweiterungen straBenseitig in einer

- Plucht zu errichten;ihre Dachflichen miissen sirafensei=

tig in einer FEbene liegen.

Ist ‘bel einem Doppeihaus eine Doppelhaushdlfte zweigeschos=
sig vorhanden,so ist fiir die andere Doppelhaushdlfte die
Festse‘bzung anzuwenden. .

4,2 Dachneigung

© 4,2.1

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,ist die
Dachneigung der auf der selben Strafenseite Uberwiegend
vorhandenen Dicher des gleichen Gebiudetyps (siehe Festset-
zungen unter [B]ff) zu Ubernehmen,

4,3 Dachaufbauten

4,31

Abb.12

4.3.2

Q.

Abb.19
4,343
Abb.12
4 * 3 . 4
Abb.3,4,

1,12

Dachaufbauten sind beim Vordergebiude,der riickwirtigen Be-
bauung entsprechend 22 £f ,sowie der seitlichen (bei den
Haustypen s R , B, B, (B ) oder riicke
wirtigen (pei den Heustypen [B3[, R R ’ )
Erweiterung des Vordergebgudes,oder dem yorderen seitlichen
Arbeu (bei dem Haustyp ) nur in Form von Schlepp=
Guben,beim riickwirtigen Anvau { bei dem Haustyp . .
%) nur mii Wahgréchtem Dach und Blecheindeckung zuldssig.

Die Lénge der Dchaufbauten darf bei der x'iickwéﬁigzz}} Bi-
bauung entspr. (] 22Ff ,beim Vordergebiude einschlieBlic
seitlicher (bei den Haustypen ’ , , Bt , B,

&4 ) oder rickwirtiger ( bei den Haustypen s . ,
BT}, ) Frweiterung oder dem vorderen seitlichenjﬁmbau
(bei dem Haustyp . [5O] fo+=f ) nicht mehy als die Hallte
der bestehenden oder im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu
genehmigenden Linge des VordergebZudes bzw, der Linge des
vorderern seitlichen Anbaues {bei dem Hausbtyp - @ )
oder der Linge der riickwirtigen Bebauung enispr. Ciz.2ff betragen.
Beim ruckwirtigen Anbau darf die Gesamflénge der Dachaufbauv-
ten nicht menr als &/3 der Anbaulinge betragen.

Der Abstand der Vorderwand eines Dachaufbaues zur Vorder=
wand des Gebdudes muf beim Vordergebiude (einschl. seitli=
cher oder riickwirtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seit=
lichen Anbau mind. 0.60 m, beim riickwirtigen Anbau mind.
0.50 m beiragen.Bei einem bestehenden Gebdude mit einem
Kniestock iiber 0.50 m,kann von den vorgenannten MaBen ab=
gewichen werden,

Der seitliche Abstand von Dachaufbauten zum freistehenden
Gebdudeende muf beim Vordergebdude (einschl, seitlicher

oder riickwirtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seitlichen
Anbau mind., 2.00 m,beim rickwdrtigen Anbau mind, 1.00 m
betragen.




LEGB_55 18 Anhang Rechtskraft: 30.08.1980

[

. 4]

4.3.5 Die Schnittlinie zwischen der Dachhaut des Gebiudes und des
Dachaufbaues muf beim Vordergebiude (einschl. seitlicher

Aﬁ?nﬂz oder riickwdrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seitli=
chen Anbau,senkrecht gemessen mind. 0.25 m,beim riickwidrtigen
[Abb. 2,4 . Anbau mind. 0.50 m unter dem First des GebHudes liegen.Bei

VergroBerung des Dachquerschnittes (Hoherlegung des Firstes)
beim Vordergebiude {einschl. seitlicher oder riickwirtiger

Abb.11,12 Erweiterung) oder beim vorderen seitlichen Anbau ist fir die
lage der Schnittlinie die urspringliche Firsththe malgebend.
Bei mehreren Dachaufbauten miissen die Schnittlinien in
einer Flucht liegen.

4,3.6 Die Hohe der Vorderwand der Dachaufbauten darf, gemessen
zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebiudes und Vorderwand
und Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorderwand,
max, 1.50 m betragen,

Abb.1,2

4.4 Sockelhdhe
4.4.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind ([als.4.2,

e [A] 4.4.3, [Cl21.3.4.1 ),darf die Sockelhdhe nicht mehr als
- 0,50 m iiber Gehweghinterkante betragen.

4,4,2 Bei Erweiterungen und Anbauten darf die Sockelhthe des be-
stehenden Haupibaukdrpers nicht Uberschritten werden.

4.,4.3 Bei Neubsu einer Doppelhaushidlfte darf die SockelhShe der
bestehenden zum selben Doppelhaus gehbrenden Doppelhaushilfte
nieht Uberschritten werden.

4.5 Einfriedigungen (Satzung gem. § 111 Abs. 2 Ziff., 1 LBO )

4.5.17 An Vorgirten

4,5,1.1 Die Vorgirten sind an dffentlichen StreBen und Wegen nur -
mit Saumsteinen einzufriedigen,ZZ8une und Tore diirfen im
Bauwich 1.00 m hinter der vorderen Hausflucht angeordnet
werden.Ausnahmen sind nur zur Angleichung an vorhandene
Einfriedigungen auf Nachbargrundstiicken zulissig.Mauern
sind dabei nicht zugelassen.

.5.2 Sonstige

4.5
‘D 4.5.2.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind
die seitlichen und riickwirtigen Einfriedigungen,die nicht
an 6ffentlichen Strafen und Wegen liegen,in Meschendraht
mit max, 1.00 m Hohe zu erstellen,

4.6 Begriinung

4.6.1 Die nicht iiberbauten Grundstiicksfléchen sind,soweit sie nicht
8ls Zufzhrten oder Zuginge bendtigt werden,als Vegetations-
fldchen (Rasen,Pflenzfliche)auszubilden.

4.6.2 Vorgartenflichen sind im Sinne von 4.6.1 als Vegetationsflidchen
zu befrachten.Mindestens 2/3 der Vorgertenfliche ist eniweder
als Resenfldche mit Einzelgehdlzen oder Gehdlzgruppen (un?er
Beriicksichtigung des Nachbarrechtes B.W. ) oder als fléchige
podendeckende Pflanzung mit Einzelgehdlzen oder Gehdlzgruppen
suszubilden.Freistehende WMiilltonnen sind durch eine GehSlz-
pflanzung zur Strafe hin optisch abzuschirmen.,

4,6.3 Pro 150 m° der Flichen nach 4.6.1 plus der bvefestighen Zu-
fehrten und Zugengsfliéchen ist unter Beachtung des Nechbar-
rechtsgesetzes B.W, (§ 16 ) ein groBkroniges Gehdlz zu
pflanzen.
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4.7 Miillboxen (Satzung gem. § 111 Abs, 2 Ziff., 1 ILBO )

4,7.1 Miillboxen sind,auch filr die riickwdrtigen WohngebHude,inner-
halb eines Bereiches von 12,00 m von der Gehweghinterkante
avfzustellen.,

4.8 Abgrabungen

4,8,1 Abgrabungen sind nicht zuldssig,wenn sie mehr als 0.30 m
betragen,

4.9 Garagen (Stellplidtze)

4.9.1 Garagen (Stellplitze) sind mit ihrer streBenseitigen Wend
(seite) um mind, 0.25 m zur straBenseitigen Wand des Vorder-
gebindes (siehe Festsetzungen unter [B|ff) zuriickversetzt
zu erstellen (anzulegen).

Abb.

[alzs.2

_E mind.

mind B.oo
*

L

4,9,2 Bei Anordnung von (aragen oder Stellplitzen
entspr. der Abb, 4,9.2 zwischen Hinter- _i
kante Vordergebiude und rickwirtiger Grund-
stlicksgrenze ,muB der Abstand zwischen Hinter-
kante Vordergebidude und der der Hinterkente
des Vordergebiudes am ndchsten liegenden Ga-
ragenwand oder Stellplatzseite mind, 6.00 m
betragen (Abweichung hiervon siehe 3.4 ).

A4t

b=
e — 2

.00

Y

k

4,10 Verbrennungsanlagen

4.10.1 In Geltungsbereich des Bebauungsplanes dlirfen in Verbren-
nungsanlagen,die neu errichtet,erweitert oder umgebaut
werden,Kohle,0el und Abf#lle aller Art weder zu Heiz- und
Feuerungszwecken noch zum Zweck der Beseltigung verbramnt
werden,Ausgenommen sind unmittelbar dem Umwelischutz die-
nende Verbrennungsanlagen,Ausnahmen hiervon kénnen nach
MaBgabe des § 94 LBO zugelassen werden ( § 111 (2) 3 LBO.
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Festsetzungen ilber die zulissige Bebauung im vérderen Grundstiicks—

bereich.

Definition . Der "Vordere Grundstiicksbereich" ist der Teil
eines Grundsilickes, dessen Bauberelch uwmittel-
bar an eine &ffentliche Strasse angrenzi.
Abschnitt [B] befaBt sich nit der zulidssigen
Rebavung in diesen Grundstlicksbereichen,

Vordergebiude, seitliche und rickwirtige Erweie
torungen sowie seitliche und riickwiriige An-
pauten sind bauliche Anlagen im vorderen frund-
stlcksbereich.




LEGB_55 18 Anhang

Rechtskraft: 30.08.1980

. O s ;
Ubersicht liber die zul#ssige Bebauung

(Grundheustypen einschlieglich Erweiterungen)
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Zulsssige Bebauung GRZ O.4~4wm4

Doppelhaushilfte mit einem Volle i
geschoss,symmetrischem Satteldach |
traufseitig zur 3trasse,bachge-~ I+Dj |

schof - auch als anrechenbares i
Vollgescho -~ ausbzufihig; I 1 !
Eingeschossiger rickwiriiger seit—- ‘| ST

licher Anbau mit Pultdach,Dachge~ 4’

schoR - auch als aunrechenbares
VollgeschoB - ausbauiihig.

e 1 328 der boulichen Nutzung

2,1 Abweichende Bauweise

~10-—

GFZ 0.7

12,00

2

f+3 i ~——“———1
| T TR i
fe——% 13,00 __..l

1.1 Vordergebiude

1.1.1 Die Breite des Vordergebiudes darf unter Einhaltung eincs
seitlichen CGrenzabstandes von mind. 3.00 m nicht mehr als
13.00 m betragen.

1.1.2 Die Tiefe des Vordergebiudes derf nichi mehr als 12.00 m

- betragen.

1.%.3 Als Hochstzahl der Geschosse sind fir das Vordergeviude
{einschlieBlich der seitlichen Erweiterung) ein Vollgeschol
und ein als VollgeschoB anrechenbares DachgeschoB zulissig,

1.2 Rilckwirtiger seitlicher Anbau

1.2,1 Bin rtckwirtigzer seitlicher Anbau an das Vordergebdude
ist an der der benachbarten Doppelhzushidlfte zugeordneten
Grenze zulissig.Seine Breite darf hichstens 6.C0 m be=
tragen.Die Gesamttiefe von VordergebHude und rlickwdriigem
seitlichem Anbau dari nicht mehr als 20.00 m,gemessen von
der Vorderkanite des Vordergebiudes,betragen.

1.2.2 Als HSchsizahl der CGeschosse sind fiir den rickwirtigen
seitlichen Anbau ein VollgeschoB und ein 2als Vollgeschofd
anrechenbares DachgeschoB zulédssig.

2 pauweise (siehe auch [4]3.1)
.nur Doppelniuser,auch mis riickwirtigzem

zzitlichem Anbau,zuliZssig.

10
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3_Baugesta.1’tung (siehe auch 4.1)
3.1 Vordergebiude

3.1.1 Fiir das Vordergebiude ist ein symmetrisches Satteldach
. - %raufseitig zur Sirafe vorgeschrieben.

3.1.2 Bei unterschiedlichen Tiefen von bestehendem Vorderge-—
biude und seitlicher Erweiterung muss das Satteldach
iiber der Erweiterung in sich symmetrisch sein (Firstver-
sprung). : '

3.2 Rilckwirtiger seitlicher Anbau

3.2.1 Ein riickwdrtiger seitlicher Anbau ist mit einem Pult-
dach zu versehen, dessen TraufhShe - gemessSen am Schnitt-
punkt von Aussenwand und Dachhaut - nicht

Abb.5 hoher 21ls 4,00 m und dessen First -

hohe hochstens 6,50 m iiber vorhandenem Gellénde betragen

diirfen. Die Firsthohe muss auferdem mind. 0,50 m

niedriger sein als die des Vordergebdudes.

3.2.2 Der Dachvorsprung eines riickwirtigen seitlichen Anbauves
darf einschl, Rinne nicht Uber die Giebelwand des Vor-
Abb.6& dergebiudes, bei gleicher praufhohe nicht iiber die Aus-
senkanten der Dacheindeckung des Vordergebiudes (Ortgang)
herausragen,wenn die Anbaubreite gleich oder kleiner als
die Dreite des Vordergebzudes ist.

Abb. 8

r
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GRZ 0.4
Zuléssige Bebauung GFZ 0.8
Freistehendes Gebiude mitv zwel Voll-
geschossen, symnmeltrischem Sattel-
dach traufseitig zur Strasse; Dach-
geschoss -~ auch als anrechenbares [ ]
drittes Vollgeschoss -~ ausbaufdhig. 2 r |
~ + TT
Zn h;r_j
|
|.w}l
£ 15,00

=)

IB%J 1 Mass der baulichen Huizung

1.1 Die Breite des Gebiudes darf unter Finhaltung seitlicher
Grenzabstinde von mind. 3,00 m nicht mehr als 15,00 m be-
tragen.

1.2 Die Tiefe des Gebiudes darf nich% mehr als 12,00 m betra-
gen. : :

1.3 Bei vorhandenen Gebduden mit zwel Vollgeschossen zwigchen
Sockel und Traufe sowie ‘Neubauten, sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben.

1.4 Der Ausbau des Dachgeschosses -~ auch als anraschenbares
drittes Vollgeschoss =~ ist nur zuléssig, sofern die Hchsi-
werte des § 17 (1) Bau NVO fiir zwei Vollgeschosse (GRZ 0.4/
GFZ 0.8) nicht tiberschritien werden.

c' ' 2 Bauweise (siehe auch @3.1)
. 2.1 Abweichende Bauweise; nur BinzelhBuser zulBssig.

3 Baugestaliung .
3.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach traufseitig zur Stras~
se vorgeschrieben.
3.2 Die Hoiie des Schnitipunktes von Dachhaut und Aussenwand
Abb. & nuss iber Gehweghinterkanie im Bereich zwischen 5,4C m
und 6,20 m liegen.
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Abb.8

—-13-~ _ -

4 Ausnavmsweise zulissige Erweiterungsméglichkeld bei besie-

[TBE

henden Gebiuden mit nur einem Vollzeschof zwischen Socksel

und Traufe.

4.1 Bostand: Gebiude mit einem VollgeschoB M
oder einem Vollgeschol + Dachgeschol
~ auch als anrechenvares VollgeschoB -
ausgevaut bzw. ausbaufihig,3stteldach
traufseitig zur Strasse.

4.1.% liaB der bauvlichen Tutzung

[

4.1.1.1 Seitliche Erweiterungen des bestehenden Gebdudes sind
bis zu einer Gesamibreitz des Gebdudes von 15,00 m
und einer Tiefe von 12,00 m unter Hinhaltung selit—
licher Grenzabstinde von mind., 3,00 m zuldssig.

4.1.1.2 Seitliche Erweiterungen diirfen nicht mehr 2ls ein
VollgeschoB und ein als VollgeschoB anrechenbares
Dzchgescholl enthalten, : :

ol

Bauweise (siehe auch 3.1) '
.1 Abweichende Bauwelse; nur Einzelhiuser zullissig,

o e

.1 Bei seiilicher Zrweiterung des besiehenden Gtebzudes
miissen die strafenseitigen Dachfiichen von beste—
henden Gebiude und seitlicher Erweiterung in einer
Ebene liegen. Die strassenseitige Traufhohe des be-
stenenden Cebiudes ist zu Ubernekhmen., Bei unter-
schizdlicher Tiefe von bestehendem Gebidude und seit-
licher Erweiterung muB das Satteldach iiber der Er-
weiterung in sich symmetrisch sein (Firstversprung).

4,1.2
4.,1,2
4.1.3 Baugestaltung
4.1.3
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Abb. 8

Zulidssige Bebauung

Preistehendes GebEude mit zwed
Vollgeschossen symmetrischem Sat-
teldach gievelseitig zu Siraie; 555
Dachgeschol — auch &ls anrechen- —— I
bares drittes VollgeschoR -~
ausbaufzhig,

14— B3

GRZ 0.4
GFZ 0.8

{L
I

L]

12,00 ——n

1 Maf der baulichen Muizuns

1.7 Die Breite des Gebiudes darf unter Einhaltung seitlicher
Grenzabsténde von mind. 3,00 m anicht mehr als 12,00 m
betragen. '

1.2 Die Tiefe des Gebiudes darf nicht mehr als 15,00 m be-
tragen,

1.3 Bel vorhandenen Gebiuden mit zwel Vollgeschossen zwischen
Sockel und Traufe sowie Neubauten, sind zwel VollgeschosSse
zwischen Sockel und Traufe zwingend vorgeschrieben,

1.4 Der Ausbau des Dachgeschosses -~ auch als anrechenbares dritic
VollgescnoBR -~ ist nur zuldssig, sofern die HEchstwerte des
§ 17 (1) Bau WVO fir zwei Vollgeschosse (GRZ 0.4/GF3 0.8)
nicht iiberschritten werden.

2 Bauweise (sieke auch [A]3.1)
2,1 Abweichende Bauweise; nur Einzelhiuser zuléssig,

3 Baugestaltung

3.1. Es ist ein symmetrisches Satteldach giebelseitig zur Strasd
se vorgeschrieben. .

3.2 Die Hshe des Schnitipunittes von Dachhaut und Aussenwand
mufB iiber Gehweghinteriante im Bereich zwischan 5,40 n
und 6,20 m liegen.

jod

dglichkeit bei b
B gwisens Joci

ste=

RE I e I
et W Q3L

Ulrs 0 U L
© 0
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Maf der baulichen Nutzune

1
L4 01.

4.1.1.1.

Hauptbaukdrper

1 Eine riickwidrtige Erxrweiterung des bestehenden Gebdu-
des (Heuptbaukbrper) ist bis su einer Tiefe des Ge~
samtgebédudes von 15.00 m wnd einer Breite von
12,00 m unter Einnaltung se=iitlicher CGrenzabsiinde
von mind. 3,00 m zul#dssig.

2 Die Zahl der Vollgeschosse zwischen Sockel und Trau-
fe darf bei derridowir tigen Erwelterung nicht iber
der des Haupitbaukdrpers llegen.

4,1,1.2 Vorderer seitlicher Anbau

4.,1.1.2,

Abb.10

'éébuan

Abb. 7

1 Vordere seitliche Anbauien an das bestehende Gebiude
(Havptbaukdrper) sind bis zu einer Breite des Gesamt-
gebiudes von 12,00 m unter Einhaltung seitlicher
Grenzabpsténde von 3,00 m zuldssig, wenn der Haupt-
baukidrperkeine in der Brelte oder Hohe akgisetzie
riickwirtige Erwelterung auifweist oder ernalten soll.

4,17.1.,2,2 Die Geschofizahl der vorderen seitlichen Anbauten

4
4.1,2,1

dars nicht tiber der des Haupitbaukdrpers liegen.

.1.2 Bauweise (siehe auch E§]3.1)
1

Abweichende Bauweise; ‘nur EinzelhBuser zulEssig,

aucestal tung

G
[ T O Y

»
.
.

4.1.3
4.1.3.2,

.3 B
.3.1 Hauptbaukdrper
e341

1 Bine riickwirtige Erweiterung des bestehenden Gehiu-
des (Haupibauvkdrper) ist mit symmetrischem Satteldach
unter Ubernahme der Dachneigung und der Traufhbhe
des Hauptbaukdrpers zu versechen.

.2 Vorderer seitlicher Anbau

1 Vordere seitliche Anbauten sind mit einem Satteldach
traufseitig zur StraBe zu versehen, dessen First
mind. 0,50 o unter dem First des Hauptbaukdrpers
liegt und dessen Weigung und Traufhthe dem Dach des
Hauptkérpers entspricht. .

4.1.3.2.2 Vordere seitliche Anbauten missen gegeniiber der

Abb.10

straRenseitizen Giebelwand des bestehenden Gebdudes

(Houpthankdrper) um mind., 0,25 m bzw. hochstens
0,50 n zuriickgesetzt sein,

4,1.3,2.3 Dachvorspringe vorderer seitlicher Anbauten dirfen

einschlieBlich Rinne nicht fiber die Giebelwand des

hauptkdrpers, bei gieicher Traufhéhe nilcht Uber die
Aussenikente der Dacheindeckung des Hauptvaukdrpers

{(Ortsong) hersusragen,

P

]

7
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~16= 5
B4
GRZ 0,4 |
s GFZ 0,8 :
Zuldssige Bebauung l
Doppelhaushidlfte mit zwel Voll= X
geschossen symmetrischenm Sattel= ’
dach traufs clg zur Strafe,Dach= = —
geschoB -~ 2uch als anrechenbares T J
drltues Vollgescho8 - susbaulihig, - - ] |
;‘ le rrrprm—m————— —‘
ol
S IEA A 4
e— 2 13,00 -—j
l
1 Iiza% der baulichen Wutzung
1.1 Die Breite des Gedbiudes darf unter Einhaltung eines seitlis=
chen Grenzabstandes von mind., 3.00 m nicht mehr als 12.00 n
betragen.
1.2 Die Tiefe des Gebiudes darf nicht mehr als 12.00 m betrag

2 Bauweise  (siehe auch [4]3.1)

[B4 3 Bzugestaltungz (siehe auch 4.1)

Abb.H

1.4

2.1

3.1

3.2

3.3

3 Bei vorhandenen Gebduden mit zwel Vollgeschossen zwischen

Sockel und Traufe sowie Neubauten,sind zwei Voligeschosse
zwischen Sockel uvnd Traufe zw1n9end vorgeschrieben,

Der Ausbzu des Dachveschossea —~ auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB - ist nur zuvlissig,sofern die Hochsiwert
des § 17 (1) Bzu NVO fir zwei Vollgescho se {(GRZ 0.4/CF C
nicht Uberschritten werden,

Abweichends Bauweise ; nur Doppelhiuser zrlEssig.

Soweit keine anderen Pestsetzungen getroffen s:.nd. 3.3,
3.4),ist ein symmetrisches Satteldacq trauiseitig zur Stra
vorgeschrieben,

Sowelt keine anderen Festsetzungen cetroffen sindd§§]3.3, B4
3.5),miissen zwelgeschossige Doppelhdushélften eine gemein=
same Firstlianie haben,

m

Bei der Aufstockung eines bestehenden Gebiudes mlt einem
Vollgeschofl zu einem Gebiude mit zwei Vollgeschossen,sowie
einer Ieuoebauunv enusnrechnud134 1 1 bis 1 4,51nd bcj Pe=

£ o 5 - VIR | ,;
fte TN e] f scuck <

strﬂBengeiﬁlge JTQufhqu uny ale ruCKWdrtige Dacimeigung
zu libernehmen. '

"

DO"’!T)Q]h‘ TR

NG oo
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Abb.14

Abb. 8

3.4

3.6

4 pusnabmsweise rulissige Brweiterunzamizlichkeld el testeherns=

-17=

Bei der Aufstockung von bestehenden zu einem Doppelheus ge=
horenden Gebsuden mit einem Vollgeschof zu Gebiuden mift
zwel Vollgeaohoscen ist im PFalle unterschiedlicher Gedi
detiefe der First in die Mitte des Gebiudes mit der grofers:
Gebzudetiefe zu legen.First,sirazBenseitige Traufhdhe und
rlickwdrtige Dachneigung 51nd von der benachbarten Doppels
haushdlfte zu Ubernehmen.

1=

S0ll eine - zu einem bereits bestehenden zwelgeschoss
Doppelhous gehdrende — Doppelhaushilfte sul die ent:
chend |84/ 1.2 max, zul#ssige Gebdudetviefe erweitert
so ist die Festsetzung B4[3 2 nicht anzuwenden.

Die Hshe dos Schnittpunktes zmwischen Dachhaut und Aulen=-

wond mufll Uiber Gehweghinterkante im Bereich zwischen 5.40 m
und 6.20 m liegen.

den Gebduden mit nur einem Vollgeschof zwischen Sockel uw.Treu:

4.1 Bestand:s 1-geschossige Doppelhaushilfte k-

4.1
4.1
4.1

4.1.1.1.2 Tine seitliche Erweiterung darf nicht mehr als ein

4.1.1.2 Rickwirtiger scitlicher Anbau
4.17.1.2.1 Ein riickwiri{iger SEltllCheT Anbzu an éas VordergebBEu=

4.1.1.2.2 Ein rickwirtiger seitlicher Anbau darf nicht mehr

4.1,
4.7,

-

mit riickwiritigem seitlichem Anbau,Sat=
teldach traufseitig zur Strafie, b”cu,u—
schofl der Doppelhaushdlfte - auch als

anrechenbares VollgeschoB - ausgebhaud

bzw, ausbaufihig.

MaB der baulichen Futzung

1
1.1 Vordergebiude
1

.1.1 Fine seitliche Erweiterung des bestehenden Vorderge=
biudes ist bis zu einer Breite des Gesamtgebiudes von
13,00 m unter BEinhaliung eines seitlichen Grenzabsiors
des von nind. 3.00 m quaS51g.Dle Tiers des bestchen=

den Vordergebiuvdes ist zu ltbernehmen.
=

VollgescheB und ein als VollgeschoB anrechenbares
DachgeschoB enthalten,

de ist auf der Jder benachbarten Doppelhaushal¢ue AVES
geordneten Grenze zuld 5515.Selne Breite darf hicusien
6.00 m betregen.Die Gesamtitiefe von Vordlerg ebhuae uns
rickwirtigen oel+llCﬂDm Anbau darf nicht mehr als
20.00 m,ge cmessen von der Vorderkente des Vordergab?
des,betragsn.,

213 ein VollgcschoB enthalfen.Dachausbaw ist nicnt

zuldssig,

2.1 duubch“n
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Abb.5

=] (2]
~ e

Abb.9

4.2 Bestands Doppelhaushdlfte mit einem

- 18 - ' | 34|

4.1.3 Baugestaltung (siehe amuch 4.1)
1.3.1 Vordergebiude '
1.3

«1.3.1.7 Es ist ein symmetrisches Satteldach {raufseitig
zur StraBe vorgeschrieben,

4
4

4.1,3.1.2 Bei seitlicher Erweiterung des bestehenden Vorder—
gebBudes wmiissen Dachneigung, strassenseitige
TraufhShe und First des bestehenden Vordergebiudes
Ubernommen wexrden.

4,1.3.2 Rilckwirtiger seitlicher Anbau

4.,1,3.2,1 Bel einem riickwdrtigen seitlichen Anbau darf die
Oberkante des Erdgeschoffufbodens nicht weniger
als 0,15 m liber vorhandendem Gelénde und nicht hsher
als die Oberkante des ErdgeschoffuBbedens des
Vordergebdudes liegen.

4.1.3.2.2 Ein rickwirtiger seitlicher Anbau ist mit einem Pult—

dach zu versehen, dessen Traufhthe -~ gemessen am
Scehnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut - v
nicht hdher als. o

- 3450 m und dessen Firsththe hchstens 5,50 m iiber
vorhandenem Geldnde betragen diirfen, Die Firsthidhe
mif auferdem mind, 0,50 m niedriger sein als die
des Vordergebdudes,

4.1.3.2.3 Der Dachvorsprung eines riickwirtigen seitlichen
Anbauves darf einschiieB8lich Rinne nicht iiber die
Giebelwand des Vordergebiudes, bei gleicher Trauf-
héhe nicht iiber die AuBenkante der Dacheindeckung
-des Vordergebiudes (Ortgang) herausragen.

|
VollgeschoB und einem als VollgeschoB RENRE 1
anrechenbaren Dachgeschofl ohne riick— T+ b~ ——
wirtigen seitlichen Anbau, Satteldach TTIMH‘“ |
—_—
i

traufseitig zu StraBe, Dachgeschof
teilweise ausgebaut bzw, ausbaufihig,

4.2.1 Mag der baulichen Nutzuneg

4.2,1.1 Eine seitliche Erweiterung des bestehenden GebHudes
ist bis zu einer Breite des Gesambtgebiudes von 13,00 m
und einer Tiefe von 12,00 m zulHssig.

4.2.1.2 Eine seitliche Erweiterung darf nicht mehr als ein
Vollgeschof und ein als Vollgeschof anrechenbares
,Dachgeschoﬁ enthalten.

4.2.2 Bauweise (siehe auch 3.1)
4.2,2,1 Abweichende Bauweise; nur Doppelhiuser zulHssig,

4,2,3 Baugestaltung (siehe auch 4.1)

4,2.3.1 Bei unterschiedlicher Tiefe von bestehendem Gebdude
und seitlicher Erweiterung muB das Saitteldach iUber
der Erweiterung in sich symmetrisch sein (Firstver-

sprung).
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Abb. 11,12

-19-

GRZ 0.4

GFZ 0.
Zuléssige Bebauung 7
Freistehendes Gebdude mit einem
Vollgeschof, symmetrischem Sat-
teldach, glevelseitig zur Strale, T —
Dachgeschef ~ auch a2ls anrechen— 8 —lT1ipl—
bares VollgeschoB - ausbaufihig. [ —

il

e £ 12,00 ~——

1 ¥aB der baulichen Hutzung

1.1 Die Breite des Gebdudes darf wmiter Einhaltung seitlicher

Grenzabstdnde von mind. 3,00 m nicht mehr als 12,00 m
- betragen.

1.2 Die Tiefe des Gebdudes darf nicht mehr als 20,00 m betra-
gen.

1,3 Als Hbchstzahl der Geschosse sind fiiyr das Gebdude (ein-
schlieBlich der rickwirtigen Irweiterung), ein Vollge-
schoB und ein als VollgeschoB anrechenbares Dachge-
schofl zulHssig,

B&| 2 Bauweise (siehe auch 3.1)
2.1 Abweichende Bauweise;nur EinzelhZuser zuléssig,

3 Baugestaltung

3.7 Es ist ein symmetrisches Satiteldach giebelseitig zur
Strafie vorgeschrieben,

3.2 Eine riickwirtige Erweiterung des bestehenden Gebdudes ist
mit symmetrischem Satteldach unter Ubernahme der Dachnel-
gung und der Traufhthe des bestehenden Geb8udes zu
versehen,

-
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Zuldssige Bebauung GRZ.O
Doppelhaushdlfie mit eimem Vollge- GFZ 0:

gchof3, Pultdach als Hilfte eines
symmetrischen 3atteldaches giebel-
seitig zur StraBe, Dachgeschol

- auch 2ls anrechenbares Vollge-
.8chofl « zusbauldhig (Haupthaukdr-
per).

Vorderer seitlicher Anbau mit sym-
metrischem Satteldach traufseitig
zur Strafe, Dachgeschol - auch
als anrechenbares VollgeschoB -

]

ausbaufinig. .

1 #aB_der baulichen Kutzune
1.1 Hauptbaukdrper

1,1.1 Die Breite des Gebdudes. {(Haupibaukdrver) darf unter BEin-
haltung eines seitlichen Grenzabsitandes von mind. 3,00 m

nicht mehr als 6,00 m betragen.

1.1.2 Die Tiefe des GebZudes (hauptuaukorper) darf nicht mehr

2ls 20,00 m betragen.

1.1.3 Als Hochstzahl der Geschosse sind fir das Gebdude (Haupi-

bauvkdrper einschlieBflich der rickwdrtigen Erweiterung)

ein Vollgeschoffi und ein als Vollgeschof anrechenbares

Dachgeschol zuldssig.

1.2 Vorderer seitlicher Anbau

1.2.1 BEin vorderer seitlicher Anbau an das bestehende Gebiude
(Hauptbaukdrper) ist bis zu einer Breite des Gesamtge-
vaudes (Doppelhaushdlfte einschliellich dem vorderen
seitlichen Anbau) von 13,00 m unter Finhaltung eines
seitlichen Grenzabstarn deq von mind,

1.2.2 Als Hochstzahl der Geschosse s

3,00 m zuldssig,
ind fir den vorderen seit~

lichen Anbau ein VollgeschoB und ein als VollgeschoB
anrechenbares DachgeschoB zuléssig.

2.7 Abweichende Rauweise ;nur Doppelhiuser

3.1.1 Tur das Gebiude (Haupibaukdrper) i

]
[E8

{ry
.

ehe auch 4.'1)

Abb. 16
. 2 pauweise  (siehe auch [A]3.7)
B8] 3 Bauaesta1+unv (si
3.1 quOubchorper
Abb.16

st ein Pultdach als

141fte eines symmetrischen udttelﬂxcqes glebelseitig
zur Strafe vorgeschlweben Die bestehende Firsthohe ist

beizubehalten.
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Abb. 16

Abb.16

Abb. 7

3.1.2

=27~

=

Bei rlckwirtiger Erweiterung des bestehenden GebZudes

{ Hauptoaukdrper) miissen die Dachflichen von bestehendenm
GebBude und rlickwirtiger Erweiterung in einer Ebene
liegen. .

3.2 Vorderer seitlicher Anbau

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Ein vorderer seitlicher Anbau muf gegeniber der siraBen-
seitigen Giebelwand des bestehenden Gebindes (Hauptbau-~
crper) um mind, 0,25 m und hichstens 0,50 = zurilckgo-
setzt sein.

Ein vorderer seitlicher Anbau muB mit einem symmetri-
schen 3atteldach, descen Traufe parallel zur 3itrels
verlduft, versehen werden, Die Dachneigung mu der des
Hauptbaukdrpers entsprechen, Die Firsthdhe mub nind,
0,50 & unter der Firsththe des Hauptbaukidrpers liegen.

Der Dachvorsprung eines vorderen seitlichen Anbaues darf
einschlieflich Rinne iber die strafenseltige Giebelwand
des bestehenden Gebsudes (Hauptbsukdrper), vei gleicher
Traufhthe nicht iiber die AuBerkante der Dacheindeckung
des HauptbaukSrpers (Ortgang) herausregen.
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B11

GRZ 0.4
Zuldssige Bebauung ' GFZ 0,7

he——g, 12,00 —]

Freistehendes Gebdude mit einem
Vollgeschof; symmetrischen Sattel- —
dach giebelseitig zur Stralke,

Pachgeschof — auch als anrechen-~
bares VollgeschoRf - ausbauldhig.

1]
I

20,90

£

Hl

g 800 —»

B11 1 Mal der baulichen Fuszung

1.1 Die Breite des bestehenden strafenseitigen Gebdudeteiles
darf unter Einhaltung seitlicher Grenzabstinde von min-
destens 3,00 m nicht mehr als 8,00 m betragen.

1.2 Die Tiefe des bestehenden streBenseitigen Gebiudetelles
darf nicht weniger a2ls 6,60 m bebragen.

1.3 Eine riickwiértige Brweiterung des bestehenden strassensei-
tigen Gebdudeteiles ist bis zu einer Breite ven 12,00 n
und einer Tiefe des Qesamtgebiudes von 20,00 m, gemessen
von der Vorderkante des bestehsnden sirassenseitigen
Gebzudeteiles, unter Einhaltung seitlicher Grenzabsiinde
von mindestens 3,00 m zulissig.

1.4 Als HSchstzahl der Geschosse sind flr den strafenseiti-
gen Gebdudeteil und die rickwdrtige Erweiterung ein Voll-
geschoff und ein als Vollgeschofl anrechenbares Dachge—
schoB zulissig.

Abb.11,12

B11 2 Bauweise (siehe auch 3.1)
2.1 abweichende Bauweise jnur Einzelhduser zuldssig.

B11 3 Baugestalitung
3.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach giebelselitig zur
Strafe vorgeschrieben,.

3.2 Dér bestehende straBenseitigs GebZudeteil ist in GroBe,
Proportion und Gliederung dcr rassade zu erhalten.

2,3 Eine rickwdrtige Erweiterung des
tigen Gebdudeteiles 18t nit symme
unser Ubernapme der Dachnoiang i

P ] v D [ ey
bestehenden strafent

Abb.11,12

22
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Festsetzungen Uber die zuldssige Bebauung auf dem riickwidrtigen
Grundstiicksbereich, -

Definition Dag "riickwdrtige Grundstlick™ entsteht durch Teilung
eines ausreichend tiefen Stammgrundstiickes in das
"Vordergrundstiick" (bebaubar entsprechend i! ),das
an der Strasse liegt,und das "rickwirtige Grundsiiick".

Abschnitt befaBt sich mit der zuldssigen Bebau-
ung von "rlckwidritigen Grundstiicken" auf der Grund-
lage der Bau NVO,des Bebauungsplanes und seiner
schriftlichen Pestsetzungen.
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1 Rlickwdrtiges Grumdstiick

1,1 GrundstiicksgroBe
1.7.1 Die Tiefe des riickwidrtigen selbstindig bebaubaren Grund-
stiickes muf mind., 13,00 m betragen,

1.1.2

Dl

Yverbaubare Grundstiickefléche

ErlButerung: Zur sprachlichen Vereinfachung wird in den
folgenden Festsetzungen 1.,2,1,1,2,2 und 1.2.3 ein GebHude

L] {einschlieBlich der zuld#ssigen Erweiterungen und Anbauten)
auf dem selbstindig bebaubaren vorderen Grundstilck als Vor-
dergebiude ein GebZude auf dem selbstiéndig bebaubaren riick—
wirtigen Grundstiick als Rickgebdude bezeichnet.Die Lage der
vorderen Baugrenze des des Riickgebiudes wird als Gebiudeab-
gtand (= Abstand zwischen Hinterkante VordergebHude und Vor-
derkante Rickgebdude iber die ganze Breite des Grundstiickes)
bezeichnet,Der Gebiudeabstand ist abhingig von der Breite des
Grundstiickes und der Anordnung von Garagen bzw, Stellplitzen
fiir das Vordergebiude,

1.2.1

Wenn im seitlichen Grenzabstand des Vordergebiue
des Garagen oder.Stellplitze im Bereich zwischen
StraBe und Hinterkente des Vordergebdudes errich-
tet werden sollen u., die Zufahrt zu diesen Gara- , 7
gen oder Stellplétzen geradlinig von der StraBe s
her erfolgt,muB der Abstand zwischen Hinterkante
Vordergebdude u, Vorderkante riickwidrtiger Bebau-
ung (Gebdudeabstand) mirnd., 10 m betragen u.zwar
upsbhingig von der Grundstiicksbreite.

1.2.2 Bei der Anordnung von Garagen oder Stellplitzen zwischen Hin-
terkante Vordergebtude u. Vorderkante Riickgebdude muf der

Gebiudeabstand mind. betragen:

a)

a)

e)

£)

GRUNDSTUCKSBREITE
IN m

& 12,00

b)
z 12.00°

< 12,00

T < 12,00

< 12,00

ZAHL DER GARAGEN
(STELLPLATZE)

1

2

GARAGENLANGSACHSE
(STELLPLATZLANGS—
ACHSE)

PuummLE=;
SENKRECHT( &

ODER
ZUR

GEBAUDE

VORDERKANTE VORDER- |

1

ZUFAHRT VON DER.
STRASSE ABGEKNICKT
ODER GERADLINICG

ABGEKNICKT

ABGEKNICKT

GERADLINIG

GERADLINIG
VON SEITEN-
STRASSE

GERADLINIG
VON SEITEN-
STRASSE

ABGEXNICKT

ZWISCHEN HINTER-
KANTE VORDERGEBAUDE
UND VORDERKANTE
RUCKGEBAUDE

GEBAUDEABSTAND IX m | -

13.00

16.00

10,00

13.00

16.00

23.00
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2, Zuldssige Bebauung

2,1-Bei einem rilckwidrtigen Grundstiick das nicht oder nicht mit
einer vollen Grundstiickeseive an eine offentliche Strafe .
oder einen offentlichen Weg angrenzts

“ . .

2.1,1 Eingeschossiges Gebdude mi} Flachdach

2,1,1.1 MaB der baulichen Futzung

'2.1.1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf hdochstens betragen:

Grundfl&dchenzahl : 0,4
GeschoBflichenzahl t 0,4 o :
Bei Anordnung eines fremder Sicht entzogenen Gartenhofes
(Gartenhofhaus) '
" Grundfldchenzahl t 0,6

GeschoBfldchenzahl H 0,6 :

2.1.1.1.2 Als Hochstzahl der Geschosse ist ein VollgeschoB zu=
lagsig. ’

.2 Bauweise

2.1.1
2,1.1.2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2,1.,1.2.2
2.1.1

.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen,
kann unabhingig von der Bebauung auf Nachbargrundstiicken,
an die seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen
angebaut werden,Wird ein Abstand von geitlichen und
riickwidrtigen Grundstiicksgrenzen eingehalten,muB er
mindestens 3.00 m bétragen.

2.1.1.3 Baugestaltung
2.1.1.3.1 Dach
2.1.1.3

.1.1 Fiir das Gebéude‘ist“Flachdach-vérgeéchrieben.

ol e

Als Flachdach gelten auch flachgeneigte Décher

mit einer Neigung von max. 10°.In diesem Fall

ist die Dachkonstruktion,an den freier Sicht aus=
gesetzten Seiten,mit waagrechter Blende zu verdecken;
Blendenhthe max, 0.90 m.

2.1.1.3.2 Gartenhofhaus

2,1.1.3.2.1 Bei einem Gartenhofhaus ist ein fremdem Einblick -
entzogener Gartenhof von mind., 40 gm Grundfléche
anzulegen.Als Ausnahme ist eine Reduzierung des
Gartenhofes auf 16 qm zuldssig,wenn das riickwir=
tige Grundstilick nicht gréBer als 200 qm ist.Der
Gartenhof darf an keiner Stelle enger als 4.00m

- gein.Der Gartenhof darf nicht mehr-als 0.50 m iiber
umgebendem Geld@nde liegen.

Einfriedigungen(§111 Abs.2 ziff, 1 LBO)

.1 Der Gartenhof ist allseits mit einer mind. 1.80 m

und hdchstens 2.25 m hohen Sichtschutzwand aus
" Mauerwerk,Beton~ oder Holzelementen einzufriedigen,

Die Gartenhofeinfriedigung ist innerhald der Bau=
grenze zu erstellen,wenn die Baugrenze zwischen
sinem Gartenhof und einer 6ffentlichen Strafle oder
einem offentlichen Weg liegt.Die angegebenen Hohen
sind vom immenliegenden Gartenhof aus zu messen,. -

.
W W

25
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2.1.1.3.3.2 Eine Einfriedigung die nicht der Bildung eines Gar=
: tenhofes dient,ist in Maschendraht zu erstellen.lIhre
Hohe darf nicht mehr als 1.00 m betragen.

2.1.1.4 Sockelhohe(§ 111 Abs. 2 Ziff. 1 LBO)
2.1

.1.1.4.1 Die Sockelhdohe darf nicht mehr als 0.50 m Uber umge=
. bendem Gelénde betragen,Als Ausnahme kamn die Sockelho=
he .im Bereich einer Kellergarage bis zu 1.00 m betragen.

s

2.2 Bel einem rﬁékwértigen Grundstiick das mit einer vollen Grurdstiicks=
Seile an eine Oifentliche Strabe oder einen oifentl. Weg angrenzis

2.2.1 PBingeschossiges Gebsude mit - auch als anrechenbares Voll=
geschoB - ausbaufdhigem Dachgeschof,

2.2.1.1 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:
Grundfléchenzahl H 0,4
GeschoBflichenzahl H 0,7

2.,2.1.1.2 Als Hochstzahl der Geschosse ist ein Vollgescho8 und
ein als VollgeschoB anrechenbares Dachgeschof zuldssig.

2,2,1.2 Bauweise .
2,2.1.2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2.2.1.2.2
2.2.1

2,2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen,kann
unabhingig von der Bebauvung auf Nachbargrundstiicken,an
die gemeinsamen Grenzen mit solchen riickwirtigen Grund—
stiicken gebaut werden,die nicht an eine sffentliche
Strafe oder einen offentlichen Weg angrenzen.

Mit Ausnahme der gemeinsamen Grenze zum Vordergrundstiick
ist eine Bebauung an die gemeinsame Grenze eines eben-
f£alls an eine offentliche, StrafBe oder einen gffentlichen
Weg angrenzenden Nachbargrundsticks dann zuldssig,wenn
gewdhrleistet ist,dal auf diesem Nachbargrundstiick mit
der dort zulissigen Bebauung ein seitlicher Grenzabstand
von 6.00 m eingehalten wird. .

2.2.1,3 Baugestaltung (siehe auch '4.4 ff u. 4,5 £f)

e A r————— . ]
2,2,1.3.1 Dach (siehe auch[A] 4.3 ) :
2,2.1.3.1.7 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieben.

2,2.1.3.1.2 Es ist die Dachneigung der unmittelbar angrenzenden
- Nachbarbebauung zu ibernehmen,

2,2,2 Tin Gebiude mit wwei Vollgeschossen zwigchen Sockel und
fireufe und einem~sucn als anrechenbaryes Vollgeschofi-aushbau-
THhigem Dachzeschol 15t danu zu erstellen,wenn flr die un-
mittelbar seitlich engrenzenden Nachbargrundstiicke der

Heustyp(B2 , (B3], [B4] oder[B5] festgesetzt ist.
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2,2,2.1 ¥aB der baulichen Nutzung

2.2.2.1.1

2,2,2.1.2

2,2,2.1.3

Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Grundflichenzahl : 0,4
GeschoBflHchenzahl s 0,8

Als Hichstzahl der CGeschosse sind zweil Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zulidssig.

Der Ausbau des Dachgeschosses —auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB- ist nur zuldssig, sofern die
Hchstwerte des § 17 (1) BauNVO fir zwel Vollgeschosse
(GRZ 0,4 / GFZ 0,8) nicht Uberschritten werden. .

2.2.2.2 Bauweise

2.2.2.2.1

Offene Bauweise ;nur Einzel-oder Doppelhduser zul#ssig.

2.2.2,3 Bavgestaltung (siehe auch [&]4.4 £f u.[A]4.5 ff)

2,2.2.3.1
2.2.2.3.1.

2.2.2.3.2

Dech (siehe auch .4 3)
1 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrleben.

Die Hohe des Schnittpunkites von Dachhaut und Aulen—
wand mufB iber Gehweghinterkante im Berelch zwischen
5.,40'm und 6,20 m liegen.
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2. Zelchnerische ErlHuterungen zu schriftlichen

Festsetzungen
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Zeichnerische Erlsuterungen zu schriftlichen Festsetzungen

Abb. 1 Abb. 2
. T
\[\ 20350
1 (waegrecht!

urspriingliches Siedlerhaus LU U Ll

1 L

Zg60 20,50
Abb.3 Abb. 4

,Lqu. 12,00

Abb. 6

Abb. B
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7eichnerische Erliuterungen zu schriftlichen Festsetzungen

Abb.9 Abb.10
Abh. 11 Abb.12° //,A:ZE»_
Abb. 13 Abb. 14
| T
/ d
/ /
! !
—— ——
| AN if -
]
£550
l £350
Apb.15 ’ Abb.16
<775
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Mannheim,den .;742'€3

LI A O O

MANNHEIM SCHONAU/WALDHOF

Bebauungsplan Nr. 55/18afiir dds Gebiet Sohrauer Strafe 1-19,
23-41 und 2-40; Tarnowitzer Weg 3-21 und 4-22; Gryphiusweg
3-21 und 4-22; Logauweyg 1-19 -und 2-20; Kattowitzer Zeile 1-13,
~17-35, 39-53, 2-8, 12-14 und 18-60; Gnesener StraBe 1-19,
21-39, 2-16 und 34-40; Posener StraBe 1-15, 33-43 und 2-44;
. . Danziger Baumgang 1-41, 47-89 und 2-26; Lissaer Weg 3-13 und
. ' 4-14; Opitz StraBe 3-13, 19-33, .4-10 und "16-30; Hohensalzaer
¥ straBe.’3=33 und 4-34; Sonderburger StraSe 21-29; Marienwerder .-
Weg 3-19 und 8; Bromberger Baumgang 1-253 Haderslebener StraBe . -
") .'3-17, Posener Platz '1-9 und 2-10; Loslauer Weg 6-20; Graudenzer
" ‘Linie 3~21, 29-53, 57-89 und 6-20; Thorner StraBe 21a-45; -
Dirschauer Weg 2-18 und 3-27; Konitzer Weg 3-15 und 4-26;
Stargarder Weg 10-16; Stettiner StraBe 2-26 Kulmer StraBe 1-35
und 2-58; Alsenweg 20-26; Gliicksburger Weg 2-40; Diippelweg 2-10
in Mannheim - Schénau -~ Waldhof :

Inhalts
1. Schriftliche Féstsetzungen zum Bebauungsplan

- Allgemeine Festsetzungen

Festsetzungen iiber die =zuldssige Bebauung
. im vorderen Grundstiicksbereich

}}. Festsetzungen Utber die zuldssige Bebauung
: im riickwdrtigen Grundstilicksbereich

2. Zeichnerisghe Erlauterungen zu schriftlichen Festsetzungen

Hinweis: "

Die Angaben fiher Baug

Baden-Wlrttemberg
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‘ 4 Baugestaltung
4,1 Doppelhaus

Abb,12

e,

Abb.19

Abb. 12

Abb3,4,
112

4,1.1

4,1.2

Doppelhaushdlften,die ein Doppelhaus bilden,miissen ein=
schlieBlich ihrer seitlichen Erweiterungen im Material
der AuBenwidnde,in der Traufausbildung sowie in der stras=
senseifigen Traufhbhe einander angeglichen werden. '

Joweit keine anderen Fesisetzungen getroffen sind,sind
Doppelhaushdlften die ein Doppelhaus bilden,einschlieB=
lich ihrer seitlichen Erweiterungen straBenseitig in einer

-Flueht zu errichten;ihre DachflZichen miissen straRensei=

tig in einer Ebene liegen.

Ist bei einem Doppeihaus ¢ine Doppelhaushilfte zweigeschos=
8ig vorhanden,so ist fir die andere Doppelhaushilfte die
Festsetzung anzuwenden,

4.2 Dachneigung

4,2.1

_——'- 4-3-2

4.3.3

4,3.4

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,ist die
Dachneigung der auf der selben StraBenseite tiberwiegend
vorhandenen Dicher des gleichen Gebidudetyps (siehe FPestset-
zungen unter [B]ff) zu ibernehmen,

4.3 Dachaufbauten
H4.3.1

Dachaufbauten sind beim Vordergebiude,der riickwirtigen Be-
bauung entsprechend [CI- sowie der seitlichen (bei den
Haustypen [BT), B2, [B4 , &% , 97, [B10]., 12 ) oder ruck-
wdrtigen (bei den Haustypen [B3] , , , B, =R )
Erweiterung des Vordergeb&Zudes,oder dem vorderen Seitlichen
Anbau (cei dem Haustyp =]} nur In Form vVon Sonlspp-
auBen,beim rickwidrtigen Anbau bel den Haustypen ,

) nur mit waagrechtem Dach und Blecheindeckung zuléssig.

Die 18nge der Dachaufbauten darf bei der rickwirtigen Be-
bauuvng en'bspr. . ybeim Vordergebiude einschlieflich
seitlicher (bei den Haustypen , s , o,
B12] ) oder riickwirtiger ( bei den Haustypen , [BB] , ==,
Be , fBd=d ) Erweiterung oder dem vorderen Seitlichen Anbau
(bei dem HeustyD Eroj‘ £5% ) nichT menr a18 die HAITIe

der bestehenden oder im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu
genehmigenden LiEnge des Vordergebdudes bzw, der LiEnge des
vorderen seitlichen Anbaues (bei dem Haus'by_ép [28], B4 )
oder der Linge der rickwirtigen Bebauung entspr. petregen,
Beim rlckwirtigen Anbau darf die (esamtlénge der Dachaufbau-
ten nichnt menr als 2/3 der Anbaulinge betragen.

Der Abstand der Vorderwand eines Dachaufbaues zur Vorder-
wand des Gebdudes muBl beim Vordergebzude (einschl.seitli-
cher oder riickwiriiger Erweiterung ),dem vorderen seitlichen
Anbau und der rlickwartigen Bebauung entsprechend [
mind,.0.60m,beim rilckwértigen Anbau mind.0.50m betragen.Bei
einem bestehenden Gebzude mit einem Kniestock iiber 0.50m,kann
von den vorgenannten MaBen abgewichen werden. )

Der seitliche Abstand von Dachaufbauten zum freistehenden
Gebdudeende muB beim Vordergebiude (einschl.seitlicher oder
riickwdrtiger Erweiterung),dem vorderen seitlichen Anbau und
der riickwidrtigen Bebauung entsprechend mind.2.00n,
beim riickwidrtigen Anbau mind.?1.00m betragen.
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Cc4) 14.3.5 Die Schmittlinie zwischen Dachhaut des Gebiudes und des

Abb.
1,3,11,12
Abb. 2,4

Abb.11,12

Abb. 1,2

Dachaufbaues muB beim Vordergebiude (einschlieflich seitl.
oder rickwidrtiger Erweiterung),dem vorderen seitlichen Anbau,
sowle der riickwidrtigen Bebauung entsprechend C1,senkrecht
gemessen mind., 0,25 m,beim rlickwdrtigen Anbau mind. 0.50 m
unter dem First des Gebiudes liegen.Bei VergrdfRerung des
Dachquerschnittes (Hoherlegung des Firstes) beim Vorderge=
bude (einschlieRlich seitlicher und riickwidrtiger Erweiterung)
oder beim vorderen seitlichen Anbau ist fiir die Lage der
Schnittlinie die ursprimgliche Firsthdhe maBgebend .Bei
mehreren Dachaufbauten missen die Schnittlinien in einer
Flucht liegen.

4.3.6 Die HBhe der Vorderwand der Dachaufbauten darf, gemessen

zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebiudes und Vorderwand
und Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorderwand,
max. 1.50 m beiragen.

4.4 Sockelhdhe
)

4 .
.4.1 Soweit keine anderen Fes’ssefzu.ngen getroffen sind (4.4.2,

[£]4.4.3, Z2.7.1,3.3 ff,),darf die Sockelh8he nicht mehr als
0.50 m Uber Gehweghinterkante betragen.

4.4.2 Bei Erweiterungen und Anbauten darf die Sockelhdhe des be—
stehenden Hauptbaukbrpers nicht iibersechritten werden.,

4.4.3 Bei Neubeu einer Doppelhaushilfte darf die SockelhShe der
bestehenden zum selben Doppelhaus gehbrenden Doppelhaushilfte
nicht iiberschritten werden,

Einfriedigungen (Satzung gem. § 111 Abs., 2 Ziff. 1 LBO )

.

4.5
-4.5.7 An Vorgirien
4.5

+5.1.1 Die Vorgirten sind an 6ffenilichen Strafen und Wegen nur
mit Saumsteinen einzufriedigen.ZHZune und Tore diirfen im
Bauwich 1.00 mw hinter der vorderen Hausflucht angeordnet
werden.Ausnahmen sind nur zur Angleichung &n vorhandene
Einfriedigungen auf Nachbargrundstiicken zuléssig.lMauern
sind dabei nicht zugelassen,

5.2 Sonstige

4.5

4.5.2.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind
die seitlichen und riickwdrtigen Einfriedigungen,die nicht
an offentlichen StraBen und Wegen liegen,in Neschendraht
mit max. 1,00 m Hohe zu erstellen, .

4.6 Begriunung

4.6.1 Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind,soweit sie nicht
2ls Zufahrten oder Zuginge bendtigt werden,als Vegetations-—
f1&chen (Rasen,Pflanzfliche )auszubilden,

4.6.2 Vorgartenflichen sind im Sinne von 4.6.7 als Vegetationsflichen
zu betrachten.Mindestens 2/3 der Vorgartenfliche ist entweder
a8ls Rasenfléche mit EinzelgehSlzen oder Gehdlzgruppen (unter
Beriicksichtigung des Nachbarrechtes B,W. ) oder als flichige
bodendeckende Pflanzung mit EinzelgehBlzen oder Gehdlzgruppen
auszubilden.Freistehende Niilltonnen sind durch eine Gehtlz—
pflanzung zur Strefe hin opitisch abzuschirmen.

4.6.3 Pro 150 m® der FlEchen nech 4,6.1 plus der befestigten Zu-
fehrten und Zugangsflichen ist unter Beachtung des Nachbar—
rechtsgesetzes B.W., (§ 16 ) ein groBkroniges Gehslz zu
pflanzen,
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Zylgssige Bebauung

-1 Bei einem rlickwdrtigen Grundstiick das nicht oder nicht mit

einer vollen Grundsticksseite an eine G6ffentliche StraBe
oder einen G6ffentlichen Weg angrenzt:

-1.1 Geb#ude mit einem VollgeschoB, symmetrischem Satteldach,
Dachgeschaoll - auch als anrechenbares Vollgeschof3 ~ ausbau-

fahig. .

2.1.1.1 MaB der baulichen Nutzung

2.1.1.1.1 Das Ma der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:

Grundfldchenzahl s 0.4
GeschoBflachenzahl : 0.6

.1.1.1.2 Als Hichstzahl der Geschosse ist ein VollgeschoB zulds-

sig. Der Dachausbau ist

nur dann zuldssig, wenn dadurch kein Einblick in be-
reits bestehende, bisher fremder Sicht entzogene, Gar-
tenhdfe moglich ist.

-1.1.2 Bauweise
2.1.1.2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2.1.1.2.2

2.1.1.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen, kann

unabhingig von der Bebauung auf Nachbargrundstiicken an
die seitlichen Grundstiicksgrenzen angebaut werden. Wird
ein Abstand von seitlichen Grundstiicksgrenzen eingehal-
ten, muB er mindestens 3.00 m betragen. Von der riickwir-
tigen Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von mindestens
3.00 m einzuhalten.

.1.1.3 Baugestaltung
2.1.1.3.1 Dach

.1.1.3.1.1 Fir das Gebdude ist ein symmetrisches Satteldach mit

einer Neigung von 20° - 30° vorgeschrieben.

1.1.3.1.2 Dachgauben sind nur zuldssig,wenn von ihnen kein
Einblick in bisher fremder Sicht entzogene Garten=
hofe mBglich ist.Sie diirfen folgende HochstmaBe nicht
liberschreiten:
Lange: 1/2 der Gebdudeldnge; »
Hoéhe : 1,50 m,gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut
des Gebdudes u. Vorderwand des Dachaufbaues
u. Schnittlinie Dachhaut/Vorderwand des Dach=
aufbaues, :
Der seitliche Abstand der Gaube zur Giebelwand muf
mind. 2.00 m betragen,Die Schnittlinie zwischen der
-Dachhaut des Gebdudes u. des Dachaufbaues muB senk=
recht gemessen mind, 0,25 m unter dem First des Ge=
biudes liegen. .
Der Abstand der Vorderwand &és-Dachaufbaues zur Vors
derwand des GCebiudes maf mind. 0.60 m betragen.

34
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Traufhdhe

2.1 Die Hohe des Schnittpunktes von Dachfliche und AuBen-
wand kann Uber umgebendem Geldnde max. 3,50 m betragen.

-1.1.3.3 Sockelhtthe (§ 111 Abs. 2 Ziff. 1 LBO)

.1 Die Sockelhthe darf nicht mehr als 0.50 m Uber umge-
bendem Geldnde betragen. Als Ausnabme kann die Sockel-
hohe im Bereich einer Kellergarage bis zu 1.00 m be-
tragen.

—
[
e

—
.
(%]
.
]

—
[
A}

4 Einfriedigung

.1 Rickwartige Grundstiicke mit einer Bebauung entsprechend
C3 kdnnen allseits, gemessen ab Oberkante umgebendem
Geldnde, mit einer max. 1.88 m hohen {(im Terrassenbe-
reich 2.30 m hohen) Sichtschutzwand aus Mauerwerk-, Be-
ton- oder Holz-Elementen eingefriedigt werden.

—
=
.

W

ﬁﬂ 2.2 Bei einem rlckwdrtigen Grundstiick das mit einer vollen
Grundstiicksseite an eine 6ffentliche StraBe oder einen
dffentlichen Weg angrenzt:

.2.1 Eingeschossiges Gebéude.mit - auch als anrechenbares Voll-
geschoB - ausbaufdhigem DachgeschoB

o
—
o

(]
ey

1.1 MaB der baulichen Nutzung

1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf hichstens betragen:

Grundfléachenzahl : 0.4
GeschoBfl&dchenzahl : 0.7
2.2.1.1.2 Als Hochstzahl der Geschosse ist ein VollgeschoB und
e ein als Vollgescho8 anrechenbares DachgeschoB zulds-
sig.

2.2.1.1.3 Die Tiefe des GebZudes darf nichit mehr als 12.00 m
betragen. :

2.2.1.2 Bauweise
2.2.1.2.1 Abuweichende Bauweise entsprechend 2.1.2.2.2

2.2.1.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen, kann
unabhédngig von der Bebauung auf Nachbargrundstiicken, an
die gemeinsamen Grenzen mit solchen riickwdrtigen Grund-
sticken gebaut werden, die nicht an eine &ffentliche
StraBe oder einen &ffentlichen Weg angrenzen.
Mit Ausnahme der gemeinsamen Grenze zum Vordergrund-
stick ist eine Bebauung an die gemeinsame Grenze eines
ebenfalls an eine 6ffentliche Strafe oder einen Gffent-
lichen Weg angrenzenden Nachbargrundstiicks dann zulis-
sig, wenn gewdhrleistet ist, daB auf diesem Nachbar-
grundstick mit der dort zuldssigen Bebauung ein seitli-
cher Grenzabstand von 6.00 m eingehalten wird.
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2.2.1.3 Baugestaltung {(siehe auch A 4.4 ff und A 4.5 ff)
2.2.1.3.1 Dach (siehe auch A 4.3)

2,2,1.3.1.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieben.
2.2,1,3.1.2 Es ist die Dachneigung der unmittelbar angrenzenden,
direkt an Sffentlichen StraBen und Wegen liegenden,

Nachbarbebauung zu ilbernehmen.

2,2,2 Ein GebZude mit zwel Vollgeschossen zwischen Sockel und
Traufe und einem- auch als anrechenbares Vollgeschofl -
ausbaufihigen Dachgescho ist dann zu erstellen,wenn flr
die unmittelbar seitlich angrenzenden Nachbargrundsiiicke

der Haustyp , B3, oder [B5] festgesetzt ist.

2.2.2.1 ¥a8 der baulichen Nutzung

2.2.2,1.1 Das Hz3 der baulichen Hutzung darf hSchstens betragen:
- GrundflZchenzahl : 0,4
GeschoBflZchenzahl : 0,8

2.2.2.1.2 Als Hochstzahl der Geschosse sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zuldssig.

2.2,2.1.3 Der Ausbau des Dachgeschosses -auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB3~ ist nur zuldssig, sofern die
Hochstwerte des § 17 (1) BaulNVO fir zwei Vollgeschosse
(GRZ 0,4 / GFZ 0,8) nicht iiberschritten werden.

2.2.2.2 Bauweise -

2,2.2.2.1 Offene Bauweise jnur Einzel-oder Doppelhiuser zulissig.

2.2,2.3 Bavgestaltung (siehe auch 4.4 It u.4.5 £f)
g 2.2.2.3.1 Dach (siehe auch 4.3)
2.2.2.3.1.1 Bs 1

2.2.2.3.2 Die HGhe des Schnittpunktes von Dachhaut und Auflen-
wand muB iiber Gehweghinterkante im Bereich zwischen
5.,40'm und 6,20 m liegen.

st ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieten.
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Ubersichtsplan zum
Bebauungsplan 55/18a
Schénau - Waldhof
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