LEGB_55_18_ Anhang A

Rechtskraft: 30.08.1980

~1-~ o - o~
Mannheim,den q.& 7 ‘.? §0

...-.

MANNHEIM SCH_O'NAU/WALDHOF

pntang peacuter ]

Bebauungsplan Nr. 55/18 fiir das Cebiet Sohrauer Strafe 1-19,

L3R B N

23-41 und 2-40; Tarnowitzer Weg 3-2
3-21 und 4-22; Logauwed 1-19 -und 2-2
17-35, 39-53, 2-8, 12-14 und 18-60;

1 und 4-22; Gryphiusweg
0; Kattowitzer zeile 1-13,
Gnesener StraBe 1-19,

21-39, 2-16 und 34-40; Posener Strafe 1-15, 33-43 und 2-44;
. Danziger Baumgang 1-41, 47-89 und 2-26; Lissaer Weg 3-13 und
~4-14; Opitz StraBe 3-13, 19-33, 4-10 und "16-30; Hohensalzaer
¥ straBe '3—=33 und 4-34; Sonderburger StraBe 21-29; Marienwerder .-
. Weg 3-19 und 8; Bromberger: Baumgang “1-25% Haderslebener StraBe . -
.'3-17,.Posenexr Platz 1-9 und 2-10; Loslauer Weg 6-20; Graudenzer
Linie 3-21, 29-53, 57-89 und 6-20; Thorner Strafe 21a-45;

Dirschauer Weg 2-18 und 3-27;

Konitzer Weg 3-15 und 4-26;

Stargarder Weg 10-16; Stettiner

StraBe 2-26 Kulmer StraBe 1-35

und 2-58; Alsenweg 20-26; Glicksburger Weg 2-40; Diippelweg 2-10
in Mannheim = Schdnau - Yaldhof

Inhalt:

iche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Allgemeine Festsetzungen

lf‘estsetzungen iiber die zuldssige Bebauung
. im vorderen Grundstiicksbereich

Festsetzungen iliber die zuldssige Bebauung
: im riickwidrtigen Grundstiicksbereich

2. Zeichnerische Erlduterungen zu schriftlichen Festsetzungern

s

Hinwelis:

gestaltung borunhen ant § 111 4RO

Entsprechend dem ErlaB des Regierungsprisidiums

Karlisruhe vom 9.7.1980,8Z: 13-24/0219/1
27-8.1980 getindert., L 3 4/ 9/ 50 am
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Allgemeine Pestsetzungen

[a]1 Art_der baulichen Nutzung_

1.1 Im reinen Wohngebiet konnen ausnahmsweise L¥den und nicht
stsrende Handwerksbetriebe,die zur Deckung des %Hglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden (§ 3
(3) Bau NVO).

1.2 Je Wohngebiude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.

2 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Wird bei einem Gebiude die nach den Pestsetzungen des Ab=
schnittes zuldssige Gesamttiefe des Vordergebzudes(ein=
1 schli Erweiterung)nur zum Teil ausgenutzt,so darf die nicht
ausgenutzte Fldche mit einem rickwirtigen eingeschossigen
Anbzu mit Dachterrasse unter folgenden Bedingungen bebaut
werdens :

Q 2,1.1 Die Tiefe des Anbaues darf hochstens 6,00 m betragen.

2.1.2 Mit dem Anbau darf die zulédssige Gesamttiefe des Vorderge=
baudes(einschl. Erweiterung) entsprechend Abschnitt
nicht Uberschritten werden. '

2.1,3 Die bestehende oder zu genehmigende Breite des Vorderge=
biudes darf nicht iiberschritten werden.

2.1.4 Die Umwehrung der Terrasse(Briistung,CGelénder)darf nicht libey
den Baukdrper (Dach) des Vordergebdudes hinausragen. ‘

2.2 Bei giebelseitig zur StraBe stehenden Gebduden sind einge=
schossige seitl. Vorbauten(z.B. Eingang,Windfang)mit FlachdacH
und einer max. Breite von 1.50 m unter folgenden Bedingungen
zulidssig:

2.2.1. Die zuldssige Breite sowie die hestehende oder zu genehmi=

gende Tiefe des Gebdudes dirfen nicht iiberschritten werden,

2,2,2 Der seitliche Vorbau muB gegeniiber der strafenseitigen
Giebelwand des Hauptbaukdrpers um mind. 0.50 m,zur rick=
wirtigen Giebelwand des Hauptbaukérpers um mind., 0,70 m

o zuriickgesetzt sein,

2.2.3 Die Oberkante des Flachdaches muB unter der Unterkante
der Traufe des Hauptbaukdrpers liegen.
ipmmiig il - Tm‘,f‘ A e e e - e
2.3.1 bis 2.3.6 dann guldssig,wenn fiir die unmittelbar.eh=
grenzenden Nachbargrundstiicke der Haustyp [B1]festgeetizt
ist und andere Fesisetzungen des Bebauungsplangs(z.B.
Gebdudeabstinde entspr. 1.2.1 £f) eingehal¥€n werden.

opmieed Die Breite des Anbaues darf die Brei des Vordergebdu=
des nicht iiberschreiten und hochg#®ns 8.00 m betragen,
Die Gesamttiefe von Vordergelide und riickwdrtigem
Anbau darf nicht mehr als.20,00 m,gemessen von der Vor=
derkante des Vordergepatdes betragen,

el Als Hochstzahl des”Geschosse sind fiir den riickwirtigen
Anbau ein VollfeschoB und ein als VollgeschoB anrechen=
bares Dachefschol zulissig.

epaammide Der_fckwirtige Anbau muB gegeniiber den Giebelsgiten des

e e Sy = - o EriniteSiiei iy




LEGB 55 18 Anhang A Rechtskraft: 30.08.1980

¢

Abb. 19
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31 .Bauweise und Nebenanlagen

e h ' L‘ﬂ

“" "." ;? il 1 ‘f “"‘.‘ ‘?f“ ° s
teldach zu versehen,dessen TraufhChe -~ gemessen am
Schnittpunkt von Dachhaut und AuBenwand -
pnicht ‘héher als 4.00 m und
dessen Firsthohe hochstens 6,50 m iibepBrhandenem Ge=
l#inde betragen diirfen.Die Firsthghemuf mind., 0.50 m
niedriger sein asls die des YoeffErgebiudes,

@r2ed Wird beim rlickwirtigemeffibau eine Linge von 3.00 m
nicht Uiberschrijjes;ist ein Flachdach zulédssig.

8=3+6 Die DachypwrePringe des riickwdrtigen Anbaues diirfen ein=
schlie®Tich Rinne nicht iiber die AuBenkante der Dach=

ool ol ondeRneebitos e

= e = Sraee = w3 - e

2.4 Bei bestehenden Gebduden der Hausiypen sderen vorhan=
dene Gebiudetiefe,die max, zulédssige GebBudetiefe der Haus=
typen iibersc reitet,sind alle-sich auf die entsprechenden
GebaudeTypen beziehenden—Festsetzungen,ausnahmsweise nichi
auf die max. zuldssige-,sondern auf die vorhandene Gebiu=
detiefe anzuwenden.Bei Abbruch solcher bestehender Gebdude,
gilt fiir die vorgesehene Neubebauung,die enisprechende
mex. zulissige Gebaudetiefe der Festsetzungen

3.1 Fir die Bauweise gelten die entsprechenden Fesisetzungen
der Abschnitte[B] und [C], Die in den entsprechenden Fest=
setamgmn des AbSchnittes [B| ausgewiesene abweichende Bauweis
besagt,daB eine Grepzbebauung an der Grundstilcksgrenze
zwischen Baugrundstiick und zugeordnetem bzw. abgetrenntem
Wegegrundstiick zuléssig ist. :

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO sind nicht
zuldssig. - :

3,3 Sofern die entsprechend den Festsetzungen wnd [l zu-
1#dssigen Bebauungsmoglichkeiten nicht ausgenutzt sind oder
werden,sind auf den Uberbaubaren Grundstlicksfléchen Neben-
anlagen im Sinne des §14 Abs, 1 Bau NVO als Ausnahme zu-—.
ldssig. )

3.4 Bei Gebduden der Haustypen sind Terrassendidcher iiber die
max, zuldssige GebiZudetiefe der Fesisetzunge hinaus als
Ausnahme zuldssig,wenn: o

"1, das Terrassendach eine Tiefe von max, 5.00m und die Breite
des Gebdudeteiles,an den es unmittelbar angebaut ist (Anbau .
oder Vordergebiude entspr.[B]), - max, jedoch eine Breite '
von 6.00 m = nicht iibersc¢hreitet;

2, die iiberdachte Terrasse,von HausauBenwidnden und evtl,
notwendigen Brandwinden abgesehen,nicht durch Winde abge=
schlossen wird; ’

3. zwischen Hinterkante Terrassendach und riickwirtiger
Grundstiicksgrenze bzw, ( bei riickwdrtigen ]

Garagen entsprechend der Abb, (A]3.4) der der Hinterkante
des Terrassendaches am nidchsten liegenden gus[Hs+ 4
Garagenwand,ein Abstand von mind, 6.00m ;
eingehalten wird. mind 6.00

=78r7'ass
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’. 4 Baugestaltung
4.1 Doppelhaus

4.1.1

4,1.2

Doppelhaushilften,die ein Doppelhaus bilden,miissen ein=
schlieRlich ihrer seitlichen Erweiterungen im Material
der AuBenwinde,in der Traufausbildung sowie in der stras=
senseitigen Traufhthe einander angeglichen werden.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind
Doppelhaushdlften die ein Doppelhaus bilden,einschlieB=
1ich ihrer seitlichen Erweiterungen straBenseitig in einer

- Plucht zu errichten;ihre Dachflichen miissen sirafensei=

tig in einer FEbene liegen.

Ist ‘bel einem Doppeihaus eine Doppelhaushdlfte zweigeschos=
sig vorhanden,so ist fiir die andere Doppelhaushdlfte die
Festse‘bzung anzuwenden. .

4,2 Dachneigung

© 4,2.1

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,ist die
Dachneigung der auf der selben Strafenseite Uberwiegend
vorhandenen Dicher des gleichen Gebiudetyps (siehe Festset-
zungen unter [B]ff) zu Ubernehmen,

4,3 Dachaufbauten

4,31

Abb.12

4.3.2

Q.

Abb.19
4,343
Abb.12
4 * 3 . 4
Abb.3,4,

1,12

Dachaufbauten sind beim Vordergebiude,der riickwirtigen Be-
bauung entsprechend 22 £f ,sowie der seitlichen (bei den
Haustypen s R , B, B, (B ) oder riicke
wirtigen (pei den Heustypen [B3[, R R ’ )
Erweiterung des Vordergebgudes,oder dem yorderen seitlichen
Arbeu (bei dem Haustyp ) nur in Form von Schlepp=
Guben,beim riickwirtigen Anvau { bei dem Haustyp . .
%) nur mii Wahgréchtem Dach und Blecheindeckung zuldssig.

Die Lénge der Dchaufbauten darf bei der x'iickwéﬁigzz}} Bi-
bauung entspr. (] 22Ff ,beim Vordergebiude einschlieBlic
seitlicher (bei den Haustypen ’ , , Bt , B,

&4 ) oder rickwirtiger ( bei den Haustypen s . ,
BT}, ) Frweiterung oder dem vorderen seitlichenjﬁmbau
(bei dem Haustyp . [5O] fo+=f ) nicht mehy als die Hallte
der bestehenden oder im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu
genehmigenden Linge des VordergebZudes bzw, der Linge des
vorderern seitlichen Anbaues {bei dem Hausbtyp - @ )
oder der Linge der riickwirtigen Bebauung enispr. Ciz.2ff betragen.
Beim ruckwirtigen Anbau darf die Gesamflénge der Dachaufbauv-
ten nicht menr als &/3 der Anbaulinge betragen.

Der Abstand der Vorderwand eines Dachaufbaues zur Vorder=
wand des Gebdudes muf beim Vordergebiude (einschl. seitli=
cher oder riickwirtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seit=
lichen Anbau mind. 0.60 m, beim riickwirtigen Anbau mind.
0.50 m beiragen.Bei einem bestehenden Gebdude mit einem
Kniestock iiber 0.50 m,kann von den vorgenannten MaBen ab=
gewichen werden,

Der seitliche Abstand von Dachaufbauten zum freistehenden
Gebdudeende muf beim Vordergebdude (einschl, seitlicher

oder riickwirtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seitlichen
Anbau mind., 2.00 m,beim rickwdrtigen Anbau mind, 1.00 m
betragen.
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4.3.5 Die Schnittlinie zwischen der Dachhaut des Gebiudes und des
Dachaufbaues muf beim Vordergebiude (einschl. seitlicher

Aﬁ?nﬂz oder riickwdrtiger Erweiterung),sowie dem vorderen seitli=
chen Anbau,senkrecht gemessen mind. 0.25 m,beim riickwidrtigen
[Abb. 2,4 . Anbau mind. 0.50 m unter dem First des GebHudes liegen.Bei

VergroBerung des Dachquerschnittes (Hoherlegung des Firstes)
beim Vordergebiude {einschl. seitlicher oder riickwirtiger

Abb.11,12 Erweiterung) oder beim vorderen seitlichen Anbau ist fir die
lage der Schnittlinie die urspringliche Firsththe malgebend.
Bei mehreren Dachaufbauten miissen die Schnittlinien in
einer Flucht liegen.

4.3,6 Die Hthe der Vorderwand der Dachaufbauten darf, gemessen

zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebdiudes und Vorderwand
und Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorderwand,
max, 1.50 m betragen,

Abb.1,2

4.4 Sockelhdhe
4.4.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind ([als.4.2,

e [A] 4.4.3, [Cl21.3.4.1 ),darf die Sockelhdhe nicht mehr als
- 0,50 m iiber Gehweghinterkante betragen.

4,4,2 Bei Erweiterungen und Anbauten darf die Sockelhthe des be-
stehenden Haupibaukdrpers nicht Uberschritten werden.

4.,4.3 Bei Neubsu einer Doppelhaushidlfte darf die SockelhShe der
bestehenden zum selben Doppelhaus gehbrenden Doppelhaushilfte
nieht Uberschritten werden.

4.5 Einfriedigungen (Satzung gem. § 111 Abs. 2 Ziff., 1 LBO )

4.5.17 An Vorgirten

4,5,1.1 Die Vorgirten sind an dffentlichen StreBen und Wegen nur -
mit Saumsteinen einzufriedigen,ZZ8une und Tore diirfen im
Bauwich 1.00 m hinter der vorderen Hausflucht angeordnet
werden.Ausnahmen sind nur zur Angleichung an vorhandene
Einfriedigungen auf Nachbargrundstiicken zulissig.Mauern
sind dabei nicht zugelassen.

.5.2 Sonstige

4.5
‘D 4.5.2.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind
die seitlichen und riickwirtigen Einfriedigungen,die nicht
an 6ffentlichen Strafen und Wegen liegen,in Meschendraht
mit max, 1.00 m Hohe zu erstellen,

4.6 Begriinung

4.6.1 Die nicht iiberbauten Grundstiicksfléchen sind,soweit sie nicht
8ls Zufzhrten oder Zuginge bendtigt werden,als Vegetations-
fldchen (Rasen,Pflenzfliche)auszubilden.

4.6.2 Vorgartenflichen sind im Sinne von 4.6.1 als Vegetationsflichen
zu befrachten.Mindestens 2/3 der Vorgertenfliche ist eniweder
als Resenfldche mit Einzelgehdlzen oder Gehdlzgruppen (un?er
Beriicksichtigung des Nachbarrechtes B.W. ) oder als fléchige
podendeckende Pflanzung mit Einzelgehdlzen oder Gehdlzgruppen
auszubilden.Freistehende Niilltonnen sind durch eine GehGlz-
pflanzung zur Strafe hin optisch abzuschirmen.,

4,6.3 Pro 150 m° der Flichen nach 4.6.1 plus der bvefestighen Zu-
fehrten und Zugengsfliéchen ist unter Beachtung des Nechbar-
rechtsgesetzes B.W, (§ 16 ) ein groBkroniges Gehdlz zu
pflanzen.
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4.7 Miillboxen (Satzung gem. § 111 Abs, 2 Ziff., 1 ILBO )

4,7.1 Miillboxen sind,auch filr die riickwdrtigen WohngebHude,inner-
halb eines Bereiches von 12,00 m von der Gehweghinterkante
avfzustellen.,

4.8 Abgrabungen

4,8,1 Abgrabungen sind nicht zuldssig,wenn sie mehr als 0.30 m
betragen,

4.9 Garagen (Stellplidtze)

4.9.1 Garagen (Stellplitze) sind mit ihrer streBenseitigen Wend
(seite) um mind, 0.25 m zur straBenseitigen Wand des Vorder-
gebindes (siehe Festsetzungen unter [B|ff) zuriickversetzt
zu erstellen (anzulegen).

Abb.

[alzs.2

_E mind.

mind B.oo
*

L

4,9,2 Bei Anordnung von (aragen oder Stellplitzen
entspr. der Abb, 4,9.2 zwischen Hinter- _i
kante Vordergebiude und rickwirtiger Grund-
stlicksgrenze ,muB der Abstand zwischen Hinter-
kante Vordergebidude und der der Hinterkente
des Vordergebiudes am ndchsten liegenden Ga-
ragenwand oder Stellplatzseite mind, 6.00 m
betragen (Abweichung hiervon siehe 3.4 ).

A4t

b=
e — 2

.00

Y

k

4,10 Verbrennungsanlagen

4.10.1 In Geltungsbereich des Bebauungsplanes dlirfen in Verbren-
nungsanlagen,die neu errichtet,erweitert oder umgebaut
werden,Kohle,0el und Abf#lle aller Art weder zu Heiz- und
Feuerungszwecken noch zum Zweck der Beseltigung verbramnt
werden,Ausgenommen sind unmittelbar dem Umwelischutz die-
nende Verbrennungsanlagen,Ausnahmen hiervon kénnen nach
MaBgabe des § 94 LBO zugelassen werden ( § 111 (2) 3 LBO.




