LEGB_55 18 Anhang

Rechtskraft: 30.08.1980

Festsetzungen Uber die zuldssige Bebauung auf dem riickwidrtigen

Grundstiicksbereich.

Definition Das "rilickwdrtige Grundstlick™ entsteht durch Teilung
eines ausreichend tiefen Stammgrundstiickes in das

"VYordergrundstiick" (bebaubar entsprechend [B]

an der Strasse liegt,und das "rickwiZrtige Grundsiiick".

Abschnitt befaBt sich mit der zulidssigen Bebau-
ung von "rlickwHrtigen Grundstiicken" auf der Grund-
lage der Bau NVO,des Bebauungsplanes und seiner

schriftlichen Festsetzungen.
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1 Rlickwdrtiges Grumdstiick

1,1 GrundstiicksgroBe
1.7.1 Die Tiefe des riickwidrtigen selbstindig bebaubaren Grund-
stiickes muf mind., 13,00 m betragen,

1.1.2

Dl

Yverbaubare Grundstiickefléche

ErlButerung: Zur sprachlichen Vereinfachung wird in den
folgenden Festsetzungen 1.,2,1,1,2,2 und 1.2.3 ein GebHude

L] {einschlieBlich der zuld#ssigen Erweiterungen und Anbauten)
auf dem selbstindig bebaubaren vorderen Grundstilck als Vor-
dergebiude ein GebZude auf dem selbstiéndig bebaubaren riick—
wirtigen Grundstiick als Rickgebdude bezeichnet.Die Lage der
vorderen Baugrenze des des Riickgebiudes wird als Gebiudeab-
gtand (= Abstand zwischen Hinterkante VordergebHude und Vor-
derkante Rickgebdude iber die ganze Breite des Grundstiickes)
bezeichnet,Der Gebiudeabstand ist abhingig von der Breite des
Grundstiickes und der Anordnung von Garagen bzw, Stellplitzen
fiir das Vordergebiude,

1.2.1

Wenn im seitlichen Grenzabstand des Vordergebiue
des Garagen oder.Stellplitze im Bereich zwischen
StraBe und Hinterkente des Vordergebdudes errich-
tet werden sollen u., die Zufahrt zu diesen Gara- , 7
gen oder Stellplétzen geradlinig von der StraBe s
her erfolgt,muB der Abstand zwischen Hinterkante
Vordergebdude u, Vorderkante riickwidrtiger Bebau-
ung (Gebdudeabstand) mirnd., 10 m betragen u.zwar
upsbhingig von der Grundstiicksbreite.

1.2.2 Bei der Anordnung von Garagen oder Stellplitzen zwischen Hin-
terkante Vordergebtude u. Vorderkante Riickgebdude muf der

Gebiudeabstand mind. betragen:

a)

a)

e)

£)

GRUNDSTUCKSBREITE
IN m

& 12,00

b)
z 12.00°

< 12,00

T < 12,00

< 12,00

ZAHL DER GARAGEN
(STELLPLATZE)

1

2

GARAGENLANGSACHSE
(STELLPLATZLANGS—
ACHSE)

PuummLE=;
SENKRECHT( &

ODER
ZUR

GEBAUDE

VORDERKANTE VORDER- |

1

ZUFAHRT VON DER.
STRASSE ABGEKNICKT
ODER GERADLINICG

ABGEKNICKT

ABGEKNICKT

GERADLINIG

GERADLINIG
VON SEITEN-
STRASSE

GERADLINIG
VON SEITEN-
STRASSE

ABGEXNICKT

ZWISCHEN HINTER-
KANTE VORDERGEBAUDE
UND VORDERKANTE
RUCKGEBAUDE

GEBAUDEABSTAND IX m | -

13.00

16.00

10,00

13.00

16.00

23.00
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2, Zuldssige Bebauung

2,1-Bei einem rilckwidrtigen Grundstiick das nicht oder nicht mit
einer vollen Grundstiickeseive an eine offentliche Strafe .
oder einen offentlichen Weg angrenzts

“ . .

2.1,1 Eingeschossiges Gebdude mi} Flachdach

2,1,1.1 MaB der baulichen Futzung

'2.1.1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf hdochstens betragen:

Grundfl&dchenzahl : 0,4
GeschoBflichenzahl t 0,4 o :
Bei Anordnung eines fremder Sicht entzogenen Gartenhofes
(Gartenhofhaus) '
" Grundfldchenzahl t 0,6

GeschoBfldchenzahl H 0,6 :

2.1.1.1.2 Als Hochstzahl der Geschosse ist ein VollgeschoB zu=
lagsig. ’

.2 Bauweise

2.1.1
2,1.1.2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2,1.,1.2.2
2.1.1

.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen,
kann unabhingig von der Bebauung auf Nachbargrundstiicken,
an die seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen
angebaut werden,Wird ein Abstand von geitlichen und
riickwidrtigen Grundstiicksgrenzen eingehalten,muB er
mindestens 3.00 m bétragen.

2.1.1.3 Baugestaltung
2.1.1.3.1 Dach
2.1.1.3

.1.1 Fiir das Gebéude‘ist“Flachdach-vérgeéchrieben.

ol e

Als Flachdach gelten auch flachgeneigte Décher

mit einer Neigung von max. 10°.In diesem Fall

ist die Dachkonstruktion,an den freier Sicht aus=
gesetzten Seiten,mit waagrechter Blende zu verdecken;
Blendenhthe max, 0.90 m.

2.1.1.3.2 Gartenhofhaus

2,1.1.3.2.1 Bei einem Gartenhofhaus ist ein fremdem Einblick -
entzogener Gartenhof von mind., 40 gm Grundfléche
anzulegen.Als Ausnahme ist eine Reduzierung des
Gartenhofes auf 16 qm zuldssig,wenn das riickwir=
tige Grundstilick nicht gréBer als 200 qm ist.Der
Gartenhof darf an keiner Stelle enger als 4.00m

- gein.Der Gartenhof darf nicht mehr-als 0.50 m iiber
umgebendem Geld@nde liegen.

Einfriedigungen(§111 Abs.2 ziff, 1 LBO)

.1 Der Gartenhof ist allseits mit einer mind. 1.80 m

und hdchstens 2.25 m hohen Sichtschutzwand aus
" Mauerwerk,Beton~ oder Holzelementen einzufriedigen,

Die Gartenhofeinfriedigung ist innerhald der Bau=
grenze zu erstellen,wenn die Baugrenze zwischen
sinem Gartenhof und einer 6ffentlichen Strafle oder
einem offentlichen Weg liegt.Die angegebenen Hohen
sind vom immenliegenden Gartenhof aus zu messen,. -

.
W W
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2.1.1.3.3.2 Eine Einfriedigung die nicht der Bildung eines Gar=
: tenhofes dient,ist in Maschendraht zu erstellen.lIhre
Hohe darf nicht mehr als 1.00 m betragen.

2.1.1.4 Sockelhohe(§ 111 Abs. 2 Ziff. 1 LBO)
2.1

.1.1.4.1 Die Sockelhdohe darf nicht mehr als 0.50 m Uber umge=
. bendem Gelénde betragen,Als Ausnahme kamn die Sockelho=
he .im Bereich einer Kellergarage bis zu 1.00 m betragen.

s

2.2 Bel einem rﬁékwértigen Grundstiick das mit einer vollen Grurdstiicks=
Seile an eine Oifentliche Strabe oder einen oifentl. Weg angrenzis

2.2.1 PBingeschossiges Gebsude mit - auch als anrechenbares Voll=
geschoB - ausbaufdhigem Dachgeschof,

2.2.1.1 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:
Grundfléchenzahl H 0,4
GeschoBflichenzahl H 0,7

2.,2.1.1.2 Als Hochstzahl der Geschosse ist ein Vollgescho8 und
ein als VollgeschoB anrechenbares Dachgeschof zuldssig.

2,2,1.2 Bauweise .
2,2.1.2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2.2.1.2.2
2.2.1

2,2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen,kann
unabhingig von der Bebauvung auf Nachbargrundstiicken,an
die gemeinsamen Grenzen mit solchen riickwirtigen Grund—
stiicken gebaut werden,die nicht an eine sffentliche
Strafe oder einen offentlichen Weg angrenzen.

Mit Ausnahme der gemeinsamen Grenze zum Vordergrundstiick
ist eine Bebauung an die gemeinsame Grenze eines eben-
f£alls an eine offentliche, StrafBe oder einen gffentlichen
Weg angrenzenden Nachbargrundsticks dann zuldssig,wenn
gewdhrleistet ist,dal auf diesem Nachbargrundstiick mit
der dort zulissigen Bebauung ein seitlicher Grenzabstand
von 6.00 m eingehalten wird. .

2.2.1,3 Baugestaltung (siehe auch '4.4 ff u. 4,5 £f)

e A r————— . ]
2,2,1.3.1 Dach (siehe auch[A] 4.3 ) :
2,2.1.3.1.7 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieben.

2,2.1.3.1.2 Es ist die Dachneigung der unmittelbar angrenzenden
- Nachbarbebauung zu ibernehmen,

2,2,2 Tin Gebiude mit wwei Vollgeschossen zwigchen Sockel und
fireufe und einem~sucn als anrechenbaryes Vollgeschofi-aushbau-
THhigem Dachzeschol 15t danu zu erstellen,wenn flr die un-
mittelbar seitlich engrenzenden Nachbargrundstiicke der

Heustyp(B2 , (B3], [B4] oder[B5] festgesetzt ist.
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2,2,2.1 ¥aB der baulichen Nutzung

2.2.2.1.1

2,2,2.1.2

2,2,2.1.3

Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Grundflichenzahl : 0,4
GeschoBflHchenzahl s 0,8

Als Hichstzahl der CGeschosse sind zweil Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zulidssig.

Der Ausbau des Dachgeschosses —auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB- ist nur zuldssig, sofern die
Hchstwerte des § 17 (1) BauNVO fir zwel Vollgeschosse
(GRZ 0,4 / GFZ 0,8) nicht Uberschritten werden. .

2.2.2.2 Bauweise

2.2.2.2.1

Offene Bauweise ;nur Einzel-oder Doppelhduser zul#ssig.

2.2.2,3 Bavgestaltung (siehe auch [&]4.4 £f u.[A]4.5 ff)

2,2.2.3.1
2.2.2.3.1.

2.2.2.3.2

Dech (siehe auch .4 3)
1 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrleben.

Die Hohe des Schnittpunkites von Dachhaut und Aulen—
wand mufB iber Gehweghinterkante im Berelch zwischen
5.,40'm und 6,20 m liegen.




