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MANNHEIM SCHONAU/WALDHOF

Bebauungsplan Nr. 55/18afiir dds Gebiet Sohrauer Strafe 1-19,
23-41 und 2-40; Tarnowitzer Weg 3-21 und 4-22; Gryphiusweg
'3-21 und 4-22; Logauweg 1-19 und 2-20; Kattowitzer Zeile 1-13,
~17-35, 39-53, 2-8, 12-14 und 18-60; Gnesener StraBe 1-19,
21-39, 2-16 und 34-40; Posener StraBe 1-15, 33-43 und 2-44;
. . Danziger Baumgang 1-41, 47-89 und 2-26; Lissaer Weg 3-13 und
. ' 4-14; Opitz StraBe 3-13, 19-33, 4-10 und "16-30; Hohensalzaer
¥ straBe 73-33 und 4-34; Sonderburger StraSe 21-29; Marienwerder ..
Weg 3-19 und 8; Bromberger Baumgang 1-25; Haderslebener StraBe . -
"] .'3-17, Posener Platz '1-9 und 2-10; Loslauer Weg 6-20; Graudenzer
p ‘Linie 3~21, 29-53, 57-89 und 6-20; Thorner StraBe 21a-45;
Dirschauer Weg 2-18 und 3-27; Konitzer Weg 3-15 und 4-26;
Stargarder Weg 10-16; Stettiner StraBe 2-26 Kulmer StraBe 1-35
und 2-58; Alsenweg 20-26; Gliicksburger Weg 2-40; Diippelweg 2-10
in Mannheim - Schénau - Waldhof

Inhalts
1. Schriftliche Féstsetzungen zum Bebauungsplan

- Allgemeine Festsetzungen

Festsetzungen liber die zuldssige Bebauung
. im vorderen Grundsticksbereich

}}. Festsetzungen tber die zuldssige Bebauung
. im rlickwdrtigen Grundstiicksbereich

2. Zeichnerische Erlduterungen zu schriftlichen Festsstzungen

Hinweis: "

Dic Angabken ibher Baugestaltung bervhen anf § 111 RO
Baden-Wiirttemberyg
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‘ 4 Baugestaltung
4,1 Doppelhaus

Abb,12

e,

Abb.19

Abb. 12

Abb3,4,
112

4,1.1

4,1.2

Doppelhaushdlften,die ein Doppelhaus bilden,miissen ein=
schlieBlich ihrer seitlichen Erweiterungen im Material
der AuBenwidnde,in der Traufausbildung sowie in der stras=
senseifigen Traufhbhe einander angeglichen werden. '

Joweit keine anderen Fesisetzungen getroffen sind,sind
Doppelhaushdlften die ein Doppelhaus bilden,einschlieB=
lich ihrer seitlichen Erweiterungen straBenseitig in einer

-Flueht zu errichten;ihre DachflZichen miissen straRensei=

tig in einer Ebene liegen.

Ist bei einem Doppeihaus ¢ine Doppelhaushilfte zweigeschos=
8ig vorhanden,so ist fir die andere Doppelhaushilfte die
Festsetzung anzuwenden,

4.2 Dachneigung

4,2.1

_——'- 4-3-2

4.3.3

4,3.4

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,ist die
Dachneigung der auf der selben StraBenseite tiberwiegend
vorhandenen Dicher des gleichen Gebidudetyps (siehe FPestset-
zungen unter [B]ff) zu ibernehmen,

4.3 Dachaufbauten
H4.3.1

Dachaufbauten sind beim Vordergebiude,der riickwirtigen Be-
bauung entsprechend [CI- sowie der seitlichen (bei den
Haustypen [BT), B2, [B4 , &% , 97, [B10]., 12 ) oder ruck-
wdrtigen (bei den Haustypen [B3] , , , B, =R )
Erweiterung des Vordergeb&Zudes,oder dem vorderen Seitlichen
Anbau (cei dem Haustyp =]} nur In Form vVon Sonlspp-
auBen,beim rickwidrtigen Anbau bel den Haustypen ,

) nur mit waagrechtem Dach und Blecheindeckung zuléssig.

Die 18nge der Dachaufbauten darf bei der rickwirtigen Be-
bauuvng en'bspr. . ybeim Vordergebiude einschlieflich
seitlicher (bei den Haustypen , s , o,
B12] ) oder riickwirtiger ( bei den Haustypen , [BB] , ==,
Be , fBd=d ) Erweiterung oder dem vorderen Seitlichen Anbau
(bei dem HeustyD Eroj‘ £5% ) nichT menr a18 die HAITIe

der bestehenden oder im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu
genehmigenden LiEnge des Vordergebdudes bzw, der LiEnge des
vorderen seitlichen Anbaues (bei dem Haus'by_ép [28], B4 )
oder der Linge der rickwirtigen Bebauung entspr. petregen,
Beim rlckwirtigen Anbau darf die (esamtlénge der Dachaufbau-
ten nichnt menr als 2/3 der Anbaulinge betragen.

Der Abstand der Vorderwand eines Dachaufbaues zur Vorder-
wand des Gebdudes muBl beim Vordergebzude (einschl.seitli-
cher oder riickwiriiger Erweiterung ),dem vorderen seitlichen
Anbau und der rlickwartigen Bebauung entsprechend [
mind,.0.60m,beim rilckwértigen Anbau mind.0.50m betragen.Bei
einem bestehenden Gebzude mit einem Kniestock iiber 0.50m,kann
von den vorgenannten MaBen abgewichen werden. )

Der seitliche Abstand von Dachaufbauten zum freistehenden
Gebdudeende muB beim Vordergebiude (einschl.seitlicher oder
riickwdrtiger Erweiterung),dem vorderen seitlichen Anbau und
der riickwidrtigen Bebauung entsprechend mind.2.00n,
beim riickwidrtigen Anbau mind.?1.00m betragen.
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Cc4) 14.3.5 Die Schmittlinie zwischen Dachhaut des Gebiudes und des

Abb.
1,3,11,12
Abb. 2,4

Abb.11,12

Abb. 1,2

Dachaufbaues muB beim Vordergebiude (einschlieflich seitl.
oder rickwidrtiger Erweiterung),dem vorderen seitlichen Anbau,
sowle der riickwidrtigen Bebauung entsprechend C1,senkrecht
gemessen mind., 0,25 m,beim rlickwdrtigen Anbau mind. 0.50 m
unter dem First des Gebiudes liegen.Bei VergrdfRerung des
Dachquerschnittes (Hoherlegung des Firstes) beim Vorderge=
bude (einschlieRlich seitlicher und riickwidrtiger Erweiterung)
oder beim vorderen seitlichen Anbau ist fiir die Lage der
Schnittlinie die ursprimgliche Firsthdhe maBgebend .Bei
mehreren Dachaufbauten missen die Schnittlinien in einer
Flucht liegen.

4.3.6 Die HBhe der Vorderwand der Dachaufbauten darf, gemessen

zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebiudes und Vorderwand
und Schnittlinie Dachhaut des Dachaufbaues und Vorderwand,
max. 1.50 m beiragen.

4.4 Sockelhdhe
)

4 .
.4.1 Soweit keine anderen Fes’ssefzu.ngen getroffen sind (4.4.2,

[£]4.4.3, Z2.7.1,3.3 ff,),darf die Sockelh8he nicht mehr als
0.50 m Uber Gehweghinterkante betragen.

4.4.2 Bei Erweiterungen und Anbauten darf die Sockelhdhe des be—
stehenden Hauptbaukbrpers nicht iibersechritten werden.,

4.4.3 Bei Neubeu einer Doppelhaushilfte darf die SockelhShe der
bestehenden zum selben Doppelhaus gehbrenden Doppelhaushilfte
nicht iiberschritten werden,

Einfriedigungen (Satzung gem. § 111 Abs., 2 Ziff. 1 LBO )

.

4.5
-4.5.7 An Vorgirien
4.5

+5.1.1 Die Vorgirten sind an 6ffenilichen Strafen und Wegen nur
mit Saumsteinen einzufriedigen.ZHZune und Tore diirfen im
Bauwich 1.00 mw hinter der vorderen Hausflucht angeordnet
werden.Ausnahmen sind nur zur Angleichung &n vorhandene
Einfriedigungen auf Nachbargrundstiicken zuléssig.lMauern
sind dabei nicht zugelassen,

5.2 Sonstige

4.5

4.5.2.1 Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind,sind
die seitlichen und riickwdrtigen Einfriedigungen,die nicht
an offentlichen StraBen und Wegen liegen,in Neschendraht
mit max. 1,00 m Hohe zu erstellen, .

4.6 Begriunung

4.6.1 Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind,soweit sie nicht
2ls Zufahrten oder Zuginge bendtigt werden,als Vegetations-—
f1&chen (Rasen,Pflanzfliche )auszubilden,

4.6.2 Vorgartenflichen sind im Sinne von 4.6.7 als Vegetationsflichen
zu betrachten.Mindestens 2/3 der Vorgartenfliche ist entweder
a8ls Rasenfléche mit EinzelgehSlzen oder Gehdlzgruppen (unter
Beriicksichtigung des Nachbarrechtes B,W. ) oder als flichige
bodendeckende Pflanzung mit EinzelgehBlzen oder Gehdlzgruppen
auszubilden.Freistehende Niilltonnen sind durch eine Gehtlz—
pflanzung zur Strefe hin opitisch abzuschirmen.

4.6.3 Pro 150 m® der FlEchen nech 4,6.1 plus der befestigten Zu-
fehrten und Zugangsflichen ist unter Beachtung des Nachbar—
rechtsgesetzes B.W., (§ 16 ) ein groBkroniges Gehslz zu
pflanzen,
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Zylgssige Bebauung

-1 Bei einem rlickwdrtigen Grundstiick das nicht oder nicht mit

einer vollen Grundsticksseite an eine G6ffentliche StraBe
oder einen G6ffentlichen Weg angrenzt:

-1.1 Geb#ude mit einem VollgeschoB, symmetrischem Satteldach,
Dachgeschaoll - auch als anrechenbares Vollgeschof3 ~ ausbau-

fahig. .

2.1.1.1 MaB der baulichen Nutzung

2.1.1.1.1 Das Ma der baulichen Nutzung darf hdchstens betragen:

Grundfldchenzahl s 0.4
GeschoBflachenzahl : 0.6

.1.1.1.2 Als Hichstzahl der Geschosse ist ein VollgeschoB zulds-

sig. Der Dachausbau ist

nur dann zuldssig, wenn dadurch kein Einblick in be-
reits bestehende, bisher fremder Sicht entzogene, Gar-
tenhdfe moglich ist.

-1.1.2 Bauweise
2.1.1.2.1 Abweichende Bauweise entsprechend 2.1.1.2.2

2.1.1.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen, kann

unabhingig von der Bebauung auf Nachbargrundstiicken an
die seitlichen Grundstiicksgrenzen angebaut werden. Wird
ein Abstand von seitlichen Grundstiicksgrenzen eingehal-
ten, muB er mindestens 3.00 m betragen. Von der riickwir-
tigen Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von mindestens
3.00 m einzuhalten.

.1.1.3 Baugestaltung
2.1.1.3.1 Dach

.1.1.3.1.1 Fir das Gebdude ist ein symmetrisches Satteldach mit

einer Neigung von 20° - 30° vorgeschrieben.

1.1.3.1.2 Dachgauben sind nur zuldssig,wenn von ihnen kein
Einblick in bisher fremder Sicht entzogene Garten=
hofe mBglich ist.Sie diirfen folgende HochstmaBe nicht
liberschreiten:
Lange: 1/2 der Gebdudeldnge; »
Hoéhe : 1,50 m,gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut
des Gebdudes u. Vorderwand des Dachaufbaues
u. Schnittlinie Dachhaut/Vorderwand des Dach=
aufbaues, :
Der seitliche Abstand der Gaube zur Giebelwand muf
mind. 2.00 m betragen,Die Schnittlinie zwischen der
-Dachhaut des Gebdudes u. des Dachaufbaues muB senk=
recht gemessen mind, 0,25 m unter dem First des Ge=
biudes liegen. .
Der Abstand der Vorderwand &és-Dachaufbaues zur Vors
derwand des GCebiudes maf mind. 0.60 m betragen.
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Traufhdhe

2.1 Die Hohe des Schnittpunktes von Dachfliche und AuBen-
wand kann Uber umgebendem Geldnde max. 3,50 m betragen.

-1.1.3.3 Sockelhtthe (§ 111 Abs. 2 Ziff. 1 LBO)

.1 Die Sockelhthe darf nicht mehr als 0.50 m Uber umge-
bendem Geldnde betragen. Als Ausnabme kann die Sockel-
hohe im Bereich einer Kellergarage bis zu 1.00 m be-
tragen.
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4 Einfriedigung

.1 Rickwartige Grundstiicke mit einer Bebauung entsprechend
C3 kdnnen allseits, gemessen ab Oberkante umgebendem
Geldnde, mit einer max. 1.88 m hohen {(im Terrassenbe-
reich 2.30 m hohen) Sichtschutzwand aus Mauerwerk-, Be-
ton- oder Holz-Elementen eingefriedigt werden.

—
=
.

W

ﬁﬂ 2.2 Bei einem rlckwdrtigen Grundstiick das mit einer vollen
Grundstiicksseite an eine 6ffentliche StraBe oder einen
dffentlichen Weg angrenzt:

.2.1 Eingeschossiges Gebéude.mit - auch als anrechenbares Voll-
geschoB - ausbaufdhigem DachgeschoB

o
—
o

(]
ey

1.1 MaB der baulichen Nutzung

1.1.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf hichstens betragen:

Grundfléachenzahl : 0.4
GeschoBfl&dchenzahl : 0.7
2.2.1.1.2 Als Hochstzahl der Geschosse ist ein VollgeschoB und
e ein als Vollgescho8 anrechenbares DachgeschoB zulds-
sig.

2.2.1.1.3 Die Tiefe des GebZudes darf nichit mehr als 12.00 m
betragen. :

2.2.1.2 Bauweise
2.2.1.2.1 Abuweichende Bauweise entsprechend 2.1.2.2.2

2.2.1.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen, kann
unabhédngig von der Bebauung auf Nachbargrundstiicken, an
die gemeinsamen Grenzen mit solchen riickwdrtigen Grund-
sticken gebaut werden, die nicht an eine &ffentliche
StraBe oder einen &ffentlichen Weg angrenzen.
Mit Ausnahme der gemeinsamen Grenze zum Vordergrund-
stick ist eine Bebauung an die gemeinsame Grenze eines
ebenfalls an eine 6ffentliche Strafe oder einen Gffent-
lichen Weg angrenzenden Nachbargrundstiicks dann zulis-
sig, wenn gewdhrleistet ist, daB auf diesem Nachbar-
grundstick mit der dort zuldssigen Bebauung ein seitli-
cher Grenzabstand von 6.00 m eingehalten wird.
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2.2.1.3 Baugestaltung {(siehe auch A 4.4 ff und A 4.5 ff)
2.2.1.3.1 Dach (siehe auch A 4.3)

2,2,1.3.1.1 Es ist ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieben.
2.2,1,3.1.2 Es ist die Dachneigung der unmittelbar angrenzenden,
direkt an Sffentlichen StraBen und Wegen liegenden,

Nachbarbebauung zu ilbernehmen.

2,2,2 Ein GebZude mit zwel Vollgeschossen zwischen Sockel und
Traufe und einem- auch als anrechenbares Vollgeschofl -
ausbaufihigen Dachgescho ist dann zu erstellen,wenn flr
die unmittelbar seitlich angrenzenden Nachbargrundsiiicke

der Haustyp , B3, oder [B5] festgesetzt ist.

2.2.2.1 ¥a8 der baulichen Nutzung

2.2.2,1.1 Das Hz3 der baulichen Hutzung darf hSchstens betragen:
- GrundflZchenzahl : 0,4
GeschoBflZchenzahl : 0,8

2.2.2.1.2 Als Hochstzahl der Geschosse sind zwei Vollgeschosse
zwischen Sockel und Traufe zuldssig.

2.2,2.1.3 Der Ausbau des Dachgeschosses -auch als anrechenbares
drittes VollgeschoB3~ ist nur zuldssig, sofern die
Hochstwerte des § 17 (1) BaulNVO fir zwei Vollgeschosse
(GRZ 0,4 / GFZ 0,8) nicht iiberschritten werden.

2.2.2.2 Bauweise -

2,2.2.2.1 Offene Bauweise jnur Einzel-oder Doppelhiuser zulissig.

2.2,2.3 Bavgestaltung (siehe auch 4.4 It u.4.5 £f)
g 2.2.2.3.1 Dach (siehe auch 4.3)
2.2.2.3.1.1 Bs 1

2.2.2.3.2 Die HGhe des Schnittpunktes von Dachhaut und Auflen-
wand muB iiber Gehweghinterkante im Bereich zwischen
5.,40'm und 6,20 m liegen.

st ein symmetrisches Satteldach vorgeschrieten.
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Ubersichtsplan zum
Bebauungsplan 55/18a
Schénau - Waldhof
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