Stadtplanungsamt Mannheim, den 3, lldrz 1964

Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen
Quedlinburger Veg und Autobahn in
Mannheim=Blumenau betr,

Begrindung
zum verbindlichen Bauleitplan

(Bebauungsplan)

Der Bebauungsplan umfaBt den siidlichen Teil der Siedlung Blumenau inm
Norden der Gemarkung Mannheim, Der rdumliche Geltungsbereich enthidlt das
Gebiet zwischen der Braunschweiger Allee bzw. der StraBe " Auf der
Blumenau" im Westen und den Betriebsflichen der Bundesbahnstrecke lMannheim
Frankfurt an der Ostseite, siidlich vom Quedlinburger Weg bis zur Auto-
bahn. AuBerdem sind im Nordwesten, westlich der Strage " Auf der Blumenau"
noch Festsetzungen an der Erfurter Allee und dem Viernheimer Weg in den

Geltungsbereich aufgenommen,

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt zur Festsetzung der Erschliefun
und Bebauung eines neuen Wohngebietes sowie zur Durchfiihrung von Fest-

setzungsmafBnahmen an vorhandener Altbebauung.

Bei dem zusammenhingenden, sich in Lingsrichitung nord-siidlich erstrecken-
den Baugebiet zwischen der Braunschweiger Allee, bzw, der Strafe " Auf
der Blumenau' und der Bundesbahn handelt es sich ndrdlich des Mansfelder
Weges um die Neubauflidchen., Die BrschlieBung exrfolgt aus der StraBe

"Auf der Blumenau" durch den Clausthsler Ring und den Zellerfelder Weg in

Verbindung mit dem Mansfelder VWeg.

Im siidlichen Teil des Neubaugebietes, zwischen dem west-Ostlich ver-
laufenden Strafenstiick des Clausthaler Rings und dem Mansfelder Veg ist
die Ausscheidung der StraBenflichen vollstindig durchgefiihrt und die
vorgesehene zweigeschossige Bebauung mit Doppelhiusern entsprechend dem
vom Gemeinderat am 13.4.71959 gebilligten Aufbauplan nahezu abgeschlossen.
Die Festsetzungen folgen somit den bereits bestehenden 6rtlichen Ver-

hiltnissen. Vorhandener Waldbestand wurde beriicksichtigt. Auf der damit
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gegebenen Freifliche Lgb.Wir. 57034/49 besbsichtigt das frinflichensmt
einen Eickplats ansulegen. Hin Splelplets fir Hleinkinder soll an der
Hideeite des Hansfelder Veges suf dem Crundetiick Lgbe.lr. 37048 gow
schaffen worden.

N8rdlich des Clausthaler Rings werden Bauflichen fir Reihenhiuser susgee
wiesen., Darsuf et die Irrichitung von wier sweigeschoceigen, nordesiidiich
gestellten Vohnseilen geplent, Lings dey Zingengeseiten sind Wohnwege
pwischen dem (lausthaler Ring und einem gleichleuflenden befohrbaren
ErsehlieBungeweg vorgesehen. Dieser Veg, in gerader Fortsetszung der
spfurter Allee ostwirts weitergefihrt, bildet die nirdliche Grense des
Saugebiets. Von einer Bebauwung dartiber hinsus muf sbgesehen werden,

weil des snschliefende Gelinde von den Botrieben dur Cértnersiedlung
Blumenan ale Zusatmland geautst wird und lengfristig verpachtet iest.
Zwischen Mensfelder Vg und Quedlinburger “eg ist entleng der Bundeshubn
oine Fulwegverbindung eingeplant.

pie Boufliichen werden nech ‘rt der baulichen FNutzsung als reine Wohngee
biete () geme § 3 BauNVO susgewiesen. Die erforderlichen /ing:uben nach
Mai der baulichen Hutzung esind im Plen dargestellt.

Das Beubaugebiet enthilt noch Pertigstellung der Bebsuung 18 loppele
hiinser und 24 Reihenhiuser =it insgesemt 120 Yohnungen fUr ca 360
Bewohnere .

Zur Unterbringung der Kroftfehrzeuge kinnen suf den meisten Grundstiicken
Garngen erstellt veréun. Plir die Reihenhiiuser sind jJeweils Curagenw
gruppen hinter den Huferen Baugrundstlcken vorgesehen. Lin zusétslicher
Bederf wird durch Seomelgorugen suf den Crundeiticken Lghb.Nr, 37034/22
und 37034/23 em Zellerfelder Weg/ Ycke Hansfelder Veg gedeckt. Die
Porderungen der RGad sind srfillt.

Das Gebiet siidlich vom Mansfelder veg wurde schon vor dem letsten Krieg
in geordnuter Veiss, jedoch ohne verfahrensgeniife Feststellung der
Fisnung, einer Wohpbamung sugefihrt. ¥it dem vorlicgenden Bebauungse
plan soll die erforderliche eindeutige Wiedergsbe der Fochiclage sur
Derstellung koumen. Ssbei sind die Festsstsungen der Strajenbegrensungse-
linien und sStrafienfliichen Hainahmen, die des Bestand angepsft vorgee
nonmen werden kinnen. Ism zleichen 8imme werden die Bauflichen noch ixt
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dor Futzung nls reine Wohngebiete (WR) geme § 3 BaulNVO susgewiesen.
Py die Grundstioksflichen erxfolgen bindeonde Festuetoungen noch EHal der
boulichen Hubtsung.

pie erforderlichen Deragen kinnen in diesem Bereich auf den Paugrunde
stilcken untergsbracht werden.

Bei den Faatn&tuungan.aﬁ Batlichen Ende des Juedlinburger ogess handelt
eo eich um HaBnahmen gem, dom Zrlef des Innenministeriume sur Anwendung
der Beunutzungeverordnung {Bsunutsungserlad) VI/39: inderung oder Aufw
hebung bergeleiteter Bebanungspline detr,

Piir deo Codlet inm Hyrdwesteon, westlich der Stvafe® Auf der Blumenau®
gelten dicselben Voreussotsungen wir flr des Geblet slidlich des Manse
feldexr Yeges. Bio'Feataatannssmﬁﬂnﬁhman nlssen jodoch suf die Htrafen-
bogrensungaliinien an der Srfusder Allee besohrinkt dleiben, ncchdem

fiir die beiderseits sngrenzenden Syundstiicke noch Heicheheimstittens
vortrige bindend sind. Die euch in dieeem Abschnitt geplante Erwedterung
und ‘ufstockung der Bebuuung wird suriickgestellt, da hierfir eine gronde
sitzliche Regslung erforderlich und absuwarten iet. Festeetaungen sur
sueweisung von Saufliichen erfolgen nur im westlichen Anschluf der vore
hendenen Siedlerstellen und in Tiefe ¢iner Vendeplatte, mid der die
Erfurter Allee geschlossen wird. Die neu su bildenden Baugrundstiicks
worden als Bestandteil dor GHrtnereieiedlung Blumensu fiir die Unterw
bringung von Certenboubstrisben bereitgestellt, Die Auswedsung exfolgi
dementoprochend sls Kleinsicdlungsgebiet (Wo) gom. § 2 Boulivo.

ius den Flinen sind olle nach dem Bundesbuupgesets, der Bounutzungse
verordaung und dem Crtsstrafengesets verlangien Angsben zu entnehuen,
Versorgungeled tungen und Entwieserungssnlugen werden, soweit noch nichg
vorhanden, an dos bestehende Nets angeschlossen.

pie der Ceneinde durch die stidteboulichen Hafnahmen vorsussiohtlich
entotehendon, Uberschiliglg orsittelten Hosten sind in elner inlauge

dieser Regrindung bedgeliist,
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