1.ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 3. STELLPLATZE, GARAGEN (§9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

(69 Abs.1und 7BauGB in Vérhind'ung mit 573LB0O)

3.1 Die Stellplatzverpflichtung ist durch eine Tiefgarage abzudecken. Das hof-
seitige Tiefgaragenteil ist zu begriinen und gédrtnerisch anzulegen.

L | Wohnbaufldche

- @ Allgemeines Wohngebiet |Zahl der Vollgeschosse, zwingend

06| TH Grundflachenzahl Traufhohe, Hochstgrenze 4, BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
WOl g Walmdach geschlossene Bauweise 4.1 Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gértnerisch anzulegen und
- - Firstrichiung davernd zu unterhalten.
Baulinie 4.2 Fensterlose Wandfldchen von mehr als 20 gm sind zu begrunen, wenn die
Baugrenze Wand eine Hshe von 4,00 m Uberschreitet.

Strafenverkehrsfldche, oemssseese Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (siehe schriftl Fests. Nr1.5)

Offentliche Grunflache

J. VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 BauGB)

Parkanlage, E Spielplatz 5.1 Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der
4. BImSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten fol-
gende Beschriankungen: Kohle, Ol, Holz und Abfille dirfen nicht verwandt
werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen
Trafo des Umweltzeichens (RAL) genigen.

Ein-und Ausfahrt Tiefgarage

Fldche fur Versorgungsanlagen

Baume zu pflanzen Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits rechtm&Big be-

stehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zentrale Feuerstdtte

neu errichtet oder getindert wird. Als "Anderung" gilt insbesoncere der Einbau
eines neuven Kessels oder eines neuen Brenners.

Baume zu erhalten
Baume zu entfernen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizsl EL sowie anderer Brennstoffe
zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den Anfor-
derungen des Umweltzeichens gentgt und eine mindestens 85 %ige SO,-Aus-
waschung mit anschlieBender Neutralisation des Kondensats gewdhrleistet ist
oder sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, dal3 die 0. a. An-
forderungen sinngemdR erfullt sind.

Tiefgaragen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

} i Einfriedigung nur als Saumstein bzw. Randstein

" v Einfriedigung siehe schriftl. Festsetzung Nr.6.2

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterprifung oder Ein-
zelprifung durch eine anerkannte MeRstelle i. S. d. § 26 BImSchG nachzu-
weisen,

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darUber hinaus zugelassen

werden, wenn die Raumheizung unabhiéngig davon erfolgt und die Verwendung BE BAU UNGSPLAN

auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen STADT
Fahrbahn vereinbar ist. Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO) /M/‘q\.

11. ZEICHNERISCHE HINWEISE

Gehweg
J_a_ X Parkstreifen
i

_[J:,iPLLL Park bucht MONCHPLATZ

ot Stellplatz 6.  FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART IN

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO) MANNHEIM_SAN DHOFEN

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Diesel-
8l betrieben werden.

6.1 Dachneigung 30° - 35°

6.2 Soweilt keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind Einfriedigungen
auf der Grundsticksgrenze als Hecke in Verbindung mit einem (n 0,50m
Abstand zur Grundsticksgrenze verlaufenden Maschendrahtzaun bis zu
einer Hohe von max.1,00m zuldssiqg.

MASSSTAB 1: 500

ne.B51/22

[1l.  SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs.1 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung

am 03.04.1990
am 30.03.1990

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

IV. SCHRIFTLICHE HINWEISE Burgerbeteiligung ( 6 3 Abs.1 BauGB)
Planauslegung vom 5.4 90 bis27.4.90

am 05.04.1990

1.1  Im WA-Gebiet sind nicht zuldssig:

Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe- 1. Die Baugenehmigungsbehsrde wird bei der Genehmigung von Bauvorhaben im
triebe. _ Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, daB die nicht Uberbauten

Burgerversammliung

Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, Nr. 1, 2, 4 und 5 sind gem&df3 § 1 Abs. 6,
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zu-
lassig.

Die Traufhshe des Gebdudes - gemesser zwischen OK Fullweg und dem

Schnittpunkt der AuBenfldche der AuBenwand mit der Unterkante Dachhaut -

darf 13,5 m nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise kann die Grundfldchenzahl (GRZ) entsprechend der Fldchen
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche entstehen, erhsht

werden, jedoch maximal nur um 0,4 (§19 Abs.4 BauNVO).

In der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung sind zulassig:
Fuigdngerbereich, Marktflache, Spielplatz, offentliche Parkfldche
straNenseitiq.

. .

'DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 2 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise
mit untergeordneten Bauteilen (z. B. Balkone, Erker, Vorddcher, Dach-
vorspriinge) Uberschritten werden.(823 BauNVO)

Flachen als Grunfldchen oder gdrtnerisch angelegt und unterhalten werden
missen.

Zur Begrinung dieser Flachen sind einheimische Pflanzen und Gehtlze zu ver-
wenden.

Dazu ist im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ein Griingestaltungsplan mit
einzureichen.

Anhorung der Trager offentlicher Belange vom 56,90 bis 29.6.90

(64 Abs. 1BauGB)

Auslegungsbeschluss ( §3 Abs.2 BauGB)
Offentliche Bekanntmachung

am 11.12.1990
am 21.12.1990

Planauslegung vom2,1.91 bis16.1.91
Mannheim , den 11. JULI 1991 STADTPLANUNGSAMT @ / ‘ I

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidiu
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorsc

Karlsruhe , den 2 9 AUG. 1991

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 2. ¢« <, )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am p= o2 <,
vom Gemeinderat beschlossen. /

‘den 0.9, Sep. 1991 Mannheim, den 1 9. Sep,

URGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung gemass §12 BauGB am
Zo.09.97 rechtsverbindlich geworden. ; ﬂ,'m

Mannheim  den 10, 0kt. 1991 BAUVERWALTUNGSAMT




