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BEBAUUNGSPLAN @% STADTMANNHEIME

Der Oberbiirgermeister
"Umnutzung des Parkplatzes an der GalileistraBe
zugunsten eines Biirohauses”
- Teilweise Ersetzung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 42/8, Teil |
Massstab 1:500 Nr. 42/8d
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) |am 08.10.2002 ]
Offentliche Bekanntmachung |am 08.11.2002 I
Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Planauslegung [vom 11.11.2002 bis 25.11.2002 |
Birgerversammiung | am 18.11.2002 |
Anhérung der Triger ffentlicher Belange [vom 01.11.2002 bis 06.12.2002 |
(§ 4 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) Iam 20.05.2003 |
Plan + Begriindung (Stand 28.02.2003)
Offentliche Bekanntmachung [am, 13.06.2003 |
Planauslegung M;2%06.2003 bis 25.07.2003 |
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Der Bebauungsplan wurde aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich

] Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Vermerk des Regierungsprasidiums:
Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 BauGB genehmigt.
Karlsruhe, den .............

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 14.01.2004) wurde
unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am 03.02.2004 vom Gemeinderat
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Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung geméss § 10 BauGB am
A7.85 0% rechtsverbindlich geworden. - A) Q@k/\
Mannheim, den.%ﬁ’.tﬁ-ﬂw éach
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Stadtebau . Umweltplanung

Bahnhofstraiie 44
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

OAB

HINWEISE

Kerngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

oberste AuBenwandbegrenzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO
vgl. Textliche Festsetzungen |, 2.2

StraBenverkehrsfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: 6ffentlicher Parkplatz

Zu- und Abfahrtsbereich Tiefgarage / Parkplatz
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplidtze und Tiefgaragen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

Zweckbestimmung: St = Stellplatze u. TG = Tiefgaragenstellplatze

Erhalten von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

entfallende Bdume
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In der Fassung des Entwurfes vom 29.10.2003

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

In Ergédnzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird geméan

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 27.08.1997(BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch OLG - Vertre-
tungsénderungsgesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | Seite 2850, 2852)

15.12. 2001 (BGBI. | S. 3762) u. Verordnung v. 05.04.2002 (BGBI. | S. 1250)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S 466)

und der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) v. 08.08.1995 (GBI. S. 617) zuletzt ge&n-
dert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760) festgesetzt:

I. BEBAUUNGSPLAN (Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Vergnugungstatten nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie Tankstellen nach § 7 Abs. 2
Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl betragt 1,0.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die maximal zulassige Hohe der obersten AuRenwandbegrenzung (OAB) ist durch
Planeintrag festgesetzt. Sie betragt zur GalileistraBe 5,0 m / 16,50 m, zur Reichskanzler-
Muller-StraRe 19,50 m.
Hoéhenbezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden o&ffentlichen StraRenverkehrs-
flache in Grundstlcksmitte.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen durch technische Dachaufbauten,
Aufzugsuberfahrten und Treppenhduser etc. ist bis zu einer Héhe von 3 m zulassig,
sofern die Gesamtflache der Aufbauten weniger als 15% der Grundfléche betragt.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. An die Grundstlicksgrenzen darf
herangebaut werden. Die Gebaudelénge betrdgt max. 160 m. Zur Reichkanzler-Muller-
StraRe ist eine Auskragung von max. 3,0 m im obersten Geschoss zulassig.

4. _Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Planeintrag von Baugrenzen festgesetzt.

5. Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4, 11, 21 BauGB)

Die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt ist nur innerhalb des gekennzeichneten Bereiches zu-
lassig.

6. Verbrennungsverbot (§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der 4.
BImSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten folgende Be-
schrankungen: Kohle, Ol und Abfélle diirfen nicht verbrannt werden.

Vom Verbrennungsverbot fur flissige Brennstoffe ausgenommen ist lediglich Heizél EL
in Ol-Brennwertgeraten. Bei den festen Brennstoffen ist ausnahmsweise Holz in Form
von Pellets in hierzu geeigneten Pelletsheizungen zuléssig.

Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieselél betrie-
ben werden.
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7. _Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

7.1 Die Dachflachen von baulichen Anlagen sind mit Ausnahme der technischen Dachauf-

bauten, AufzugsUberfahrten, Terrassen und Treppenhduser als extensive Vegetations-
flaichen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Im Plangebiet werden die gemaR DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau”, Teil 1, Beiblatt 1 genannten Orientierungswerte fir Kerngebiete (MK) uberschrit-
ten. Aus diesem Grund sind an den, den Hauptlarmquellen (Reichskanzler-Miller-
Strale, Hauptbahnhof Mannheim) zugewandten Gebaudeseiten bei den geplanten Neu-
baumalnahmen fir Blrordume und sonstige Aufenthaltsrdume aus Verkehrslarm im
Sinne der Bundesimmissionsschutzgesetzes (BIMSchG), bauliche und / oder sonstige
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise®, Ausga-
be November 1989, Nr. 5, Tabellen 8 und 9 sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen
gegen AuBenladrm folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbautei-
len einzuhalten:

NW- V 40 45 3 4
Fassade
SW- V 40 45 3 4
Fassade
SO- \ 40 45 3 4
Fassade

Bei der Festlegung der Schallddmm-MaRe und Fenster-Schallschutzklassen wurden (ib-
liche Raumhdhen von 3 m und Raumtiefen von ca. 4,5 m sowie Fensterflachenanteile
von < 40 % zugrunde gelegt. Bei Abweichungen ist der erforderliche Schallschutz nach
DIN 4109 zu priifen und ggf. zu ergénzen.

Bei Ubernachtungsrdumen der oben aufgefiihrten Bereiche sind Fensterkonstruktionen
mit integrierten Beluftungseinrichtungen oder gleichwertige Beliiftungsanlagen vorzuse-
hen. Hierbei ist darauf zu achten, dass von den Fenstern einschlieRlich dieser Belif-
tungseinrichtungen die schalltechnischen Anforderungen zu erbringen sind.

Dies gilt analog fur Fenster mit Rollladenk&sten. :

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile gemaR DIN
4109 ist gewahrleistet, dass die nach VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und de-
ren Zusatzeinrichtungen“ Tabelle 6, genannten Anhaltswerte fur anzustrebende Innen-
schallpegel (giiltig nur fir von auBlen in Aufenthaltsrdume eindringenden Schall) nicht
Uberschritten werden.
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Es sind standortheimische Hochstammlaubbdume |. Ordnung mit einem Stammumfang
von mind. 20 cm, 3-4 x verschult, nach den Qualitdtsbestimmungen bzw. den Richtli-
nien und Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. (FLL), in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder eine Pflanzgru-
be nach DIN 18916 zu pflanzen.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen ist gemaR DIN 18919
durchzufiihren. Die Pflanzungen und Pflanzarbeiten sind gemaR DIN 18916 durchzufiih-
ren. Fur die Pflanzungen und Pflanzarbeiten gelten die Richtlinien und Empfehlungen
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL). Fir die
Anlage von Rasen und Saatarbeiten gilt DIN 18917. Die Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege von Griinflachen ist gemar DIN 18919 durchzufiihren.

Die Profilgestaltung innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanes.

Im Plangebiet ist vornutzungsbedingt mit lokalen Bodenverunreinigungen zu rechnen.
Diese stellen keine Gefahr fir die geplanten Nutzungen dar, jedoch sind im Vorfeld der
Bodenaushubmafnahmen unbedingt geeignete Vorkehrungen zu treffen. Sollten inner-
halb des Plangebietes beim Ausheben von Baugruben oder anderen Eingriffen in den
Baugrund Auffalligkeiten im Untergrund bemerkt werden, die den Verdacht von Boden-
verunreinigungen nahe legen, ist unverziglich der Fachbereich Baurecht und Umwelt-
schutz der Stadt Mannheim, Team Altlasten, Collini-Center, 68161 Mannheim, zu ver-
standigen.

Im Gberplanten Bereich kann das Vorhandensein von Bombenblindgdngern nicht aus-
geschlossen werden.

Im Vorfeld der Baumanahmen sind unbedingt entsprechende Maflnahmen zu treffen.
Eine kostenpflichtige Betreuung (Suche nach und ggf. Unschadlichmachung sowie Ent-
sorgung von Kampfmitteln) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Ba-
den-Wiurttemberg (KMBD) ist méglich. (Tel: 07 11/ 74 51 92-13). Kann der Kampfmittel-
dienst nicht tatig werden, sind private Firmen zu beauftragen. Adressen der zugelasse-
nen gewerblichen Firmen kdnnen beim Fachbereich fur Sicherheit und Ordnung unter
Tel: 06 21/ 2 93-21 89 erfragt werden.

Aufgrund einer archaologischen Verdachtsfliche ist der Baubeginn den Reiss-
Engelhorn-Museen mind. eine Woche vorher schriftlich mitzuteilen. Es ist beabsichtigt
die Bauarbeiten auf der Grundlage von §1 und §20 BW Denkmalschutzgesetz von Mit-
arbeitern der Reiss-Engelhorn-Museen zu beaufsichtigen. Je nach Befundlage sind ar-
chaologische Dokumentationen durchzufiihren. Mit entsprechenden Verzégerungen ist
zu rechnen. Die Baufirmen sind auf die Notwendigkeit logistischer Unterstiitzung hinzu-
weisen. Sollten archdologische Denkmale bislang unbekannter GréRe und besonderer
Bedeutung zutage treten, sind erneut Abstimmungen zwischen den Reiss-Engelhorn-
Museen und dem Bauherrn hinsichtlich weiterer Vorgehensweisen zu treffen.

Eventuell vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind
unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung als unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem Referat Bau- und Kunstdenkmalpflege,
Durmersheimer Str.55, 76185 Karlsruhe vorzunehmen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Planung sind folgende Grundwasserstiande zu beriicksichtigen: Hdéchster
Grundwasserstand (HGW) ca. 90,80 m G. NN, niedrigster Grundwasserstand (NGW) ca.
85,80 m . NN. Sollte eine Grundwasserabsenkung erforderlich werden, ist hierfur eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Werden Brunnen und Pegel auf dem Grundstiick angetroffen, so ist FB 63 zu benach-
richtigen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordination
mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafllnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom AG Technikniederlassung Karlsruhe, Ressort Bezirksbiro
Netze BBN 24, Seckenheimer Landstr. 210-220 in 68163 Mannheim, so frih wie még-
lich, méglichst 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Auf die Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen im Geltungsbereich von Be-
bauungsplanen gemaR der Satzung der Stadt Mannheim, in Kraft getreten zum
1.01.1998, wird hingewiesen.
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Ubersichtsplan ohne MafRstab
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Flachen flr Ersatzpflanzungen

Eingrunung der Parkplatzflache mit GroBgehdlzen unter Beachtung eines durchgéngigen
Wurzelgrabens

@ Pflanzung von Hochstammen nordéstlich der Reichskanzler-Miiller-Stral3e

@ Pflanzung von Hochstammen auf Griinflachen/Spielplatz KopernikusstraBe/Amerikanerstra3e

@ Pflanzung einer neuen Baumreihe in Griinstreifen
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Die Ubereinstimmung der dargestellten Grundstiicke

und Gebaude mit dem Liegenschaftskataster,

Stand vom 04.11.2002 wird bestatigt.

Lid. Stadiy £rmessungs

19. FEB 2004

FB-Geomformatlon und Vermessung




