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betr.

Begriindung
zum verbindlichen Bauleitplan

(Bebauungsplan)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes betreffen das Grundstiick
Lgb.Nr. 4 845 an der CollinistraBe (z.Z. StraBenbahn-Depct), einen
Teil des Cahn-Garnier-Ufers und das ndrdlich anschlieBende Neckarvor-
land. Das Planungsgebiet, das an ausgebaute StraBen grenzt, hat ohne

das Neckarvorland eine GréBe von etwa 3 ha.

Das Gelinde des StraBenbahnh-Depots und der von der Planung betroffene
Teil des Cahn-Garnier-Ufers werden als Kerngebiet (MK) gemdB § 7 BaullVO
ausgeviesen., Die Lage im Kernstadtbereich und die GrdBe der Baufliche
rechtfertigen eine nach Art, MaB und Form besondere Nutzung. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes lassen deshalb eine bis zu fiinfzigge-
schossige Bebauung zu. Als Grundflichenzahl wurde 1.0 und als GeschoB-
fliachenzahl 4.0 festgesetzt. Im Bereich des Neckarvorlandes ist geman
schriftlicher Festsetzung innerhalb der angegebenen Baugrenzen der Bau
einer bis zu 20.00 m breiten Briicke zulissig, auf welcher auBerhalb der

Schiffahrtsrinne der Einbau von Gaststdtten, Cafes u.i. zuldssig ist.

Auf der gesamten Fliche werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festge-
setzt. Die Fihrung &ffentlicher Fahr- und FuBwege sowie die Lage der
Versorgungsleitungen ist zu gegebener Zeit mit dem Bautriger des Neckar-
zentrums-Sid zu vereinbaren. Uber die Beriicksichtigung der StraBe
Cahn-Garnier-Ufer und der OEG-Gleisfithrung wird bei der cigentlichen

Bauplanung entschieden werden.

Die nordliche StraBenbegrenzungslinie der CollinistraBe wird beibchalten.
Die auf der StraBenbegrenzungslinie verlaufende Baulinie wird durch cine
Baugrenze ersctzt. Im Zusammenhang mit dem VerkchrsanschluB des Neckar-
zentrums-Sid wird an der Mozartstrafe dic StraBenbegrenzungslinie um

5.00 m zuriickgenommen. o



S i

Dic in frithcren Jahren bogenformig iiber das Depotgeiénde festgesetzte

StraBenbegrenzungs- und Baulinie wird aufgchoben.

Im ndrdlichen AnschluB an das Planungsgebiet wurde ein Bebauungsplan
ausgearbeitet, der fiir das Gebiet zwischen Kifcrtaler Strafe und dem

Neckar eine gleichartige Bebauung (Neckarzentrum-Nord) vorsieht.

Dem Bebauungsplan sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungs-
vorordnung, der Planzeichenverordnung und der Landesbauordnung verlangten
Angaben zu entnchmen. Die der Stadt durch die MaBnahme entstchenden Kosten
wurden, soweit dies méglich war, liberschldgig ermittelt und sind als

Anlage 1 diescer Begriindung beigefiigt.

Aus der Anlage 2 sind die stddtcebaulichen Absichten, fiir die der vor-

liegende Bebauungsplan die Rechtsgrundlage schaffen soll, zu entnchmen.

Becker
Ltd. Stadtbaudirektor
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Anlage 1 zur Begrindung

Aufstellung der gemidB § 9 (6) BBauG iiberschlidgig zu ermittelnden
Kostcen, die der Stadt bei Realisierung der Planung voraussichtlich

entstchen,

Oberrheinische Eisenbahngescllschaft

Anderung der Gleisfiihrung 1 029 000.- DM

Stadtwerke
Vlasscerversorgung 180 000.- DM
Gasversorgung 160 000.- DM
StroBenbelcuchtung 20 000.- DM 360 000,- DM

Hochbouamt
Kabelumlegungen 20 000.- DI

Vom Tiefbauamt (StraBen- und Kanalbou), den Stodtwerken (Stromversorgung),
den Verkehrsbetrieben (Gleisumlegungen) und vom Griinfldchenamt wurden
keinc Kosten angegeben, weil deren Ermittlung ohne Kenntnis der noch

fehlenden Detailplanung der Hochbebauung nicht mdglich ist.

7

Becker
Ltd., Stadtbaudircktor
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Anlage 2 zur Begriindung

Mannheim besitzt durch seine lLage an zwei Strdmen eine landschaft—
lich bevorzugte Ausgangssituation. Diese Gegebenheit wird bisher
fast ausschlieflich fiir die Industrie und den Yarenumschlag ge-
nutzt. Mit Ausnahme der Stephanienpromenade und des Yaldparks
wird die Lage an den beiden Fliissen weder zur Erhdhung des Wohn-
wertes noch zur Verdeutlichung und Nutzung des Freizeitwertes
wahrgenommen. Die Fliisse sind zwar bestimmende Faktoren fir die
Grindung der Stadt gewesen; sie haben aber - von der erwihnten
wirtschaftlichen Nutzung abgesehen - die Gestaltung der Stadt
nicht wesentlich beeinfluBt; heute spielt vor allem der Neckar
nur noch eine untergeordnete Rolle im Bild Mannheims. Die

Flisse sind beinahe breiten, trennenden Gleisanlagen bzw, Ver-
kehrsanlagen gleichzusetzen, die durch Briicken iiberwunden wer-
den miissen. In anderen Zhnlich gelagerten Stddten, z.B. auch

in Heidelberg, lebt man mit und an den Fiﬁssen; in Mannheim fihrt
man iber eine FluBbriicke, so wie man i{iber den Neckarauer Uber-

gang fihrt.

Dieses Z urilicktreten der beiden Fliisse im BewuBtsein der Bewohner
war nicht immer so. Jenn die Lage Mannheims an der liindung des
Neckars in den Rhein zunichst militdrische Vorteile bot, so wurde
dieses BewuBtsein, am Strom zu liegen, im 18. Jahrhundert bei der
stddtebaulichen und architektonischen Anlage des Schlosses deutlich.
Das SchloB riegelte zwar die Stadt, soweit sie als das innerhalb

des Festungsringes Gebaute aufgefaft wird, vom Rhein ab. Es selbst
aber lag beherrschend auf einer leichten AnhShe iiber dem Strom. Man
konnte nach Durchschreiten oder Umgehen des Schlosses den ZuSammen-
hang und das Wechselspiel zwischen Natiirlichem und Kinstlichem, zwi-

schen FluBlandschaft und Stadt erleben.

Das 19. Jahrhundert zerstdrte durch die Bahnanlagen und die hidBliche
Eisenbahnbriicke, der sich eine StraBenbriicke anschloB, diesen Zusammen-
hang. Diese Fehler und die Konsequenzen, die sich spidter. hieraus er-
gaben, sind heute nicht mehr gut zu machen, zumal auch auf der linken
Rheinseite sich auf viele Kilometer eine heute noch wenig schone

Industrielandschaft erstreclkt.



Umso mehr muf sich das stidtebauliche Interesse dem Neckar zu-
wenden. Mit Ausnahme des noch schonen Fluf- und Dorfbildes bei
Seckenheim bietet der Neckar auf Mannheimer Gemarkuns nur auf
der Strecke zwischen der Einmiindung des Neckarkanals und der
Kurpfalzbricke die Mdglichkeit, die besondere durch den FluB
gecgebene Situation auch stidtebaulich zu betonen und zu nutzen.
Nur hier liegen in unmittelbarer Zentrumsnihe baulich nutzbare

Fléchen direkt am FluB und dazu einander direkt gegeniliber.

Die beiden Gutachten zur Bundesgartenschau 1975 in Mannheim wid-
men diesem Neckarabschnitt zwischen den Gartenschauteilen Luisen-
park und Herzogenried ihre besondere Aufmerksamkeit und schlagen
unabhédngig voneinander vor, die FluBlandschaft dieses Abschnittes
als Bindeglied zwischen den beiden groBScen Stadtgirten zu gestal-
ten, dem FuBginger zu erschlieBen und damit aufzuwerten, insbe-
sondere im Hinblick auf das Angebot von Freizeitwerten fiir die

Bewohner,

Die stéddtebaulich besondere Lage dieses Gebictes hatte das Stadt-
planungsamt Ende der 50iger Jahre veranlaBt, Studien und

Skizzen iiber die Entwicklungsfihigkeit des Neckarufers und be-
sonders dessen Sidseite: auszuarbeiten. Damals wurde der Vor-
schlag entwickelt, das Gelidnde des StraBenbahndepots als Stand-

ort eines ncuen Rathauses auszuwihlen. Lage und GroBe des Geldndes,
die Nahe zum Zentrum und die ausgezeichnete AnschBmdglichkeit

an die o6ffentlichen Verlkehrsmittel, dic gﬁnstigg Lage auch zu

den AusfallstraBen und die bevorzugte Unfersituation lassen es

fir eine besondere Bebauung geeignet erscheinen.

Dic Besonderheit kann sich sowohl in der Art wie auch in der

GroBe der Bebauung ausdriicken. Sie wiirde sich in den Kranz besonderer
Baurerke um die Inncnstadt - SchloB8, Bahnhof, Kunsthalle, Wasscr-
turm, Rosengarten, Nationaltheater - folgerichtig cinfiigen. Zwi-
schen dem Thcater und dem Hochhaus der Energic- und Wasscerwerke
Rhein-Neckar AG. sowie zwischen diesem Hochhaus und dem Schlo8
entlang der westlichen Ringhdlte klaffen groBe Liicken. Is ist da-

her nur konsequent, sich nicht nur auf das Depotgeldnde zu konzen-

trieren, sondern, den Neckar iiberspringend, auch das bisher fiir die



Erweiterung der Gewerbeschule vorgesehene Gelinde am Hermann—
Heimerich-Ufer und den alten MeBplatz miteinzubezichen. Erst hier-
durch schlieBt sich der Bogen zwischen Theater und otadtwerke-Hoch-
haus. Damit ist auch die Einfiligung des Neckarraumes in eine gestal-
tete Stadtlandschaft gewdhrleistet. Es muB der spiateren Sanierungs-

2
planung vorbehalten bleiben, den Kreis besondercr Bauwerke entlang

der Westflanke der City zu schlieBen und damit auch dem Nordbriicken-

kopf eine entsprcchende stiddtebauliche Gestaltung zu gcben. Fir
die Gewerbeschule miissen und kdnnen Erweiterungsmdglichkeiten auf
der Ostscite, zur Friedrich-Ebert-Briicke hin bzw. innerhalb der zu-

kiinftigen Bebauung am Hermann-Heimerich-Ufer gefunden werden.,

Art und MaB der Bebauung siidlich und nordlich des Neckars sollten
aus den geschilderten Griinden iiber den Rahmen der sonstigen
Bebauung hinausgehen. Es erscheint wiinschenswert, auf beiden
I'ladchen eine hochkonzentrierte, aber aufgelockprte Bebauung zu
errichten. Nordlich und siidlich des Neckars sollte eine Mischung
verschiedener Zwecke - ohnungen, Verwaltungen, Biros, Dienst-
leistungsbetriebe, Ldden, Sondereinrichtungen fiir junge und fiir
alte Menschen - vorgenommen werden.Bei der Planung ist besonderer
Wert auf eine mbéglichst innige Verzahnung mit dem 6ffentlichen
Nahverkehrsmititel zu legen, da nur dann fiir die Zukunft auch eine
gleichbleibende wirtschaftliche Bedeutung mdglich ist. In der un-
teren FuBgingerzone sollten attraktive Durchgangsmdglichkeiten ge-
schaffen werden, die mit den Ausliufern des Luisenparks und des
Herzogenriedparks wie auch untereinander verkniipft werden miissen.
Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit ceines Briickenschlages iiber

den Neckar, der die Integration der Fluflandschaft verstirkt.

Die Bebauung der beiden Neckarufer wird ein wesentlicher Beitrag
zur Aufwertung der Innenstadt sein. Dies gilt sowohl im Hinbliclk
auf die abgesunlcnen Einvohnerzohlen einheimischer Beviolkerung
im Citybereich, wie auch fir die zu erwartenden Impulse einer

weitergehcenden zukiinftigen Sanierung.

Das gesamte Bauvorhaben muf schlieBlich unter dem Blickwinkel
der Bundesgartenschau 1975 geschen werden. Es ist anzustrchen,

analog der groBen Ausstellung 1907 nicht nur eine Gartenschau



abzuhalten, deren Ausstrahlung bald wieder verblaBt, wenn sie sich
ausschlieBlich auf gidrtnerische Anlagen beschridnkt, sondern zu-
sammen mit der Bundesgartenschau bleibende stddtebauliche Akzente
zu setzen und Werte zu schaffen, die auf Mannheim auch iiber die
Bundesgartenschau 1975 hinaus aufmerksam machen. Im Ausstcllungs-

jahr 1907 ist dies durch den Friedrichsplatz und seine anschlieBende

Bebauung gceschehen.

Becker
Ltd. Stadtbaudirektor



