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slidlich der HereogenriedstraBe
und westlich der Hechuferstra’
(Herzogenriedbebauung) in
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Begriindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplames um-
faBt das Gebiet siidlich der HerzogenriedstraBe und westlich der
Hochuferstrafic in Mannheim-Neckarstadt. Im Siiden wird das Planungs-
gebiet vom Herzogenriedpark, der teilweise in das Baugebiet ein-
bezogen ist, und im Westen vom Gelinde einer geplanten Gesamtschule
begrenzt. Ein Teil der zur Bebauung vorgesehenen Fliche wurde bis-
her kleingdrtnerisch bzw. als zum Gefingnis gehdrende landwirt-
schaftliche Fliche genutzt.

Der Herzogenriedpark liegt zwischen der dicht besiedelten Neckar-
stadt im Siiden und dem nérdlich anschlieBenden Industriegebiet.
'. Er gchdrt heute zum Zentralbereich der Stadt, ehne jedoch in
seiner jetzigen Funktion und Gestaltung in die Stadt inte-
griert zu sein. In Verbindung mit der Durchfiihrung der Bundes-
gartenschau 1975 in Mannheim haben die Stadt Mannheim und die
Gemeinnlitzige Baugesellschaft Mannheim mbH einen Ideenwettbe-
wero ausgeschrieben, der zum Ziel hatte, die Randbereiche des
Herzogenriedparks s-idtebaulich zu ordnen, den Park selbst in-
tensiv auszubauen und ihn mit seinen Griinausliufern in die Be-
bauung einzubeziehen. Der vorliegende Bebauungsplan beruht auf

dem Ergebnis dieses Wettbewerbs.

Das Planungsgebiet hat eine Gesamtgréfe von etwa 17 ha und be-
findet sich in &ffentlichem Besitz. Es ist geplant, auf der Bau-
fléche ca. 2 ooo Wohneinheiten fiir etwa 6 00o Menschen zu erstellen
D_cs entspricht einer Bruttowohndichte von 350 Bewohner je ha.
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Die Wohnbauten sollen als Baukdrper mit abgestuften GeschoBzahlen
ausge fiihrt werden, wobei als Hochstgrenze 3o0. Vellgeschosse fest-

gesetzt sind.

Die iberbaubare Flache wurde so bemessen, daf der Bauplanung
ausreichende Flexibilitdt bleibt. Die Bebauung wird nur an wenigen
Stellen bis zur Baugrenze geflihrt werden. Auf der bisher als Park-
gelédnde genutzten Fliche wird eine auf relativ geringen Grund-
flachen kongzentrierte Bebauung entstehen, so daB grofile zusammen-
h&rgende private Griinflidchen entstehen und der Park somit seine

Fortsetzung weit in das Baugebiet finden wird.

Bei der Bemessung der Folgeeinrichtungen ist davon auszugehen,
dafl die Wohnanlage aufgrund ihrer Stadtnihe nech im Einzugsbe-

reich dor City liegt. Bedarfsanalyses haben ergeben, daB zunichst

nur L&dcn, die der Deckung des tidglichen Bedarfs dienen, einge-

plant werden sollen. Es wird allerdings planerisch die M&glichkeit
offengehalten, bei entsprechendem Bedarf zu einem spidteren Zeit-

punkt weitere Geschifte anzuordnen. An Gemeinschaftseinrichtungen

sind vorgesehen eine 2o0-klassige Grundschule, zwei Kindergirten,

eine Sduglingsstation, ein Jugendzentrum und ein &kumenisches

Zentrum.

Die gesamte Wohnanlage wird verkehrsmifig iiber die Hechuferstralfe
und die HerzogenriedstrafBe erschlossen werden.  Beide Straflen werden
entsprechend ausgebaut. In der HochuferstraBe ist als 6ffentliches
Nahverkehrsmittel eine Straflenbahnlinie vorgesehen, die zunidchst

in eilner Wendeschleife endet und zu einem spateren Zeitpunkt zur

Gartenstadt weitergefiihrt werden wird.

Samtliche Wohnungen kénnen an das Fernwdrmenetz der Rhein-Neckar AG
angeschlossen werden. Die Abwasserbeseitigung erfolgt wegen der
Héhenlage der in den angrenzenden StraBen vorhandenen Kanile iiber
ein Abwasserhebewerk, verbunden mit einem Regenwasserriickhalte-
becken. Wegen der Miillbeseitigung laufen z.Z. noch Untersuchungen

liber eine zentrale Absaugeanlage.

Auf dem vurgesehenen Baugeldnde sollen in erster Linie innenstadt-
bezogene Wohnungen errichtet werden. Wegen der Ndhe zur City und
wegen der anzustrebenden Verdichtung im Kernstadtbereich ist eine
Ausweisung der Bauflidchen als Kerngebiet gerechtfertigt.
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Das MaB der baulichen Nutzung wurde mit einer Grundfldchenzahl

von l.o und einer GeschoBfldchenzahl von 3.0 festgesetzt. Als Aus-

gleich filir die relativ hohe bauliche Nutzung wird den kiinftigen Be-
wohnern der unmittelbar angrenzende Herzogenriedpark,der als
Dauergriin zu betrachten ist, zur Verfligung stehen. Der Park wird

im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Bundesgartenschau 1975

umgestaltet und erhilt damit einen erhdhten Erholungswert.

Die Gemeinbedarfsfliche fiir eine Gesamtschule im westlichen An-
schluB an das geplante Baugebiet ist bereits durch einen rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ausgewiesen. Geringe Teile dieser
Fliche muBten in die Baufliche einbezogen werden. Die Grerzen des
Schulgelindes werden mit Zustimmung der zustidndigen Stellen gering-

fligig gedndert.

Dieser Begriindung ist ein Ubersichtsplan im M. 1:15 oco als Anla-

ge 1 angeschlossen.

Dem Bebauungsplan sind die nach dem Bundesbaugesetz, der Baunutzungs-
verordnung, der Planzeichenverordnung und der Landesbauordnung ver-
langten Angaben zu entnehmen. Die der Stadt bei der Realisierung

der MaBnahme voraussichtlich entstehenden Kesten wurden iiberschligig
ermittelt und sind 215 Anlage 2 dieser Begrﬁndung beigefiigt.
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Anlage 2 zur Begriindung

Aufstellung der gemiB § 9 (6) BBauG iiberschligig zu ermittelnden Kosten,
éii die der Stadt bei Realisierung der Planung voraussichtlich entstehen.

Stadtwerke
Wasserversorgung 1 630 ovo.- DM
20 kV-Einspeisung und Ringleitung 700 oco.- DM
8 Trafostationen 500 o0oo.- DM
1 kV-AnschluBleitungen 650 o0oo.~ DM
Strafenbeleuchtung 975 o00o0.- IM L L55 ooo.- DM

Rhein-Neckar AG

Verlegung einer vorhandenen

Heizleitung 6oc con.- DM
R Verkehrsbetriebe
Straflenbahnanlagen 500 ee0.- IM
Liegenschaftsamt .
Geb&udeersatz- und Abbruchkosten 896 61lc.- DM
Tiefbauamt
Abwasserkanile 5 ooo ooo.- DM
Ausbau der Herzogenriedstr. 4,80 ooo.,- DM
Ausbau der Hochuferstrafe 760 ooco.- DM
Innere Erschliefung des Baugebietes 612 o0o0o.~ DM 6 852 c¢cno.- DM
5 zusammen: 13 303 6lc.- DM
e
~CTUGN,
Becker

Ltd. Stadtbaudirektor
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Anlage 1
Ubersichtsplan

zur Begriindung des Bebauungs-
Planes fiir das Gebiet siidlich

der HerzogenriedstraBe und west-
lich der Hochuferstrafe (Herzogen-
riedbebauung) in Mannheim-Neckar-
stadt

Stadtbauwdirektor

Ltd.




