Stadtplanungsamt Mannheim, den 27.APR'@83

Bebauungsplan Nr. 32/14
fir das Gebiet R&ntgenstraBe
in Mannheim-Neckarstadt

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet wird im Norden von der Eichbaum-Brauerei,
im Westen von der K&fertaler StraBe, im Suden von der Réntgen-

straBe und im Osten von der CheliusstraBe begrenzt.

In dem beigefigten Stadtplanausschnitt (Anlage 1) ist dieses

durch Umrandung gekennzeichnet.

Ziele und Zwecke der Planung

Die LandesstraBe 538 ist zwischen dem Ortsrand Feudenheim

und der Friedrich-Ebert-StraBe (B 38), mit Ausnahme des
Abschnittes der RéntgenstraBe zwischen der CheliusstraBe

und der K&fertaler StraBe, zweibahnig ausgebaut. Die StraBen-
bahn befindet sich durchweg auf eigenem Gleisko6rper 'in Mittel-
lage. Lediglich auf dem genannten Abschnitt der RéntgenstraBe
verlé&auft das stadteinwdrts fihrende Gleis in der Fahrbahn,

was in den Hauptverkehrszeiten zu erheblichen Behinde-

rungen und Stérungen im Verkehrsablauf fuhrt.

Die Verkehrsbelastung der RontgenstraBe betrdgt zur Zeit
rd. 24 000 Pkw-E pro 16 Stunden. Zus&tzlich verlaufen

4 StraBenbahnlinien in der StraBe mit einer durchschnitt-
lichen Zugfolge von 3 Min. wédhrend der Hauptverkehrszeiten.
Fir die Beseitigung des Engpasses ist eine StraBenverbrei-
terung mit Eingriff in das Grundstick Flst.-Nr.: 568

(RontgenstraBe/Kadfertaler StraBe 162) nicht zu umgehen.



Vorgesehen ist fir die StraBenbahn ein durchgehender Gleiskorper,
eine zweispurige Richtungsfahrbahn, sowie ein Rad- und Gehweg.
Fir diese MaBnahme wird eine Fl&ache von ca. 4 260 m?2 benétigt.

Dies bedingt den Abbruch der vorhandenen alten Fabrikgebé&dude.

Ein GroBteil der von der MaBnahme nicht betroffenen Teilflache
des Flst.-Nr.: 568 soll der Erstellung von Institutsgebd&uden
und eines Parkhauses fiir das Klinikum der Stadt Mannheim vorbe-
halten bleiben. Die Erstellung des Parkhauses soll der L&sung
~des Parkplatzproblems des Klinikums dienen. Bei der Ermittlung

des Parkplatzbedarfs wurde\folgendes zugrundegelegt:

Auf dem Klinikumgel&dnde und im unmittelbar angrenzenden Bereich

sind zur Zeit rd. 950 Stellpléatze ausgewiesen.

Die Zahl der abgestellten Fahrzeuge betrug bei einer Z&hlung
am 15. 12. 1976 in diesem Raum 1 128.

Bei der Erteilung der Baugenehmigung fir den Neubau-West wurde

der Nachweis von weiteren 156 Stellpl&tzen gefordert.

Die Zahl der Besch&dftigten betr&gt im Klinikum am Theodor-Kutzer-
Ufer zur Zeit rd. 3 500 Personen (einschl. Auszubildende).

Dies entspricht nach Auskunft der Klinikleitung rd. 2'800 Voll-
beschdftigten. Davon sind 3 x 270 im Schichtbetrieb tatig.

Bei der Ermittlung des Gesamtstellplatzbedarfes ist somit von

2 800 + 270 - (2 x 270) = 2 530, rd. 2 500

gleichzeitig anwesenden Vollbeschaftigten auszugehen.

Bei Zugrundelegung von mindestens 1 Stellplatz je 2 Vollbe-
schéftigte (Bei einer Umfrage in anderen Dienststellen wurde
ein Bedarf von 1 Stellplatz je 1,6 Bediensteten ermittelt.)
errechnet sich der Stellplatzbedarf

fir Bedienstete: 2 500 : 2 = 1 250 Stellpléatze.

Die Bettenzahl betrdgt im Klinikum am Theodor-Kutzer-Ufer
zur Zeit 1 361. In den ndchsten Jahren muB mit einer Zunahme bis

auf 1 500 Betten gerechnet werden.



In Anlehnung an die Richtzahlen des Garagenerlasses sind fir
Besucher 1 Stellplatz pro 4 Betten erforderlich. Der Stellplatz-

bedarf errechnet sich somit
fir Besucher: 1 500 : 4 = 375 Stellpléatze.

Der Gesamtstellplatzbedarf betr&dgt demnach:

1 250 (Bedienstete)
_ 375 (Besucher)
Insges. 1 675 Stellpléatze
Vorhanden: 950 Stellplé&tze
Fehlbetrag 675 Stellplé&tze

Freie Flachen zum anlegen eines Parkplatzes dieser GréBenordnung
stehen im Klinikumbereich nicht zur Verfiigung. Die fehlenden
Stellpldtze koénnen deshalb nur in einem Parkhaus, das in unmittel-

barer Ndhe zum Klinikum errichtet werden muS8, nachgewiesen werden.

Die Fldche an der Ecke Kiafertaler StraBe/RéntgenstraBe wird als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Die hier vorhandenen Gébaude
kénnen zum Teil erhalten bleiben. Die Fl&che fir die Bauvor-
haben des Klinikums werden als Sondergebiet ausgewiesen. Da
auch diese Ausweisung das nérdlich angrenzende GE-Gebiet in
seiner Nutzungsvielfalt nicht beeintr&chtigt werden darf (z. B.
Forderung nach Verlagerung von Betrieben wegen evtl. Belé&sti-

gungen), wurde fir das SO-Gebiet folgende Festsetzung getrof-

fen:

"Im Sondergebiet Klinikum sind Einrichtungen des Klinikums zu-
ldssig mit Ausnahme von Einrichtungen der klinischen Kranken-

versorgung."

Das Grundstick des Schwesternwohnhauses an der CheliusstraBe
wird in den r&umlichen Geltungsbereich einbezogen, weil fir
dieses Grundstick bisher kein qualifizierter Bebauungs -

plan bestand.

Die Festsetzungen entsprechen dem Baubestand.



Gegenwdrtige Nutzung des Planungsgebietes

Die Fl&che innerhalb des Planungsgebietes wird gewerblich genutzt
und ist mit 1- bis 5-geschossigen Geb&duden bebaut. Das

von der StraBenbaumaBnahme betroffene Gebdude wird von 13 Ge-
werbebetrieben benutzt, die vor einer Realisierung der
StraBenbaumaBnahme umgesetzt werden miBten. Die Umsetzung
dieser Gewerbebetriebe kann sich Uber einen l&ngeren Zeitraum
erstrecken, da die GesamtmaBnahme in mehreren Abschnitten
durchgefihrt werden kann: Fir die StraBenverbreiterung ist

nur der Abbruch des Vordefgebéudes an der RéntgenstraBe erfor-
derlich. Die Riickgebdude kéhnen solange genutzt werden, bis

das geplante Parkhaus und die vorgesehenen Klinikbauten zur
Ausfihrung kommen, so daB eine sofortige Umsetzung der in

den Rickgebduden ansdssigen Firmen nicht erforderlich wird.

Wdhrend die StraBenverbreiterung in der mittelfristigen Finanz-
planung in den Jahren 1985 - 88 vorgesehen ist, sind fir die
HochbaumaBnahmen (Parkhaus, Klinikbauten) keine Termine

bekannt.

Auf dem Grundstick Flst.-Nr.: 569/3 befindet sich ein 9-geschos-
siges Gebd&ude (Schwesternwohnhaus) das zum Klinikum der

Stadt Mannheim gehort.

Nutzung angrenzender Fl&dchen

Im Norden schlieBt ein Gewerbegebiet an. Die Grundstiicke west-
lich und 6stlich des Planungsgebietes sind als Mischgebiete
anzusehen, wobei es sich bei der Bebauung an der

Kafertaler StraBe iiberwiegend um Wohngebé&ude handeltf

- Stidlich der RontgenstraBe befindet sich das Klinikum der

Stadt Mannheim.



Grundbesitzverhdltnisse

Der Uberwiegende Teil der innerhalb des r&umlichen Geltungs-
bereiches gelegenen Grundstiicke befindet sich in Privat-
besitz. Nur das Grundstick Flst.-Nr.: 569/3 befindet sich im

Eigentum der Stadt Mannheim.

Fl&dchennutzungsplan und Bebauungspléne

a) Fldchennutzungsplan

In dem am 18. 03. 1983 wirksam gewordenen Fldchennutzungs-
plan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg - Mannheim ist das
Plangebiet als gemischte Baufléache, Parkplatz und als Sonder-

gebiet Universitdt ausgewiesen.

b) Bebauungsplé&ne

Qualifizierte Bebauungspldne bestehen bisher nicht.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung der Klinikgebsude erfolgt von der
RéntgenstraBe her. Die Zufahrt zum Parkhaus wird von der
Kédfertaler StraBe und von der RéntgenstraBe her erfolgen.
Dabei ist vorgesehen, von der Kafertaler StrafBe lediglich
eine Zufahrt zu schaffen. Die gegebene Verkehrsbelastuhg;
der Kafertaler StraBe 1l4Bt eine zusdtzliche Ausfahrt, wie

sie an der RéntgenstraRBe vorgesehen ist, nicht zu.

GrinordnungsmaBfnahmen und Umweltschutz

Entlang der Sudseite der Klinikumgeb&dude und des Mischge-
bietes werden Geldndestreifen als StraBenbegleitgrin aus-
gewiesen, auf denen die Pflanzung von StraBenbdumen zwin-
gend vorgeschrieben ist. An der K&fertaler StraBe sind
gleichfalls Baumpflanzungen festgesetzt, die allerdings auf

Klinikumsgeldnde stehen werden.



Ferner ist durch eine schriftliche Festsetzung vorgeschrie-
ben, daB die Flachddcher des Parkhauses zu begrinen sind.

Diese Begrinung kénnte allerdings eingeschrankt werden, wenn
ein Rettungshubschrauberlandeplatz entsteht. Um die Emissions-
werte, die von der geplanten Neubebauung ausgehen kénnen, so
niedrig wie moéglich zu halten, diurfen in Verbrennungsanlagen
weder 01, Kohle oder Abf&lle aller Art verbrannt werden (s.

schriftliche Festsetzung Nr. 3.1).

Da die Mittelungspegel, als Planungsrichtpegel fiir die Wohn-
nutzung in Misch- als auch in Sondergebieten, wie sie in der

DIN 18005, vom Mai 1971 genannt werden, zu Tag- und Nachtzeiten
im Nahbereich der RéntgenstraBe lberschritten werden, missen
hier geeignete ObjektschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsl&arm

ergriffen werden.

Art und Umfang dieser MaBnahmen richten sich nach den "Richt-

linien fidr bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm".

Fir Nutzungen, die flur die unterschiedlichen Belange des
Klinikums notwendig werden, miissen die in der Arbeitsstéatten-
verordnung unter § 15 "Schutz gegen L&rm" genannten Beurtei-
lungspegel zugrunde gelegt werden.

Eine entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan auf-

genommen .

Fldchen und Kosten

Die GesamtgréB8e des Planungsgebietes bel&uft sich auf ca.

19 050 m2. Hierzu entfallen auf:

Sondergebiet ca. 12 240 m2,
Mischgebiet ca. 2 550 m=2,
StraBenflédche ca. 4 260 m2.



Die bei der Realisierung der MaBnahme voraussichtlich anfallen-
den Kosten sind der Anlage 2 zu entnehmen, wobei die Kosten

des Grunderwerbs. fiir diese MaBnahme hierin nicht enthalten sind.
Fir den fir die StraBenverbreiterung erforderlichen Gelande-
teil einschlieBlich fir die darauf befindlichen Gebdude sind
Finanzierungszuschiisse von rund 80 2 (GVFG, OPNV) zu erwar-

ten.

A



17:‘erzogennedbad .‘/ I/ Hermgenn:dpurk}
1

2 a®

) H
T <8
,; MOTORELJ\ WERKE
|~

o ANNHEIM'AG" ¥

'(ﬂ

il /Rndunnbuhu

\\J"/
O

tas ;\
W
'

u.\/

WM//

\r-\

O,
gy e T

/ersc

o ~
sy
& 59 T o p o L~
sori- . 25l
‘"0 £ / ) (}Qfe:hn /"fAl-n{}
ALY /04// o Colhm-Cnn ae
/ Hajs olbad U/ ,\.,-

/ ¥, \5\\
/@Sn&mwr v

:,arw“

0 lj%wtc ~I

R o8 ..
2 «\s"‘-‘ T ay//‘ Ty

/@ 5 e S P g =
72 NN PP TR A
%l N / 1 Loy <IN Gy mrih, A
/\rx Rqsonuomnv)o\-l‘/\, ‘*-, // >'\ S

PN v
N 2 . QJ? & 79
Ny /7 -'\:;;‘o‘ =)

‘b/

2 / ;hnn\uk \"/ ./-7

e Y hs‘_.b‘e s"‘ "”//'.av \J\,/“.

~ €l : N q,,,

Bender /‘* VTR O (ST
AW

e bankc j//’ NEASE
ﬁ)—‘L..L*.’_.’.

»)n»;r'o “»XV /,,,.,\

7

) %
Y v.Froikz
72ang. o~Yag, U,
Er Nt ) e
ortt & N
5 =
“\'§\\J7>\ i

AN < /\9-“@‘ b !
Wohlgelegen“ <\\s

- -\\’/\ / \\-A-\\
W\,

)
%

<)
S BN
G

Anlage 1 zur Begriindung des
BeLauungsplanes IIr, 32/14 fiix
das Gebiet RontgenstraBe
zwischen Kéfertaler Strzfe und
CheliusstraBe in lieannheim—
Heckarstadt

%\\\:ﬂ XC A sy,

Dwer Sm 75~ ”bﬂ Je ﬁ
\‘/ \"’1’; (Srome! ( g (
J w"a’\\,.l ,&\ L3 ﬁ-

Y /‘/‘

<

V’"‘ /\\

‘o \o°\</

\/\/ ¥

b}

Slad Huupllnndhﬂf\//\ \

Allnu k"

eim ; ,}’,

3’? .

(nedhol{)’, <

lyuelmxdwl/

"\ T o '“».

p\
Zey( ,74’) )

P e < P NS . :
qll//\ \/*nl oL \‘f _)\ o DA LN LN
nvhuhnvwo "\ 5 Pestalorzi-

wl/\ \ ‘.'"""f' & chule <&

ZERNTSN " ! AR 7N

v 0astge

= O\
N

4 ~
Aedans-
kirche 2

| etz /

hiatoohen ;

Slnd\ Sd‘d-amlf )




