BEBAUUNGSPLAN EsE
Satzung (gem. § 10 BauGB iVm.§ 4 GemO) MANNHEIM

BAHNHOFPLATZ
MANNHEIM - INNENSTADT

MASSSTAB 1:500 _ NR.13/36

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs.1BauGB) I am 04.05.1988 l
Offentliche Bekanntmachung . |am f ]

Biirgerbeteiligung ( § 3 Abs.1 BauGB )

Planauslegung |»0m2 .03. bISO 6.04.90 I
Burgerversammlung Iam 29.03.1990 |

Anhorung der Trager offentlicher Belange vom18.06. bis31.07.90

(64 Abs.1BauGB)

Auslegungsbeschluss (§3 Abs.2 BauGB) am 15.01.1991

Offentliche Bekanntmachung |am 25.01,1991 I
Planauslegung vom 04.02. bis 04.03.91

Mannheim, den 9 &4 Jyli 1391 STADTPLANUNGSAMT ) | "'I ’

Der Bebauungsplan wurde dg Soieran igdium gema N1 BauGB ange-

zeigt . Eine Verletzung von ﬁ?ech =l wird nj gitgnd gemacht .
29 0K & \ G5 ‘

Astor

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand ©5-06.9)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am

O] 791 vom Gemeinderat beschlossen.
ﬂ heim , den 0 5. Nov. 1991 Mannheim , den ﬂ 5 Noy/ gglﬁ
EERBURGERMEISTER BURGERMEISTER /
e’
Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekmwndum gemass 12 BauGB am

(8. Nov, 199frechtsverbindlich geworden . (/L‘ 14\

Mannheim ,den 12, Nov. 199¢ BAUVERWALTUNGSAMT
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ZEICHNERISCHE HINWEISE

@ Zahl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung
Vorhandene Grundsticksgrenzen

wrmeenene e QUfzuhebende GrundstUcksgrenzen

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Vorhandene Bebauung
Durchfahrten, Durchgiinge
StraBenbahnanlage

aufzuhebende Straflenbahnanlage

aufzuhebende Bordsteinkante

Treppen
Bezugspunkt fur die Hshenangaben: Gehweghinterkante -

= 95,45 uber NN = + 0.0




ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Kerngebiet
Kerngebiet

MK
m Grundfldchenzahl
&

Geschlossene Bauweise

zB. II Zahl der Vollgeschosse, Hschstgrenze e
zB TH160m  Traufhthe, zwingend (s. schriftl. Fests. Nr. 1.2) = Hshe baulicher Anlagen

Baugrenze
StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

aufzuhebende StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: FuBangerzéne mit

besonderer Regelung fur Verkehrsteilnehmer
FuBgtingerbereich
Private GrUunflache

B&ume zu erhalten

Bdume zu pflanzen

Wegfallende Bdume

Umgrenzung von Fléchen fur Tiefgaragen
Tiefgarage

Stellplatze
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Zu beseitigende Gebdude 8
Ein- und Ausfahrtsbereich : 4
Eingangsbereich I

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flﬁc"pén



SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

l.

1.1

Sl

%

2.2

3.1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9Abs 1 Nr. fxrr'aauéa)

In den Kerngebieten sind VergniUgungsstéitten wie Automafensplelhallen Spiel-
casinos, Peep-Shows und Video-Peep-Shows, Gaststidtten, Sex-Shops, Video-
theken und andere Betriebe, in denen Sexfilme vorgeﬂlhr’r werden i in den Erd-
geschossen unzuldssig. '

(8§ 1 Abs. 7 Ziff. 2 BauNVO i. V. mit § 9 Abs. 3 BauGB)

D|e im Bebauungsplan angegebenen Traufhshen, gemessen zwischen den Schnitt-
punkten Dachhaut/AuBlenkante Wand und Gehweghinterkante (95.45 tber NN

=+ 0.0), durfen nicht Uberschritten werden. (§ 9 Abs.. 2 BauGB i. V. mit
§ 16 Abs. 3 BauNVO).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 N’r'. 2 BauGB)

Bei Arkaden mulB im Gehwegbereich ein freier Durchgang zw:schen StUtzen
und Hauswand von mind. 2.00 m verbleiben.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist d-i'e Errichtung von Ga-
ragen, Stellpldtzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den
nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen nicht zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

'VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) -

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der
4. BlmSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten fol -
gende Beschriinkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfille durfen nicht verwandt
werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anfordgrungen
des Umweltzeichens (RAL) genugen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfille) in bereits rechtmdBig be-
stehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zentrale Feuverstdtte
neu errichtet oder gedndert wird. Als " Anderung" gilt msbesondere der Einbau
eines neven Kessels oder eines neuen Brenners.



Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 1. 3. 1989
wird bestdtigt.

Mannheim, den &Jﬂ“‘,
Vermessungsu




4.1

4.2

4.3

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brennstoffe
zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den Anfor-
derungen des Umweltzeichens genigt und eine mindestens 85 %ige SO,-Aus-
waschung mit anschlieBender Neutralisation des Kondensats gewdhrleistet ist
oder sonst durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, daf3 die 0. a. An-
forderungen sinngemdl3 erfullt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterpriiffung oder Ein-
zelprifung durch eine anerkannte Mefistelle i.5.d. § 26 BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darUber hinaus zugelassen
werden, wenn die Raumheizung unabhingig davon erfolgt und die Verwendung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notrstromanlagen, die mit Diesel-

8l betrieben werden.

BEGRUNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und 25 BauGB)

Soweit GrundstUcke von der BegrUnungsordnung fur die Innenstadt vom
10.02.89 nicht erfal3t werden, gilt folgendes:

Flachddcher sind bis zu 80 % zu begrunen, wenn ihre Fldchen gréler als

20 gm sind. Eine BegrUnung ist auch dann vorzunehmen, wenn sich die zu be-
grunende Fldche an eine Grunflidche auf dem NachbargrundstUck anschlief3t,
daf3 beide als zusammenhdngende Grunfldache wirken.

Die nicht Uberbauten GrundstUcksfldchen sind als Grunfldchen oder gdrtne-
risch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht zur ErschlieBung bens-
tigt werden und nicht zum Aufenthalt im Freien ausgestaltet sind.

Im Innenhofbereich sind fensterlose, zusammenhdngende Wandfldchen Uber
20 gm zu begrUnen.

SCHRIFTLICHER HINWEIS

[

3.1

LARMSCHUTZ

Die Anforderungen hinsichtlich Larmschutz mUssen in und an den Gebduden
durch entsprechende bautechnische Maf3nahmen erbracht werden.



