STADT MANNHEIM

STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS QUADRAT

U2

MASSTAB 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG
Der Technische Ausschufl hat die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen.

BEKANNTMACHUNG

Der AufstellungsbeschluB fur den Bebauungsplan
wurde gemdl3 § 2 (1) BBauG ortsiblich bekanntge-
macht.

BURGERBETEILIGUNG
Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und

Zwecke der Planung gemdB3 § 2a BBauG ortstblich
bekanntgemacht.

BEBAUUNGSPLANENTWURF
Nach der Burgerbeteiligung und der Anhdrung der

Trager offentlicher Belange hat der Tekchnische

zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung der Pla-
nung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit beigefiig-
ter BegrUindung hat nach ortsublicher Bekanntma-
chung fir die Daver eines Monats gemd3 § 2 a (6)

BBauG ausgelegen.
SATZUNG

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gemdf
§ 10 BBauG nach Prifung der vorgebrachten Be -
denken und Anregungen als Satzung beschlossen.

INKRAFTTRETEN

Durch ortsubliche Bekanntmachung am

- — -

ist der Bebauungsplan am Tage der Versffentlichung

gemdl3 § 12 BBauG rechtsverbindlich geworden,

NR.13/35

am
11.10. 83

| am l
| 24. 3. 84
RN

24,125, 3. 84
vom ﬂ.A.BL

bis 2.5 8B4

am
26. 1185

06. Juni 1986 l

MANNHEIM , 30. 4.85

DER OBE ERMEISTER DEZ.IV STADTPLANUNGSAMT

Nten

udsh .

GERMEISTER ' STADTBAUDIREKTOR



ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1und7 BBauG)

| Wohnbaufldche

Besonderes Wohngebiet
Grundflachenzahl

z.B [@] Geschof3flachenzahl

m Zahl der Vollgeschosse wne-Dacheausbas, Hochstgrenze (siehe-sehrifl
Geschlossene Bauweise ' FestePle—I 2%

Satteldach

Baulinie
Baugrenze

Firstrichtung

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
StraBlenverkehrsfldche Zweckbestimmung
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung; FuBgdngerbereich mit
Gemeinbedarfsflédche Fahrrechten fur Anlieger
Schule 0 Umspannwerk (unterirdisch)

Bdume zu erhalten oder zu ersetzen

Bdume zu pflanzen

Bei Neubebauung entfallende Baume

Umgrenzung der Fldche fur die Tiefgarage

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

2. ZEICHNERISCHE NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)

HHEEEE  Kulturdenkmal (§ 2 DschG B-W iV m.§ 8 DschG B-W)
(§ 7 Abs. 3 sowie §§ 8 und 19 Abs. 2 DSchG BW)

3. HINWEISE
8(%) Zahl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung
vorhandene Grundsticksgrenze
L - vorhandene Bebauung

Gehweg




SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

bty &

.1 Im besonderen Wohngebiet (WB) sind VergnUgungsstidtten nicht zuldssig.
(§ 1 Abs. 5 und § 15 BauNVO)

2.  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

2.1 Das Zuricktreten allgemein hinter sowie das Vortreten ab 1. OG einzel -

ner Bauteile vor die Baulinie ist bis zu einer Bautiefe von 0,80 m und bis
zu einer Bauldnge von 3,00 m zuldssig. Die Summe aller von der Baulinie
abweichenden Bauteile darf 30 % der Fassadenldnge nicht Uberschreiten .

3. VERBRENNUNGSVERBOT (§9 Abs.1Nr. 23 BBauG)

3.1 Im Geltungsbereich dirfen in neu zu errichtenden Feuerstatien und deren

spaterem Umbau oder deren spdteren Erweiterung keine festen oder flussigen
Brennstoffe sowie Abfdlle aller Art weder zu Heiz - und Feuerungszwecken,

noch zum Zwecke der Beseitigung verbranni werden .

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem naturbelassenem Holz als
Brennstoff zuldssig.

4. UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

4.1 Bei Bauteilen, die einer Wohnnutzung dienen, sind besondere bauliche Vor-
kehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm zu treffen. (Es soll eine Orientie-
rung der Wohn- und Schlafrdgume zu der dem Verkehr abgewandten Seite vor-
genommen werden. Nur in Ausnahmefidllen kann der Nachweis der Wohnruhe
durch den Einbau von Schallschutzfenstern mit entsprechenden Luftungen er-
bracht werden.) '

4.2 Die Oberfltche des Platzes auf der Tiefgarage und die Gehwege im Bereich
der Tiefgarage sind wasserdurchldssig anzulegen.

4.3 Die BelUftung der Tiefgarage muB3 so eingerichtet werden, daf3 die angrenzen-
den Nutzungen und die Benutzung des Platzes nicht beeintridchtigt werden.
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BEGRUNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und 25 BBauG)

Flachddcher und die Decken bzw. Décher baulicher Anlagen sind zu be-
grunen, wenn die Flachen zusammen gréBer sind als 20 gm.

Eine Begrinung kann auch bei geringerer Fliche verlangt werden, wenn
sich die zu begriinende Flidche an eine Grunfldche anschlieft; dies gilt
auch, wenn die vorhandene Grinfldche auf Nachbargrundstiicken liegt.

Soweit die bestimmungsmdBige Nutzbarkeit der baulichen Anlage nicht
beeintrichtigt wird, kann zusdtzlich verlangt werden, daB die Hshenla-

ge der zu begrinenden Fldche an die von bereits vorhandenen angrenzen-
den Grinfldchen angepallt wird.

Die Bepflanzung der Tiefgaragendecke im "Innenbereich” ist mit kleinkro-
nigen Bdumen mit mind. 0,80 m Erduberdeckung und 25 - 30 gm nicht be-
festigter Fldche pro Baum fur den Wurzelbereich vorzusehen.

Fur die duleren Baumreihen sind groB3kronige Bdume mit einem Stammumfdng
von 0,60 - 0,70 m gemessen in 1,00 m Hohe und 25 - 30 gm nicht befestig-
ter Fldche pro Baum fur den Wurzelbereich vorzusehen.

FESTSETZUNG GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)

%

Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlénge von 1/2 der Gebdudelénge zu-
lassig. Dies gilt ebenso fur Dacheinschnitte.

SCHRIFTLICHE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (& 9 Abs. 6 BBauG)

Bei der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen, auf denen Béume

gewachsen sind, sind Bestimmungen der Baumschutzordnung der Stadt
Mannheim zu beachten.

Bei den dem Denkmalschutz unterliegenden Gebduden bediirfen bauliche Ver-

dnderungen gemdf3 § 7 Abs. 3, § 8 und § 19 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz der
Zustimmung der Denkmalschutzbehsrde.

Nach & 20 DSCHG BW sind stadtgeschichtliche Bodenfunde zu melden.

GENEHMIGUNGSVERMERK BESTATIGUNGSVERMERK

Genehmigt Bebauungsplanes wird hiermit

Karlsruhe

Die Rechtsverbindlichkeit des

Ka”STUhef__________________ ' bestétigt_
Regierungsprasidium

MSERNBDEINY, o e Sasgie oL o,
DER OBERBURGERMEISTER DEZ. IV

BURGERMEISTER



Wortlaut der vorstehenden Satzung
im Gemeinderat beschlossen wurde

und dabei die gesetzlichen Verfah-

rensbestimmungen eingehalten worden
sind.

Mannheim, den 03 JI.Il'ﬁ m

Der Oberbilirgermeister

I"-Ir 5
;
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Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan

Nr.13/35 - U2 Quadrat - am 26.11.1985
als Satzung beschlossen.

Das Regierungsprdsidium Karlsruhe hat
hierzu mit ErlaB Nr, 13-24/0219/239
vom'28.2,1986 die Genehmigung erteilt.

Mit der Bekanntmachung im " Mannheimer-—
Morgen " vom 6.6,1986 ist der Bebauungs-
plan rechtsverbindlich geworden,

Hiermit wird bestdtigt, daB der
s
I
l
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Vermessungswerk, Stand vom 1 11 1983
wird bestatiqt.
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