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Stadtplanungsamt Mannheim, 13. September 1976

Bebauungsplan Nr. 11/25 fir
das Quadrat H 2 in der Mann-
heimer Innenstadt

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Der von der MaBnahme betroffene Baublock ist teilweise bebaut. Es handelt
sich dabei iliberwiegend um Altbebauung. Die Grundstﬁéke H 2, 2, 35, 12 undsts
sind in stddtischem Besitz und werden zur Zeit als 6ffentlicher Parkplatz

genutzt.

Das Quadrat H 2 grenzt mit der Sid- und Ostseite an die Jungbusch- bzw. Markt-
strafe mit liberwiegender Geschidfts- und Blironutzung in den Erdgeschosszonen.
Die JungbuschstraBe kannaufgrund der kleinteiligen Nutzungsvielfalt als Klein-
zentrum fiir den Nordwestquadranten gewertet werden. Die MarktstraBe liegt noch
ganz im Einzugsbereich der Hauptgeschdftsachse und kiinftigen FuBgédngerzone

S Breite StraBe M.

In den Blockseiten nach Norden und Westen befinden sich noch iiberwiegend Woh-
nungen; dariiberhinaus wird beabsichtigt, die angrenzende ndhere Umgebung durch
geeignete MaBnahmen wieder zu einem attraktiven innerstddtischen Wohnbereich

aufzuwerten.

Wenn das gesamte Quadrat H 2 oder zumindest die stddt. Teilfl&dchen ausschlief3-
lich fir Parkzwecke in Form eines Parkhauses genutzt werden, hidtte dies den
Vorteil Abstellfldchen in unmittelbarer Ndhe zur FuBgingerzone zu besitzen und
dariiberhinaus Ersatz fiir die beabsichtigte Reduzierung der Parkpldtze auf dem
Marktplatz zu bekommen. Von Nachteil widre hingegen einmal die Einschrénkung
der Wohnnutzung - somit im Widerspruch zu der o.g. Zielsetzung -, zum anderen
die Konzentration von Parkvorgingen und die gesteigerte Beldstigung und Be-

lastung des angrenzenden Bereiches.

Aufgrund der Vielfalt der Nutzungsaufgaben, bedingt durch die Lage im Grenz-

bereich eines Hauptgeschédftsgebietes und eines Wohngebietes 'wurde eine solche
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Losung mit starkem Ubergewicht des Parkens nicht weiter verfolgt. Hingegen
erschien eine Kombination von Wohnungen, Geschiften, Biiros, sowie privaten

und 6ffentlichen Stellpldtzen in einem Parkgebdude sinnvoll. Die vorgesehene
5-geschossige Blockrandbebauung soll in den Erdgeschossen iiberwiegend mit
Geschdften belegt werden. Bei der geplanten Randbebauung socllen ab 1. Oberge-
schoss in erster Linie Wohnungen entstehen. Im Blockinneren kann eine
3_geschossige Garage (2 Untergeschosse, 1 Geschoss iiber der Erde) unterge-
bracht werden. Auf dem Dach des Parkgebdudes ist ein Kinderspielplatz vorge-
sehen. Die iibrige Dachfldche soll eingegriint und bepflanzt werden. Die Anhe-
bung des Parkgebdudes mit einem Vollgeschoss iliber das Geldndeniveau hat mehrere
Vorteile: Ebenerdige Zufahrt durch die Randbebauungu wirtschaftliche Griindung
(hoher Grundwasserspiegel); die Randgebiude entsprechen zum Blockinneren einer

fiir Wohnnutzung glinstigen 4-geschossigen Bebauung mit griinem Innenhof.

Da sich die 1-geschossige Garage iiber der Erde nahezu liber den gesamten Innen-
hof erstreckt, ist die Festsetzung der Grundflichenzazhl (GRZ) 1,0 erforderlich.
Durch die Bepflanzung der Dachfliche sind damit fiir die Wohngeschosse keine
Nachteile verbunden. Durch die Uberbauung nahezu des gesamten Quadrates und die
Hinzurechnung der vorgesehenen 3 Wohngeschosse ergibt sich zwangsldufig die Ge-
schossfldchenzahl (GFZ) 4,0. Die Uberschreitung der Hdchstwerte der Baunutzungs-

verordnung ist durch die besondere stddtebauliche Situation zu rechtfertigen.

Die Festsetzung des Quadrates H 2 als Mischgebiet (MI) und allgemeines Wohnge-
biet (WA) entspricht den Aussagen des vom Gemeinderat gebilligten Fl&dchen-
nutzungsplanentwurfes. Die Arkade an der JungbuschstraBe wurde durch einen im
Jahre 1953 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan festgesetzt. Diese Fest-
setzung wird im Hinblick auf die Vervollstindigung der bereits begonnenen Ar-

kadisierung (H 2, 19) beibehalten.

Dieser Begriindung ist ein Ubersichtsplan i.M. 1 : 15 ocoo beigefiigt.
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Bebauungsplan Nr. 11/25
fir das Quadrat H 2

Datenblat t

Fldchenbilanz fiir mogliche Neubebauung:
GeschoBflidche: insgesamt ca. 6.000 gm
Laden- und Biirofldche ca. 2.000 gm

Wohnfl&dche ca. 4.000 gm = ca 50 WE

Garagengebdude insgesamt ca. 210 Stellpldtze

davon ca. 100 privat und ca. 110 6ffentlich

Bestand: @ cg. 70 WE

Abbruch: 15 WE (Hintergebidude)

Modernisierung: 55 WE
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