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BEBAUUNGSPLAN g i

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO) MANNHEIM

EHEMALIGES MILITARGELANDE
SCHONAU - NORDOST
( GENDARMERIEK ASERNE )

TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 55/ 171a

MASSSTAB 1:1000 NR 55 /17 Ib

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (& 2 Abs. 1 BauGB) [am 11.12.1990 i
Offentliche Bekanntmachung ram : ]

Burgerbeteiligung ( § 3 Abs.1 BauGB )

Planauslegung [vom 2.12.91bis 16.12.91 J
Burgerversammlung [am 5.12.91 ]
Anhorung der Trager offentlicher Belange [ vom 26.2.91bis 12.4.91 |
(64 Abs. 1BauGB)
Auslegungsbeschiuss (§3 Abs.2 BauGB) [am 45.92 j
Offentliche Bekanntmachung Lam 85.92 J
Pllindusiogurg [vom18592 bis19.692 |

Mannheim , den 18.9.92 STA

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidium gemass § 11 BauGB ange -
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht .

Karlsruhe , den : —SYERE XV VEZ /v

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 23.7.1992 )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestammungen am .
15.9.1992 vom Gemeinderat beschlossen.

eim den_19, Nov. 1992 Mannheim , den 19. Nov.

OBFRBURGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung gemass §12BauGB am
R7 727992  rechtsverbindlich geworden M ”V

Mannheim . den0 1. Dez. 1892 BAUVERWALTUNGSAMT
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Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 1.10.1990
wird bestétigt.
Mannheim, den 94 8, 9 92
Vermessungsamt

Fath

Stadtvermessungsdirektor
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i ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
($9 Abs. 1und 7 BauGB in Verbindung mit §73 LBO)

Wohnbauflachen

Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl ' GeschoBflachenzah

Satteldach - Walmdach | Geschlossene Bauweise

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise (siehe schriftliche Festsetzung Nr. 2 3)
Hauptfirstrichtung a—gB}  Siehe schrftliche Festsetzung 2 4
Baulinie

Baugrenze

Strafenverkehrsfldche

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung | Markt - Festplatz u a )
Offentliche Parkflache

Ein-und Ausfahrt Tiefgarage

Offentliche Grunflache

Spielplatz

Flache fur den Gemeinbedarf

Flache fur Versorgungsanlage

Sozialen Zwecken diedende
Gebaude und Einrichtungen

Elektrizitat ( Trafo)
Bdume zu pflanzen
Bdume zu erhalten
Baume zu erhalten (siehe schriftliche Festsetzung Nr. 6.5)

entfallende Baume ( Krankhert u.a.)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen — Tiefgaragen

St Stellplatze . GSt  Gemeinschaftsstellpldtze
Ga- Garagen GGa Gemeinschaftsgaragen
TGa Tietgaragen (siehe schriftliche Festsetzung Nr. 3.1.1)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Hohe baulicher Anlagen als Mindest -und Hochstgrenze ( siehe schriftliche
Festsetzung Nr. 1.3.1 )

Larmschutzmannahmen ( siehe schriftiiche Festsetzung Nr. 5.1
Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

Zuordnung Stellplatze - Garagen [ Gebaude

11 ZEICHNERISCHE NACHRICHILICHE UBERNAHME

(8§ GAbs. 6 BauGB)

III ZEICHNERISCHE

Jnterird sche Leitung(110 kV)
HINWEISE

XXXXX XXX
XXXXXXXX
XXXXXXXX
XXXXXXXX

%

zB B85

Vorhandene Grundsticksgrenze

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Autzuhebende Grundstucksgrenze

Fahrbahn

Gehweg

Parkbucht

Parkstreifen

Strafenbegleitgrun

Alte Strafen bzw. Gelandehohe

Zanl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung

Vorhandene Gebdude

Zu beseitigende Gebaude

Siehe schriftlicher Hinweis Nr. 4 ,sowie Begrindung zum Bebauungsplan 45
Siehe schriftlicher Hinweis Nr. 4.1 sowie Begrundung zum Bebauungsplan 4.5
Behalterstandplatz fur Depotcontainer | Altpapier - Altglas)

Block Nr.5 (siehe schriftliche Festzetzung Nr. 3.3 .2)
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 8BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)-

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe | § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVC)
~ Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Grundfléchenzahl, Geschoffldchenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 2 und Abs. 6 BauNVO)

GemiB § 19 Abs. 4 BauNVO kann die Grundfléchenzahl (GRZ) um die
Flachen der Stellpldtze und Garagen, hschstens jedoch um 0,4 erhsht
werden. Dabei ist auch die BerUcksichtigung der Festsetzung

1.2.3 zulédssig.

Der Grundstucksflache nach § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile
an auBerhalb des BaugrundstUckes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen
im Sinne des § ? Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen (§ 21 a Abs. 2
BauNVO).

Im Geschofwohnungsbau ist bei geschlossener Bauweise die Erhshung der im
WA ausgewiesenen GRZ auf 0.6 zuldssig (§ 17 Abs. 2 BauNVO) wenn,

a) bei traufseitig zur StrafBle stehenden Gebduden eine Tiefe von 13,00 m
nicht Uberschritten wird,

b) fur mindestens 30 % der nicht Uberbauten Grundstucksfldchen Mieter-
garten angelegt werden bzw. eine gdrtnerische Nutzung erfolgt,

c) Spielplatze fur Kleinkinder (Mutter und Kind) auf den Grundstucken
nachgewiesen werden bzw. ein "Gemeinschaftsspielplatz" eingerichtet
wird, dessen Grofle mit dem Grunflachenamt abzustimmen ist.

GemdB § 21 a Abs. 5 BauNVO kann die im Bebauungsplan festgesetzte
Geschof¥fldche entsprechend der Zahl notwendiger Garagen, die unter
der Geldndeoberfldche liegen, hschstens jedoch um 0.6 erhsht werden.

Hshe baulicher_An!agen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4-und é BauNVO)

Soweit keine anderen Festsetzungen (1.3.2) getroffen sind, darf die Hshe
der baulichen Anlagen - gemessen zwischen Oberkante Gehweg (-hinter-
kante) und dem Schnittpunkt der AuBenfléche AuBenwand mit der Unterkan-
te Dachhaut - folgende MaBe nicht Uberschreiten bzw. unterschreiten:
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1.3.2 Die Sockelhthe der Gebtude darf, gemessen zwischen Oberkante Kellerroh-

2.1

2.2

2.3

decke und Oberkante Gehweg (-hinterkante), beim Flachbau (1.3.1 A)
0,50 m, beim GeschoBBwohnungsbau (1.3.1B.C) 1,20 m nicht Uberschreiten.

Im Flachbau (1.3.1 A) kann ausnahmsweise die Sockelhshe auf max. 1,00 m
erhoht werden, wenn notwgndige Garagen bei allen zu einer Hausgruppe
gehdrenden Gebduden im Kellergeschof3 untergebracht werden. Von der
unter 1.3 1 festgesetzten Hohe baulicher Anlagen kann dann um die Diffe-
renz zu 0,50 m abgewichen werden.

f

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei den baulichen Anlagen B und C (1.3.1) kénnen die festgesetzten Bau-
grenzen mit untergeordneten Bauteilen (z. B. Balkone, Erker, Vorddcher,
Dachvorspringe u. a.) um max. 1,20 m (Breite max. 3,00 m) Uberschritten
werden, wenn folgendes eingehalten wird:

a) Die Summe der untergeordneten Bauteile darf
- straBenseitig nicht mehr als 1/3
- garten- und hofseitig nicht mehr als 1/2

der Gebdudeldnge betragen.

b) Mit Ausnahme von Uberdachungen in Eingangsbereichen, Schaufen-
sterfronten von Laden, Cafes u. &. sind strafenseitige Uberschreitungen
nur ab dem 1. OG zuldssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Bei Doppel- und Reihenhdusern (bauliche Anlagen A) sind

a) an den gemeinsamen GrundstUcksgrenzen Sichtschutzwande bis zu
2,00 m Hshe und einer Tiefe bis zu 3,00 m, gemessen ab ruckwartiger
Gebdudeflucht, zuldssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

b) soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen, Gebtudeversprunge
bis max. 3,00 m zuldssig.

Bei der abweichenden Bauweise kann an die seitlichen Grundstucksgrenzen
angebaut werden, soweit andere gesetzliche Regelungen (z. B. § 6 LBO)
dem nicht entgegen stehen.
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2.4

3.1

3.1.1

3. 18

3.1.3

3.1.4

Zwischen den mit «—(g. B.) — gekennzeichneten Bereichen der Uberbauba-
ren Fldchen sind geschlossene, zusammenhdngende, Gebdudekomplexe zu

errichten.

Diese Bereiche sind innerhalb der einzelnen "Quartiere" bzw. Baufenster
vor den nicht gekennzeichneten Fléchen zu bebauen, soweit keine Parzel-

lierung erfolgt ist.

Fur den Bereich der ehemaligen Kasernengebatde nérdlich der Lilienthalstrane ist diese

Festsetzung erst im Zusammenhang mit einer Wohnbebauung umzusetzen.

STELLPLATZE, GARAGEN, SONSTIGE NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

GeschoBwoh nungsbau

Im Geschofwohnungsbau sind oberirdische Stellpldtze nur innerhalb der gekennzeich-
neten Fldchen und nur im sozialen Wohnungsbau zuldssig .

“Ausgenommen hiervon sind die im &ffentlichen Strafentaum ausgewiesenen Stellplatze.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind die Garagen
fur den GeschoBwchnungsbau als

a) Tiefgaragen innerhalb der im Plan gekennzeichneten Fléchen
b) im UntergeschoB der Gebiude
c) im ErdgeschoB der Gebdude (s. a. 3.1.3) zuldssig.

Bei Anordnung der Garagen im ErdgeschoB ist/ kann

1. straBenseitig nur eine Zufahrt zuldssig,

2. ausnchmsweise eine Uberschreitung der ruckwiértigen Gebgudeflucht um

max. 5,00 m zugelassen werden, wenn bedingt durch Grundstuckszu-
schnitt, GrundstUcksgrsBe und Bauweise die zur Erfullung der Stell-
plarzverpfllchtung unter 3.1.1und 3.1.2 @) u. b) genannten Mdgllchkenten
nicht anwendbar oder ausreichend sind.

Gemessen ab Oberkante Gehweg (-hinterkante) darf, einschlieBlich Erd-
Uberdeckung, das fertige Niveau von

a) Tiefgaragen 0,30 m nicht Uberschreiten;

b) Tiefgéragen, die als "Quartiersgaragen” hergestellt werden, die tatstich-

liche Sockelhdhe nicht Uberschreiten.
Von dieser Regelung ausgenommen sind die straflenseitigen Grund-
stucksflachen (Vorgartenfldchen).
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3.1.5

3.2
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3.2.2

3.2.3

3.3

3.3.1

3.3.2

Die Stellplatzanlagen auf den privaten Grundstiicken §ind mit begriinten Pergolen
Zu versehen .

Flachbau (1.3.1 A)

Der Abstand zwischen Hinterkante Gehweg bzw. straflenseitiger Grundsticks-
grenze und Vorderkante Garage mu3 mind. 5,00 m betragen.

Anstelle der ausgewiesenen Garagen sind auch Stellpldtze zuldssig

(§ 12 BauNVvO).

Im Flachbau kann die Stellplatzverpflichtung im Haus (straBenseitige Gara-
gen, Kellergaragen) und im Vorgarten (Stellplatz) nachgewiesen werden.
Die Stellplatzfltiche darf nich* mehr als die Halfte der Vorgartenflache,
héchstens jedoch 12,50 gm, betragen und kann als Carport ausgebildet werden.

Allgemein

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist auf den nicht Uber-
baubaren Grundstucksflidchen die Errichtung von Garagen sowie Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO):
Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Pergolen,
Rankgeruste, Klopfstangen, Mulltonnenpldtze u. a. Mulltonnenpldtzen.
durfen im GeschoBwohnungsbau nicht in den inneren Hofbereichen ange-
ordnet werden.

Auf den Baufldchen mit der Block Nr.BL. 4, 5, 6,7 und 8 ist vorrangig
sozialer Wohnungsbau zu verwirklichen.

VERBRENNUNGSVERBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

"Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der
4. BlmSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten
folgende Beschdnkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfalle durfen nicht ver-
brannt werden. Gas darf nur in Anlagen verbrannt werden, die den Anfor-
derungen des Umweltzeichens (RAL) genUgen.
Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits rechtmtBig
bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zentrale Feuver-
stdtte neu errichtet oder getndert wird. Als "Anderung" gilt insbesondere
der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners. Als Ausnahme
kann die Verwendung von Heizsl EL sowie andere Brennstoffe zugelassen
werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den Anforderungen
des Umweltzeichens genUgt und eine mindestens 85 %ige SO,,-Auswaschung
mit anschlieBender Neutralisation des Kondensats gewthrleisfet ist oder sonst
durch die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, da3 die 0. a. Anforde-
rungen sinngemdf erfUllt sind. Die Einhaltung dieser Anforderungen ist
durch eine BaumusterprUfung oder EinzelprUfung durch eine anerkannte MeR-
stelle i. S. d. § 26 BImSchG nachzuweisen. Die Verwendung von Holz in
offenen Kaminen kann darUber hinaus zugelassen werden, wenn die Raum-
“heizung unabhingig davon erfolgt und die Verwendung auch unter Wurdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Diesel-
8l betrieben werden."
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem geplanten Wohngebiet sind auf den mit gekennzeichneten Grundstucken
auf der den Hauptldrmquellen (Bahnanlagen der DB, Sonderburger Strafle, Braun
schweiger Allee, Lilienthalstrale) zugewandten Gebdudeseiten bei Neu , Um

oder Erweiterungsbauten aufgrund der Immissionen aus Verkehrsldrm (Strafe und
Schiene), gemdB § 9 Abs. 1, 24 BauGB fur Wohnungen und sonstige Aufenthalts-
rdume, bauliche oder sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise",
Ausgabe November 1989, sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Auflenldrm

die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBlenbauteilen gemdB Ziff. 5
und Tabelle 8 und 9 einzuhalten.

Hinweis zur schriftlichen Festsetzungs:

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddammung der AuBenbauteile gem.
DIN 4109 ist gewdhrleistet, daf3 die nach VDI 2719, Tabelle 6, anzustreben-
den Anhaltswerte fUr Innenschallpegel fur von auBen in Aufenthaltsrdume ein
dringenden Schall nicht Uberschritten werden.

Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, daf3 eine Belaslung an-
grenzender Wohnbauten ausgeschlossen ist.

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE
(8§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind die nicht Uberbau-
baren Grundstucksfldchen mindestens zu 75% zu begriinen . Sie sind gdrtnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Bei ebenerdigen offenen Stellplatzanlagen ist auf je 4 Stellpldtze ein Baum
zu pflanzen. Entlang tffentlicher Verkehrsflichen ist die Baumart und der
Baumstandort mit dem GrUnfldchenamt abzustimmen.

Pro 200.qm Hoffldche ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

Es sind Bdume mit einem Stammumfang von mind. 25 cm (ca. 8 em &)
bei der Pflanzung zu verwenden.

Die mit @ gekennzeichneten, vorhandenen gesunden Bdume sind zu
erhalten und zu pflegen, soweit sie nicht durch Baumafnahmen entfallen
mUssen.

Die innerhalb der sffentlichen Verkehrsfladchen ausgewiesenen Bdume sind an
den angegebenen Stellen zu pflanzen. Ausnachmsweise konnen von den Stand-
orten (Zahl der Bdume kann nur erhsht werden) Abweichungen erfolgen,
wenn dies aus
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

7.1

a) funktionalen - (z. B. Stellplatz- und Garagenzufahrten, Leitungsver-
legungen, Straflenbeleuchtung u. a.)

b) gestalterischen - z. B. wegen a) neue Baumgruppierungen erforderlich)

Grunden notwendig ist.

Die Tiefgaragen sind ab O. K. Kellerrohdecke mind. 0,80 m, im Bereich
von Baumpflanzungen mind. 1,20 m, mit Erde zu Uberdecken, gdrtnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die ErdUberdeckung kann bis auf
das Niveau der tatsdchlichen Sackelhthen der angrenzenden Gebdude er-
folgen. Die genannten MaBe beinhalten die erforderlichen technischen
Einrichtungen wie z. B. Drdnagen v. a.

Die die Gemeinschaftsanlagen, Einstellplofzfldchen, Mulltonnenpldtze v.a.
umgebenden nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind mit mind. 1,80 m
hohen Gehslzen zu bepflanzen.

Stellplatze sind mit einer wassergebundenen Decke zu versehen (z. B. Ra-
sensteine), wenn sie nicht von einer &ffentlichen Verkehrsfldche umgeben
sind, bzw. direkt an eine Fahrbahn angrenzen. Gestaltung und Belag sind
mit dem Tiefbauamt abzustimmen. '

Flachddcher einschlieBlich die der Garagen und Nebengebtude mit einer
Grundfldche Uber 15 qm sind mind. zu 80 % ihrer Fliche zu bepflanzen
und als begrunte Flache zu unterhalten.

Eine Begriinung mit Rankgewdchsen hat zu erfolgen

a) Bei den durch Gebdudeverspriinge entstehen fensterlosen Fassaden,wenn der
Versprung mehr als 3.00m betragt.

b) sonstigen iber 50m?2 liegendend fensterlosen Wandflachen .

Garagen entsprechend der Festsetzung 3.1.2, 3.1.3 sind an ihren seitlichen
und ruckwdrtigen Wanden mit Rankgewdchsen zu begrUnen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9 Abs. 1, Nr. 26 und Abs. 3 BauGB)

Durch StraBenhebungen erforderliche Bsschungen sind auf den Grundstucken
zu dulden.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Mit Ausnahme von Garagen (siehe 8.4) sind Sattelddcher, Walmddcher u. a.
mit einer Neigung von 35~ - 45~ zu versehen.

Einander angepaflt werden mussen im

- GeschoBwohnungsbau, zusammenhingende Gebdudekomplexe in
Dacheindeckung und Material der AuBlenwiinde;

- Flachbau, Reihen- und Doppelh&user in Dachform, Dachneigung,
Traufausbildung, Dacheindeckung und Material der AuBenwinde.

Dachaufbauten als Einzelgauben (= 2,50 m) und Dacheinschnitte (Einzel-
lénge max. 4,00) sind zuldssig. lhre Gesamtlinge darf héchstens 1/2 der
Gebdudeldnge betragen. Die Hohe der Vorderwand der Dachaufbauten darf
- gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebdudes und Vorderwand
des Dachaufbaues sowie Schnittlinie Vorderwand und Dachhaut des Dach-
aufbaues max. 1,75 m betragen. Der seitliche Abstand von Dachaufbauten
bzw. Dacheinschnitten zu freistehenden Gebduden mu3 mind. 1,00 m be-
tragen.

Die Ddcher von Gorggen und Nebengebduden ksnnen als flachgeneigte
Dacher mit 15° - 20 ausgebildet - oder in Dachneigung und Dachform dem
Dach des dazugehsrigen Hauptgebdudes angeglichen werden.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind im Vorgartenbe -

reich Einfriedigungen in Holz, Eisen, Mauerwerk oder als Hecke, max.
0,80 m - im Geschoflwohnungsbau 1,10 m hoch zuldssig.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, sind seitliche und ruck-
wartige Einfriedigungen in Maschendraht mit max. 1,10 m Hshe zu erstellen.

Doppel- und Reihenhausgdrten sind entlang sffentlicher Wege mit einer

freiwachsenden Hecke oder einem eingewachsenen Maschendrahtzaun, max.
1,60 m hoch, einzufriedigen.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Baugenehmigungsbehsrde wird bei der Genehmigung von Bauvorhaben
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, dafl die nicht Uber-
bauten Grundsticksfldchen als Grunfldchen gdrtnerisch angelegt und unter-
halten werden muUssen, soweit sie nicht fur Zu- und Abfahrten, Stellplatz-
flache, Mulltonnenpldtze und Terrassen benstigt werden (§ 10 LBO).v
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Zur Begriinung der Fldchen sind einheimische Pflanzen und Gehslze zu ver-
wenden.

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens_ist ein Gestaltungsplan mit einzurei-

chen.

Soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, durfen ausgewiesene
offentliche Wege (z. B. auch innerhalb des sffentl. Grins) nicht von priv.
Fahrzeugen befahren werden.

Die Profilgestaltung innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Sollten innerhalb des Plangebietes beim ausheben von Baugruben oder anderen
erdgebundenen Arbeiten Auffalligkeiten im Untergrund bemerkt werden , die den
Verdacht von Altlasten nahelegen,ist das Amt fir Baurecht und Umweltschutz
zu verstandigen.

Die mit gekennzeichneten Fldachen ist oberfldchennah {0 - 0.5m ) mit
umweltgefahrdenden Stoffen ( Mineralélkomponenten ) im Sinne von § 9 Bau-
gesetzbuch belastet.

Vor einer Bebauung ist deshalb das Erdreich bis in eine Tiefe von ca. 0.5m
auszukoffern und einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Soweit die im Plan dargestellten Gehwege (Mindestbreite 3,00 m), sowie

die angrenzende Nutzung (Einfahrten, Zufahrten zu TGa u. a.) dies zu-
lassen, sollen diese - direkt an die Fahrbahn angrenzend - mit einem &ffentli-
chen Léngsparkstreifen versehen werden.

Das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Archtologische Denkmalpflege,
ist vom Beginn aller in den Boden eingreifenden BaumaBnahmen funfzehn
Werktage zuvor zu unterrichten (§§ 6 und 8, 1.1 DSchG). Notwendige
Ausgrabungen zur Rettung archdologischer Funde und Befunde sind hinzuneh-
men.

Die Lage der im Plan eingetragenen Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen ist im
Detail mit den Gebdudegrundrissen abzustimmen. Falls aufgrund von Grund-
stucksteilungen weitere Zu- und Abfahrten erforderlich sind, sind diese zu-
lassig. lhre Lage ist im Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung soll als FuBgéngerbereich
gestaltet - und neben dieser Funktion vorrangig fur Parken, Markt, Stadt-
teilfeste genutzt werden.

Der gemaN § 9Abs 1 Nr. 15,18,20 und 25 BauGB, sowie § 9 Naturschutzgesetz Baden-
Wirttemberg aufzustellende Grinordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes

In den nicht Gberbauten Bereichen sind Bodenverdichtungen zum Schutz der natiirlichen
Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu vermeiden.

Bei allen BaumafNnahmen ist humoser Oberboden ( Mutterboden ) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu
lagern.




