LEGB 55 17 Ic Rechtskraft: 16.12.2004

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage 55.17 Ic
Im AUT am: 16.11.2004
Im GR am: 30.11.2004

Zu diesem Bebauungsplan besteht ein stadtebaulicher Vertrag.

@% } STADTMANNHEIM®
BEBAUUNGSPLAN 55.17 Ic

Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO)

"Einzelhandel Lilienthalstral’e /
ehemalige Gendarmeriekaserne"

in Mannheim - Schénau
(Teilanderung der rechtsgultigen Bebauungspléane Nr. 55.17 Ib)

MaRstab 1 :500

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) [am 22.01.2004 ‘

Offentliche Bekanntmachung | am 29.01.2004 |
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Planauslegung | vom 02.02. bis 13.02.2004 |
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange \ vom 30.01. bis 01.03.2004 |
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) | am 13.07.2004 J

Plan + Begrundung (Stand : 13.05.2004)
Offentliche Bekanntmachung
Planauslegung

Mannheim, 08.12.2004
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]Z[ Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung des Regierungsprasidiums ist daher nicht erforderlich.

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand: 14.09.2004)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am

004 vom Gemeinderat beschlossen. /
g Mannheim ¢
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Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung geméass § 10 BauGB
am # 72 Wotfrechtsverbindlich geworden
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LEGB 55 17 Ic Rechtskraft: 16.12.2004

Larmpegelbereich | Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der jeweiligen Aufenbauteile
nach DIN 4109 (erf. Ry res in dB)
nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8~
Aufenthaltsraume von Biiroraume und ahnliches
Wohnungen, Unterrichtsraume
und dhnliches
[] [dB] [dB]
1] 35 30

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile gem. DIN 4109 ist
gewihrleistet, dass die nach VDI 2719 ,Schalldimmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen®, Tabelle 6. genannten Anhaltswerte fiir anzustrebende Innenschallpegel
nicht iiberschritten werden.

Die Festsetzungen geben den maximalen Larmpegelbereich fiir die jeweiligen Fassadenteile
wieder. Soweit per Einzelnachweis nachgewiesen wird, dass aufgrund der unterschiedlichen
Geschosslagen bzw. Gebiudeseiten geringere Larmpegelbereiche gegeben sind, gelten die
hieraus resultierenden Anforderungen an den Schallschutz.

Der Bebauungsplan erfiilllt damit die Funktion einer amtlichen Larmkarte gem@R der
"Bekanntmachung des Innenministeriums iiber die Einfiihrung technischer Baubestimmungen”
(GABI. Ausgabe A, Nr. 33/1990 vom 11.12.1990}, Punkt 2.1.
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

GRZ

TH/OAB

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Traufhdohe / Oberste AuBenwandbegrenzung als HéchstmaR

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

StraBenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache mit Verkehrsgriin
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zufahrtsbereiche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB
Zweckbestimmung: Stellplatze

Rechtskraft: 16.12.2004
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HINWEISE

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
B1/B2 vgl. Textliche Festsetzungen

. Erhalten von Baumen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zweckbestimmung: Larmschutzwand entsprechend textlicher Festsetzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

@ bestehende Bdume, die entfernt werden kénnen

. H Gleisanlagen

NUTZUNGSSCHABLONE
WA Gebietsart
GRzZ 0,4 Grundflachenzahl

max. TH max. OAB
entspr. Planeinschrieb

Traufhdhe / oberste AuBenwandbegrenzung
max. zuldssige Héhe
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(nach § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO})

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

In Erganzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschriebe wird geman

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 27.08.1997(BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch OLG — Vertre-
tungsénderungsgesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | Seite 2850, 2852)

15.12. 2001 (BGBI. | S. 3762) u. Verordnung v. 05.04.2002 (BGBI. | S. 1250)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S 466)

und der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) v. 08.08.1995 (GBI. S. 617) zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760) festgesetzt:

21

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriecbe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO sind nicht zul&ssig.

ManB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag festgesetzt.
Héhenbezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche (Gehweg-
Hinterkante zur LilienthalstraRe) in Grundstiicksmitte.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen durch technische Dachaufbauten ist bis zu einer
Hohe von 2.5 m zuldssig, sofern die Gesamtfliche der Aufbauten weniger als 10% der
Grundflaiche des Gebdudes betragt.

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

Fur "der Versorgung des Gebietes dienende Laden” nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ist eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflichen von Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis max. 0,8 zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Giberbaubare Grundstiicksflache ist durch Planeintrag von Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4, 11, BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb des gekennzeichneten Bereiches und innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zuldssig. Die Stellplitze sind mit versickerungsfahiger Oberflache herzustellen (zur
Oberfliche von Stellplatzzufahrten und Fahrflachen vgl. Nr. 6).
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Verbrennungsverbot (§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und in nach der 4. BimSchV
genehmigungsbedirftigen Verbrennungsmotoranlagen gelten folgende Beschrankungen:
Kohle, Ol und Abfille diirfen nicht verbrannt werden.

Vom Verbrennungsverbot firr fliissige Brennstoffe ausgenommen ist lediglich Heizél EL in OF
Brennwertgeriten. Bei den festen Brennstoffen ist ausnahmsweise Holz in Form von Pellets in
hierzu geeigneten Pelletsheizungen zuldssig.

Vom Verbrennungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieselél betrieben
werden.

Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohngebéude Friedrich-Durr-Strae Nr. 27 u. 29 ist entsprechend Planeintrag
an der Nordseite des Stellplatzbereiches eine Larmschutzwand mit einer Léange von 55 m und
einer Héhe von 2,5 m uber Parkplatzniveau, Ausfihrung nach ZTV-Lsw 88, auf der
Parkplatzseite hoch absorbierend, herzustellen.

Stellplatzzufahrten, Fahrflichen innerhalb der Stellplatzanlage und Anlieferungsflachen sind zu
asphaltieren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die Dachflachen der baulichen Anlagen sind mit Ausnahme der technischen Dachaufbauten,
als extensive Vegetationsflichen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Mit Ausnahme der Grundstiickszufahrt und der Anlieferungszone ist entlang der
Grundstiicksgrenzen ein mindestens 2 m breiter, nicht Uberfahrbarer Pflanzstreifen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Ebenso ist zwischen den mittigen Stellplatzreihen ein mindestens 2
m breiter nicht Uberfahrbarer Pflanzstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die durch Planeintrag festgesetzten Baume B1 sind als groRkronige Laubhochstdmme in den
Arten Platanen oder Stieleichen (Quercus robur) oder Traubeneichen (Quercus petraea) zu
pflanzen.

Die durch Planeintrag festgesetzten Bdume B2 sind als schmalkronige Laubhochstamme der
Arten Sauleneichen (Quercus robur Fastigiata) und/oder Sdulenhainbuchen (Carpinus betulus
Fastigiata) anzupflanzen.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

1k

Baumschutz

Die durch Planeintrag gekennzeichneten Biume sind wahrend der Abbruchmafnahmen und
der Bauzeit mit einem feststehenden, nicht verriickbaren Bauzaun von mindestens 3 x 3 m pro
Baum zu schiitzen.

Die Satzung der Stadt Mannheim iiber den Schutz von Griinbestinden (Baumschutzsatzung)
vom 26.11.1996 ist zu beachten.

Passiver Larmschutz

Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdaumen sind an den Siidfassaden zur LilienthalstraRe und an
den Ostfassaden zur Braunschweiger Allee entsprechend dem jeweiligen Larmpegelbereich
nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden (siehe nachfolgende Tabelle). Die
erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und -gréRe im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom November 1989 nachzuweisen.
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Die Ubereinstit der Grundstiicke und Ge EhRn
/ A i
innerhalb des Geltung mit dem ngswerk: " Fa
[ & . N “

Stand vom 20.02.2001, wird bestatigt.

T

Mannheim, den O 9 DEZ 2004 i ‘)":
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