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BEBAUUNGSPLAN STADT'M @@j

Satzung(gem. § 10 BauGB‘i.V.mQ 4GemQ) /MANNHEIM

SUDLICH DES EHEMALIGEN MOHR UND
FEDERHAFF-GELANDES

TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR87/15
ERHOLUNGSGEBIET RHEINAUER SEE

MASSSTAB 1 1000 nr 87/18
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs. 1 BauGB) [am 311.1992 e J
Offentliche Bekanntmachung [am 14.5.1993 J
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB)
Planauslegung [vom 245 bis 116.1993 |
Burgerversammiung Lam 255.1993 T
Anhorung der Trager offentlicher Belange |[vom 35.  bis 16.1993 |
(§ 4 Abs.1 BauGB)
Auslegungsbeschluss ( § 3 Abs. 2 BauGB ) [am 1210.1993 ]
Plan + Begrundung ( Stand 21880
Offentliche Bekanntmachung Lm 15.10.1993
Planauslegung [ vom 2540.  bis 2511.1993 ]
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VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 7 BauGBs)

Allgemeines Wohngebiet
GRZ
GFZ

Grundfidchenzahl
Geschopfléchenzahl
geschlossene Bauweise
Safteldach wD Walmdach

nur Hausgruppen zuldssig

Firstrichtung

Baulinie

Baugrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Strafenbegrenzungslinie

Stellplatze

Kinderspielplaiz fir Sand u.Gerate
Offentliche Verkehrsflache

Trafostation RH 86 (vorh.)
Tiefgarage

Bauliche Anlagen zu beseitigen
Bdschung vorhanden
Gelandehdhe

Baume zu enifernen

Geh- und Radweg
Baumsireifen

StraRenbegleitgrin

Ein- und Ausfahrt (TGa)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
Baume zu pflanzen

B&ume zu erhalten

Zaun siehe schiifil. Festsefzung Ziff. 6.12
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2.1

SCHRIFTUCHE FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Im WA-Gebiet (allgemeines Wohngebiet) sind Nutzungen nach § 4
Abs. 3 Nr. (1-5) BauNVQ nicht zuldssig.

MaB der baullchen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Die in der P!cnzeichnuhg festgesetfzte zuléissige Geschofflache kann gem.
§ 21a Abs. 5 BauNVO um die Fidchen von Tiefgaragen erhdht werden,
héchstens jedoch bis 20 %.
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3.1

3.2

4.1

4.2

43

Dle Bauwelse, dle Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
stUcksfidchen sowle dle Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1,
Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise richtet sich nach den schriffichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen kdnnen It. § 23 Abs. 2 und
3 BauNVO nach vormne und hinten Uberschritten werden, sofern vorhan-
dene oder geplante StrapenrGume dies zulassen. Dies gilt jedoch nur fUr
Vorbauten und untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone, Erker, Vordécher,
Dachvorspringe, Treppenhduser, Freitreppe, usw.) und nur unter Einhal-
tung folgender Hochstmape:

- Treppenhduser bis zu 1,60 m Tiefe auf nicht mehr als ein Viertel der je-
weiligen Gebdudeldnge;

- Balkone, Erker, Freifreppen usw. bis zu 1,50 m Tiefe auf nicht mehr als
die Hdlfte der jewelligen Gebdudeldnge hdchstens jedoch 5 m.

Garagen, Stellpldize, Nebengebdude, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

Die Zahl der notwendigen Stellpl&ize richtet sich nach § 39 LBO.

Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO (Kabelverteilerschrénke,
Schaltstellen) sind nach den versorgungstechnischen Erfordernissen aus-—
nahmsweise auch an solchen Stellen zuldssig, die nicht besonders fUr die-
se Zwecke festgesetzt sind.

Stellplatzfidchen sind in wassergebundender Decke, Schotterasen,
Rasenpfiaster oder Mineralbeton auszuflhren.
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5.1

52

5.3

54

Umweltschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauNVvO)

In dem geplanten Baugebiet sind auf den der Hauptldrmquelle, Rohrho-
fer StraBe, zugewandten Gebdudeseiten, aufgrund der Immissionen aus
Verkehrslam, gem. § 9 Baugesetzbuch fir Wohnungen und sonstige Auf-
enthaltsrdume, bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zur L&rmminde—
rung zu freffen.

Nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachwei-
se", Ausgabe November 1989, sind zum Schuiz von AufenthaltsrGumen
gegen AuBenldrm die Anforderungen an die Lufischalldémmung von Au-
Benbauteilen gemdp Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 einzuhalten.

Die BellUftung der Tiefgarage mup so eingerichtet werden, daf die an-
grenzenden Nutzungen nicht beeintréichtigt werden.

Emissionen aus Garagenbauten sind so abzuleiten, daf eine Belastung
angrenzender Wohnbauten ausgeschlossen sind.

Bel der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und nach der
4, BimSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoraniagen gelten
folgende Beschrdnkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfdlle dlrfen nicht ver-
wandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den An-
forderungen des Umwelizelchens (RAL) genltgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits rechi-
mdépig bestehenden Feuerungsanliagen ist solange zuldssig, bis die zen-
trale Feuerstatte neu erichtet oder gedndert wird. Als “Anderung” gilt ins-
besondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brenn- -

" stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwerikessel eingebaut wird, der

den Anforderungen des Umwelfzeichens gentigt und eine mindestens
85 %ige 802-Auswoschung mit anschlieBender Neutralisation des Kon-
densats gewdhrieistet ist oder sonst durch die Verbrennungstechnik sicher
gestellt ist, dap die o.a. Anforderungen sinngemdp erfUllt sind.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist durch eine Baumusterpri-
fung oder Einzelprifung durch anerkannte Mefstellen 1.S.d. § 26 BImSchV
nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darlber hinaus zuge-
lassen werden, wenn die Raumheizung unabhdngig davon erfolgt und
die Verwendung auch unter Wirdigung nachbariicher Inferessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist. Vom Verbrennungsverbot ausgenom-
men sind Notstromanlagen, die mit Dieseldl betrieben werden.




LEGB_87_18 Rechtskraft: 16.09.1994

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Grinordnung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB)

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksfiichen zwischen Baulinie bzw. Bau-
grenze sind, soweit sie nicht, als Zugénge, Ein- und Ausfahrten von Tief-
garagen oder als Stelplatzfiichen bendtigt werden, gérinerisch anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind einheimische. standortgerechte
Gehodlze zu verwenden.

Im Rahmen des Baugegenehmigungsverfahren sind fir die AuBenania-
gen ein Gestaltungs- und ein qualifizierter Begrinungsplan vorzulegen
(& 10 LBO).

Im Bereich der StraBeneinmindung, jeweils 10 m, gemessen von den
straBenseitigen Grundstlcksecken, darf eine Gehdlzhéhe von 0.80 m
nicht Uberschritten werden.

Ebenerdige, offene Kfz-Stell- und Parkplatzanlagen sind so in Betonpfla-
stersteinen auszuflhren, dap das Oberfiicchenwasser in eine Rand- oder
Mittelpflanzfidche ablduft und versickert.

Far je 4 Stellpléize ist ein gropkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Es sind nach der Guterbestimmung des Verbandes Deutscher Baum-
schulen die Baumqualitat A. | GréBe, mit einem Stammumfang von
25-30 cm, badlliert, zu verwenden,

Die Oberflache der Tiefgarage ist ab OK-Rohbodendecke mind. 0,4 m im
Bereich von Baumpflanzungen nach Erfordemis mit Mutterboden
(DIN 300/2.21) zu dberdecken, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. |

Die Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind mit RankgerUsten zu versehen
und zu begrlnen.

Mdlitonnen- und Fdhrrcdobstellpléfze sind mit einer 1,80 m hohen Sicht-
blende aus Holz oder einer immergrinen Hecke einzugriinen.

Fensterlose WandfiGchen von mehr als 20 m? sind zu begriner, wenn
die Wand eine Héhe von 6,00 m Uberschreitet oder Verspringe mehr als
3,00 m betragen.
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6.12

6.13

6.14

70

7.2

7.3

7.4

Zur Sicherung des benachbarten nach § 24a NaiSchG/B-W ausgewie-
senen Biotops ist bei Nichtwahmehmung der Baugrenze als Baulinie eine
1.80 m hohe Mauer oder ein 1,80 m hoher Maschendrahtzaun zu setzen
(Baugrenze ist der verlauf des Bdschungsfupes).

Bel allen Baumapnahmen sind der humose Oberboden (Mutterboden)
und der Unterboden (Horizonte B + C) getrennt auszubauen und bis zur
vorrangigen Wiederverwertung getrennt zu lagemn.

Als Lager fir den Oberboden sind Mieten vorgesehen, die den Erhalt der
Bodenfunktion nach § 1 BodSchG gewdhrleisten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

Décher
(§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Als Dachform sind geneigte Décher (SD u. WD) zuldssig. Die Dachneigung
wird auf 35°-40° festgesetzt.

Innerhallb der einzelnen Hausgruppen bzw. Hauszeilen missen die Ge-
bdude Iin Dachform  und Traufenausbildung sowie Material und
Farbe der Dachdeckung und AuBenwdnde einander angepaft werden
und bleiben.

DachUberstande: : -
Als Dachlberstand an den Traufen bzw. Giebeln ist ein Uberstand von
0.20 m bis 1,00 m zuldssig.

Bei Hausgruppen ist die Ausbildung der Dochubers’rc:nde den Nachbar-
ddachem anzupassen.

Als Farbe der Dacheindeckung sind ziegelrote Farbidne zu verwenden.
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75 Als Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig:
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7.6 Decken von Tiefgaragen, die auBerhalo der Baugrenzen liegen, sind
nach Ziffer 6.8 zu Uberdecken.

8. EInfriedigungen
(§ 73 Abs, 1, Nr. 5 LBO)

8.1 Im Bereich der 3- und 4-geschossigen Bebauung sind Einfriedigungen nur
in Form von Hecken und Strduchem mit einer Héhe von max. 0,80 m
Zuléissig,

8.2 Bei der AusfGhrung von Einfriedigungen sind die Festsetzungen des Griin-

ordnungsplanes einzuhalten.

Q. Hoéhe der baullchen Anlage
(§ 73 Abs. 1, Nr. 7 LBO und § 9 BauGB LV. mit § 16 BAuNVvVO)

Q.1 Die Sockelhdhe der 3- und 4-geschossigen Gebdude - gemessen zwi-
schen OK Keller-Rohdecke und OK Fqueg - darf 1,25 m nicht Uber-
schreiten.

9.2 Die Traufhdhe der Gebdude - gemessen zwischen OK Fupweg und dem
Schnittpunkt der AuBenfiiche der AuBenwand mit der Oberkante Dach-
haut - darf folgende MaBe nicht Uberschreiten:

3-geschossige Gebdude: 10,60 m
4-geschossige Gebdude: 13.20 m.
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10.

10.1

Mulloenditer

Beim Geschopwohnungsbau sind die Standorte der Mullbehdlter, wenn im
Bebauungsplan nichts anderes angegeben ist, auf die Grundrisse bzw.
auf die Lage der Hauseingénge abzustimmen. Der Abstand zwischen Be-
hdlter und StraBenbegrenzung muB mind. 1.00 m betragen.. Die MU~
behdlter sind zur StraBe hin einzugrinen oder mit einer Sichtblende zu
versehen.

Schriftiche HINWEISE:

Die Aufteilung der StraBenprofile und die eingetragenen Standorte der zu
pflanzenden Baume sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Bei der Einfragung der Baukérper handelt es sich um eine unverbindliche
Darstellung, mit der die stédtebauliche Zielvorstellung verdeutlicht werden
soll.

Die vereinzelt eingetragenen Bautiefen gelten fir alle Gebaude innerhalb
einer Hausreihe.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksfidlchen sind gdrinerisch anzulegen
und dauemd zu unterhalten.

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalldédmmung der AuBenbautei-
le gem. DIN 4109 ist gewdhrieistet, daB die nach VDI 2719, Tabelle 6,
anzustrebenden Anhaltswerte flr Innenschallpegel fur von auBen in Auf-
enthaltsdume eindringenden Schall nicht Uberschritten werden (siehe
Ziffer 5.1).

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Kleindenkmale
(2.B. hist orische Wegweiser, Bildstécke, usw.) vermutet. Digse sind an ih-
rem Standort unverdndert zu belassen. Standortverdnderungen kdnnen
nur im_ Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt vorgenommen wer-
den. Solifen bei Grabarbeiten auch archdologische Funde oder Befunde
enfdeckt werden, ist in beiden Fallen das Landesdenekmalamt,
AuBenstelle Karlsruhe, AmalienstraBe 36, 76131 Karlsruhe, schriftiich, in
dringenden Fdllen telefonsich unter der Rufnummer 0721/1355300 zu in-

formiaran
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Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 1. 4. 1993
wird best&tigf.z 8. (k. Y

Mannheim, den

Vermasszngsa mt

Fath
Stadtvermessungsdirektor




