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- Bebauungsplan-Nr. 87/18
fir das Gebiet sudl. -

. des ehemaligen Mohr u.
-Federhaff-Gelandes, /
westlich der 'Rohrho-'
fer Strafe und ndérdlich:
der Rheinauer Strafe in -
Mannheim-Rheinau
Teildnderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 87/15"
= Erholungsgeblet Rhel—

: nauer See -

Begriundung

1. Beschreibung des Planbereiches

1.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird im Norden von der Plangebletsgrenze des
Bebauungsplanes Nr. 87/17 (Wohngebiet westlich der Rohrhofer
Strafe), -im Osten von der Rohrhofer StraBe, im Siden von
;f 'einem Teilstick der - Rheinauer StraBe und im Westen von dem,
Ackergrundstuck Flst. —Nr 26180/1 umschlossen.

'1;2 'Gegenwértige Nutiungen innerhalb des Plangebietes
Das Plangebiet beinhaltet eine Flache von ca. 159 ha.
Auf dem von der Planung betroffenen Areal beflndet 51ch eine, ; 
Reltsportanlage, bestehend aus einer Relthalle, elnem Ab—-*i"

reiteplatz wund den sonstlgen zZum Reltbetrleb erforderllchen  V'
Elnrlchtungen :




Nutzung angrenzender Flachen

Nérdlich grenzt an das Plangebiet eine Wohnbebauung an, die
auf dem ehemaligen Mohr & Federhaff-Geldnde errichtet wurde
(Bebauungsplan Nr. 87/117) .

~Ostlich - durch die Rohrhofer StraPBe getrennt - schliept das

Tennis—Center "Sport Inn" an. Suddlich - auf der gegenlber- -
liegenden Seite der Rheinauer Strafe - befinden sich Land-
wirtschaftsfldchen, die bereits zur Gemarkung Brihl gehdren.

Im Westen - zwischen der westlichen Plangebietsgrenze und
dem Ostrand von Brihl - schlieft eine zusammenhangende Frei-
flache an, die ehemais landwirtschaftlich genutzt wurde. Auf
Teilbereichen dieser'Freifléche hat sich eine Sandrasenbio-

. topflache entwickelt, die dem § 24a NatschG unterliegt.

Zwel der Freifldchengrundstilicke sind jJe mit éinem Wohngebdu-
de sowie Nebengebéuden bebaut (Flst.Nr. 26187/1, Wohnhaus
mit Nebengebduden, Flst.Nr. 26194, Wohngeb&ude mit einem Ne-—
bengebaude) . '

Grundbesitzverhdltnisse

Die zur Bebauung anstehende Fl&che befindet sich in privatem
Eigentum. Die das Gebiet tangierenden Grundsticke sind groép-
tenteils Privatgrundsticke. Innerhalb der im Westen an das
Plangebiet angrenzenden Fldche befinden sich-drei Grundstidk-
ke der Stadt Mannheim.

Flachennutzungsplan

In dem am 18.03.83 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan
des Nachbarschafts?erbandes Heidelberg-Mannheim ist das
Plangebiet als Flache flir den Pferdesport dargestellt. Der
Flachennutzungsplan ist im Hinblick\ auf die beabsichtigte
Wohnbaunutzung fortéuschreiben. |




Der BeschluPp zur Fortschreibung des Fléchennutzungsplanes
wurde von der Verbandsversammlung des Nachbarschaftsver-
bandes am 13.06.1990 gefaBt. Die entsprechenden Gremien
(Bezirksbeirat, Gemeinde Brihl usw.) wurden informiert.
Aufgrund dieser Abstimmungsgesprache kann mit hinreichender
Sicherheit davon ausgegangen werden, daf der zukUnftige Fl&a-
chennutzungsplan diesen Bereich als Wohnbauflache darstellen
wird.

Modell R&umliche Ordnung (MRO)

Die vorgelegte Planung folgt den im "Modell R&umliche Ord-

nung" am 12.05.1992 vom Gemeinderat beschlossenen Leitlinien

der Wohnungsbauentwicklung, nach denen

- die Potentiale der inneneﬁtwicklung (Baullcken, Verdich-
tung, Arrondierung bestehender Gebiete) konsegquent auszu-
schopfen sind, bevor eine behutsame Neuausweisung erfolgt
und ' |

- der Wohnungsneubau besonders zur Erg&nzung und Neuordnung
bestehender Siedlungsgebiete eingesetzt werden soll.

Den klimadkologischen Belangen/Ffeiraumbelangen wurde ent-
sprechend den Zielen des MRO durch Freihalten eines Strei-
fens von ca. 140 m Breite zwischen dem Ostlichen Ortsrand
vbn Brihl und dem Neubaugebiet sowie einer Kliﬁaschneise von
25 m Breite in Richtung Rheinauer See Rechnung getragen.

Bestehende Bebauungspléne

Fir die zﬁr Disposition anstehende Plangebietsfldche besteht
der Bebauungsplan Nr. 87/15 "Erholungsgebiet Rheinauer See",
~der am 20.06.1980 rechtswirksam wurde. Die Flache ist als
"Sondergebiet Reitanlage" ausgewiesén, so daB der Bebaungs-—
plan Nr. 87/15 teilweise zu &ndern bzw. zu ergdnzen ist.




Anlag und Ziele der Planung

Fehlende Flachenangebote fdr kurzfristig Zu Dbebauende
Wohngebiete flhrten 2zu sténdig steigenden Nachfragen. Diese

Tendenz bei splUrbarer Zunahme der Wohnbevélkerung verscharft
sich téaglich. '

Konsequent und folgerichtig sind deshalb alle Bemihungen,
Flachen zu finden, deren Nutzungen geadndert und einer ander-
weitigen Nutzung zugefﬂhrt werden sollen.

Eine Sportbrache stellt das zur Zeit ungenutzte Gelénde.in
Rheinau sudlich des ehemaligen Mohr- und Federhaff—Geléndeé
dar. Hier kénnen durch Nutzungsanderung kurzfriétig Wohnun-
gen unterschiedlicher Gréfe und Lage in einem standortguin-
stigen Stadtgebiet zwischen - Riedwiesen und - Rheinauer See
entstehen.

Die Fl&che von ca. 1,9 ha Gréfe westlich der Rohrhofer Stra-
Be ist zum Teil mit einer Reithalle_und Stallungen bebaut.

Aus klimadkologischen Vorgaben und aus Naturschutzbelangen

- heraus, soll zum Erhalt und zur Fortfihrung des Grinzuges

von den Riedwiesen bis nach Brﬁhl zwischen dem &éstlichen
Ortsrand von = Brihl und dem Neubaugebiet ein Streifen von
ca.l40 m Breite unbebaut bleiben. Dieser Forderung schlieft
sich auch die Gemeinde Bruhl an, die damit die "Nahtstelle"
zwischen den beiden Gemarkungen in Zukunft als Freizone.er—
halten mdchte.

Im Rahmen der Erstellung einer Biotopkartierung flUr das
Stadtgebiet Mannheim wurde festgestellt, dap sich innerhalb
dieses Freifldchenstreifens ein Sandrasenbiotop entwickelt
hat, das ‘dem § 24 a Naturschutzgesetz uﬁterliegt und somit .
einer Verénderung nicht unterzogen werden = darf. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes berﬁcksichtigt'die natur-
schutzrechtlichen Belange, indem die Plangebietsfléché Qe-
genﬁber dem Aufstellungsbeschluf um die als Biotob (Sandra-
senbiotop) ausgewiesene Flache reduziert wurde. .
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Durch die vorliegende Bebauung sollen ca. 200 Wohnungen im
Geschofwohnungsbau geschaffen werden, die als Fortfihrung
und sudlicher Abschluﬂ der attraktiven Wohnbebauung auf dem
ehemaligen Mohr- und Federhaff-Geldnde zu betrachten sind.

- Dadurch wird die stadtebauliche Neuordnung an diesem &uPeren

Sidrand der Mannheimer Gémarkung Uberzeugend vollzogen.

Die 1Idee des "starken Riickgrates" mit 4—geschossiger,Bebau—

"ung entlang der' Rohrhofer Strafe, 'die sich im Gemarkungs-

wechselbereich auf 3 Geschosse reduziert, und der sich zum
Freiraum ih Westen hin gelegenen, abstaffelnden Bebauung (3
Geschosse) wird konsequent aﬁs der vorhandenen Wohnbebauung
abgeleitet und eigensténdig,weiterentwiékelt.

Eine Klimaschneise von 25 m Breite zwischen der strafenbe-
gleitenden Bebauung in Hohe des Parkplatzes der bestehenden
Tennisanlage wird den Luftaustausch des Gebietes mit dem
Rheinauer See gew&hrleisten.

Die erforderlichen privaten Stellpldtze werden in Tiefgara-—
gen oder in unmittelbarer Nahe zu den Gebauden ebenefdig
geschaffen. Die &ffentlichen Parkplatze liegen im Nordosten
des Plangebietes an der Rohrhofer Strape.

Das Fupwegekonzept mit sinnvollem Anschlupf an- die vorhande-
nen Wege sdll die neue Siedlung mit den Erholungsgebieten
der Riedwiesen und den Uferzonen des Rheinauer Sees verbin-
den und abwechslungsreiche 'SpazierméglichkeitenA eréffnen,
wobei jedoch auf die‘Sandrasenbiotopfléché Rlcksicht genom-
men wird. ,
Die  westlichen Geb&ude grenzen zum Teil direkt mit den
Fassaden an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Das westlich an das Plangebiet anschlieBende Grundstick
befindet -sich ebenfalls im Eigentum des Investors. Die aus
den Geb&uden sich ergebénden Abstandsfldchen sollen per Bau-
last auf diesem Grundstlck gesichert werden. '




- diesem Zeitpunkt in Betrieb. -Angesichts der

Stéddtebauliche Grundgedanken

Die st&dtebaulichen Entwicklungsgedanken beruhen auf der Ab-
sicht, die schon léngst‘féllige Ordnung flir den gemeinsamen
Ortsrand von'Mannheim und Bruhl herzustellen; dazu wurde bei
beiden Gemeinden planerische Ubereinstimmung erzielt. Ande-
rerseits entspricht die Bebauung dem klimadkologischen Gut-
achten fur das Gebiet. '

Die unterschiedlichen Gebaudehbhen sowie die Orientierung
zum Freiraum hin, entsprechen einem attraktiven Wohnangebot
in standortginstiger Lage.

Die verkehrsberuhigten Erschliefungswege werden als befahr-
bare Wohnwege hergestellt und stabilisieren die stadtebauli-
che Qualit&t von Wohnen und Umfeld.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird im Sinne von § 4 BauNVO als "Allgemeines

- Wohngebiet" fur den drei- bzw. viergeschossigen Wohnungsbau

in geschlossener Bauweise mit ausbaubarem Dachraum ausgewie-
sen. Die fUir die spdteren Bewohner notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen‘-sind'durchv die in der Nahe liegenden Ein-
kaufs-, Sport- und Freizeitmdglichkeiten vorhanden. Die er-
génzenden Einrichtungen, wie L&den zur Deckung des tadglichen
Bedarfs sowie ein Kindergarten, liegen ebenfalls unmittelbar
neben der kuUnftigen Bebauung. Der sich aus der Realisierung
der Wohnbebauung eventuell ergebende Mehrbedarf. an Infra-
strukﬁureinrithtungen, wie Kindergéarten und Schulrdume, wur-
de im Rahmen-des Bebauungsplanverfahrens abgeklart.

Die Erweiterung des Kindergartens um 2 Gruppen im Bereich
der Gerhart-Hauptmann-Schule wurde im Herbst 93 abgeschlos-
sen. Der Kindergarten mit erweitertem Platzangebot ist seit




Bautatigkeiten in Rheinau-SUd wird es selbst unter Berlck-
sichtigung dieser zusdtzlich geschaffenen Kindergartenplétze
auch ab 1994 kaum mdéglich sein, . allen nichtschulpflichtigen
Kindern einen entsprechenden Platz zur Verfligung zu stellen.

Die Schulversorgung in Rheinau weist derzeit noch Defizite
auf. Der Erweiterung der Gerhart—Hauptmann—Schule wurde be-

~relts seitens der Verwaltung planerisch zugestimmt.

Jedoch wird nach der Realisierung der WohnbaumaPnahmen eine
Versorgungssituation gewahrleistet sein, die deutlich Uber
dem stadtischen Durchschnitt und auch Uber dem heutigen Ver-
sorgungsniveau liegt.

Map der baulicheﬁ Nutzung

Als GRZ wird 0,4, als GFZII,Z im Bebauﬁngsplan festgesetzt.
Bei einer GRZ von ca. 0,4 ha ergibt sich eine iuberbaubare

Flache von ca. 0,8 ha.

Aufgrund der Anzahl der Vollgeschosse der einzelnen Gebdaude
variiert die GFZ von 0,6 - 1,2.

Erschliefung

Verkehrsmapig ist das Wohngebiet Uber ein Erschliefungsnetz
an die Rohrhofer- und Rheinauer StraPe angeschlossen. Der
ndérdliche Teil ist an die vofhandene Stichstréﬁe (Pigage-
straPe) angebunden, wahrend die mittlere HaupterschlieBung
Uber eine Stichstrape erfolgt, an die das weitere Strapen-
und Wegenetz. angeschlossen ist. ‘Die internen Hauszugénge er-
folgen teilweise Uber die von Norden nach Stden verlaufende
Freibereichsfléche, bzw. von der Nordseite der inneren Wohn-.

.zeilen. .




Der Strafen- und Platzraum ist in die Wohnparkatmosphdre mit
eingebunden und soll einer generellen Verkehrsberuhigung auf
30 km/h unterliegen. '

Fir FuPganger und Radfahrer bestehen zusdtzliche Wegeverbin-
dungen sowohl zu den 6ffentlichen Strafen wie auch in die
umgebenden Freizeit- und Erholungsgebiete.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatzflachen liegen innerhalb des Plangebietes und
sind orientierungsleicht dem inneren privaten StraBen- und
Wegenetz zugeordnet.

Die Privatparkierung ist im wesentlichen in zwei Tiefgara-
gen vorgesehen.

Offentlicher Nahverkehr

Zur Zeit 1ist das geplante Wohngebiet mit den Linienbussen
der Deutschen Bundesbahn zZu erreichen.

In Planung befindet sich eine Erschliefung mit der Strafen-
bahn, die kUnftig in diesem Nahbereich die Gemeinde Briuhl
anbinden wird.

Der genaue Trassenverlauf ist noch nicht festgestellt. Es
ist jedoch beabsichtigt, die Trasse in der Rohrhofer Strafe
zu flhren, wobei dann evtl. Eingriffe in Flachen auferhalb
des Strafenquerschnitts im Laufe der Trassenfestlegung noch
zu prufen sind. Nach den derzeitigen Erkenntnissen der Fach-
amter reicht der Profilquerschnitt der Rohrhofer StraPe aus,
die Strafenbahntrasse aufzunehmen.




Klima - UEP/UVP

Fﬁr das Wohngebiet auf dem ehemaligen Mohr- und Federhaff-
Gelande (Bebauungsplan Nr. 87/17) wurde im Jahre 1984 ein
Klimagutachten gefertigt, dessen Ergebnisse. Aussagen lber
die sldlich gelegene, jetzt zur Bebauung anstehende Flé&che,

macht. Aufgrund der Forderungen aus der Bevdlkerung wurde

eine Erganzung des Gutachtens bezlglich des Plangebiets not-
wendig. Die Fortschreibung des Gutachtens durch den Klima-
tologen ist erfolgt. Der Bezirksbeirat wurde von dem Ergén-—
zungsgutachten mit Datum vom 16.08.1993 (Anlage) in Kenntnis
gesetzt.

Das Klimagutachten behandelt die Belange des UEP/UVP-Ver-
fahrens; die Ergebnisse sind in der Planung berucksichtigt

(vgl. "Ergebnisdarstellung", Anlage).

Larmschutz

Folgende Latmguellen befinden sich im bzw. nahe beim Plan-
gebiet:

— Rohrhofer Strafe
- Parkpléatze an der Tennisanlage
— Zufahrt zur Tiefgarage.

.Die Rohrhofer Strafe, die das Plangebiet siddstlich tan-

giert, 1ist die eigentliche Hauptldrmgquelle. Der StraBenver-
kehrslarm Uberschreitet an den n&chstgelegenen Gebdudefron-
ten die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau), die fuUr WA-Gebiete bei 55 dBA am Tag und 45 dBA

~in der Nacht liegen. Die Uberschreitungen werden sich aber

ohne spurbare Unterschiede von der ErdgeschoPebene bis zur
vierten Obergescliofebene auswirken.

Bei der Planung der Wohngebdude ist darauf zu achten, dap
die Ré&ume, die dem Wohnen und Schlafen dienen, zu den der.
Rohrhofer Strafe abgewandten Geb&udeseiten hin orientiert

werden. Wo dies aus planerischen Grinden nicht méglich'ist,_




sind Schallschutzfenster und Aufenbauteile nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) vorzusehen. Eine entsprechende
schriftliche Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Durch die vorliegende Planung mit einer relativ langen ge-
schlossenen Randbebauung wird flUr die im inneren Bereich ge-
legenen Wohngebdude sowie flUr die hinteren Freibereiche eine
gewisse Abschirmwirkung der Beschallung, die durch die Rohr-
hofer StraPe ausgeht, erreicht.

Was die mdglichen Stérwirkungen anbelangt, die von den o.g.
Parkplatzen an der vorhandenen Tennisanlage (liegt auperhalb
des Plangeltungsbereiches) ausgehen koénnten, ist zu erwar-
ten, dap diese unterhalb der Pegelwerte der Rohrhofer Strafe
liegen. Das gleiche trifft auf die Stérungen zu, die durch

die Ein-/Ausfahrt der gepl. Tiefgarage entstehen kdénnten.

Uber Stérungen, die durch eine spater mdgliche Strafenbahn-

fdhrung verursacht werden kdénnten, kann derzeit noch nichts
ausgesagt werden, da hierfdr noch keine konkreten Planungen
vorliegen.

Denkmalschutz

Nach Mitteilung des Landesdenkmalamtes B/W koénnen innerhalb
des Plangebietes Kieindenkmale (z.B. historische Wegweiser,
Bildstodcke usw.) angetroffen werden; arché&ologische Funde
und Befunde werden vermutet. Falls solche Kleindenkmale bzw.
archaologische Funde angetroffen werden, ist das Landesdenk-

malamt umgehend zu informieren.

Im Hinblick auf die Sicherung der evtl. anzutreffenden
Kulturdenkmale wurde in den Bebauungsplan ein entsprechender

Passus unter den "Schriftlichen Hinweisen" aufgenommen.
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Begruinung

Ein Grunordnungsplan, mit genauen Angaben Uber die Bepflan-
zungen, ist Bestandteill des Bebauungsplanes.

Die Bepflanzung in Grunflachen, an Wegen, StraBen und Pl&at-
zen folgt Okologischen und klimatischen Notwendigkeiten.

Die geforderte Klimaschneise in West-Ost-Richtung soll ent-

sprechend den klimatologischen Vorgaben als Griunfldche ohne
Baume bzw. als Platzfl&dche ausgebildet werden.

Energie/Abwasser

Das Planungsgebiet wird an die Gasversorgung bzw. Fernhei-
zung angeschlossen. Der Anschlup an den sté&dtischen Abwas-
serkanal in der Rohrhofer Strafe ist vorgesehen.

Abwagung der unterschiedlichen Belange

Die vorhandene Reitanlage wird seit vielen Jahren nicht mehr

aktiv genutét. Die starken Verdnderungen auf. den benachbar-
ten Gelandeflachen ' mit dem Schwerpunkt Wohnungsbau verhin-
derten die Mitbenutzung ursprlinglicher Freirdume durch die
Reiter. Dadurch war einer sinnvollen Entwicklung der Reitan-
lage die Grundlage entzogen.

Es entstand eine Sportbrache ohne Chance einer kinftigen
Reaktivierung. Zusdtzlich erschwerend fUr eine erweiterte
Nutzung kommt hinzu, daP das gesamte westliche Freigel&nde
unter Biotopschutz gestellt wurde.

Dem gegenuber wird mit einer Umnutzung in Wohnfl&chen nicht

nur eine stadtebauliche Neuordnung des slUdlichen Stadtrandes
in enger Abstimmung mit der Nachbargemeinde Briihl ermdg-
licht, sondern gléichzeitig dringend bendtigter Wohnraum an

einem attraktiven Standort geschaffen. /QQEF“
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Das Angebot an Moglichkeiten der Freizeitgestaltung ist auch
ohne Reitanlage sehr hoch mit dem nahen Rheinauer See, der
Tennis—-Anlage Sport-Inn und dem Erholungsgebiet Riedwiesen.

Das Gelande ist fur die neue Nutzung gut erschlossen.

Die gestufte Bebauung wird sich harmonisch in die Umgebung
einfligen und den notwendigen AbschluB der auf dem éhem.
Mohr- und Federhaff-Gelande entstandenen Wohnsiedlung
bilden.

Das Klima wird durch bauliche Beriicksichtigung verschiedener
klimatologischer Vorgaben nicht negativ Dbeeinfluft und
stellt ganz im Gegensatz zu den grofvolumigen Reithallen ei-
ne spurbare Verbesserung dar.

Flachenbilanz

Fir die ca. 1,9 ha Plangebietsflache ist folgende Flachen-
verteilung vorgesehen:

ca. 0,8 ha reines Wohngebiet

ca. 0,3 ha Strafenfléchen wu. Platzfl&chen
ca. 0,8 ha Grunflachen.

Kosten

\

Die StraBen und die Kanalisation im Baugebiet werden als
Privaterschliefung vom Investor auf seine Kosten gebaut und
unterhalten. Eine Ubernahme durch die Stadt findet nicht
statt.

Beim spateren Ausbau des Geh- und Radweges entlang der Rohr-
hofer StraPfe werden die ErschlieBungsbeitrige in HOhe von'’
ca. 200.000,-- DM abgeldst.




Anlage

ﬁ DR. SEITZ - OKOPLANA
AEY KLMAGKOLOGIE

% LUFTHYGIENE
UMWELTPLANUNG

- Mannheim, 16.08.1993

Gutachterliche Stellungnahme zu zwei verschiedenen ‘Bebauungsentwﬂn‘en
im Bereich siidlich Mohr und Federhaff (Diringer & Scheidel-Areal)
- Ergénzung der gutachterlichen Stellungnahme vom 11.05.1992

Aus dem Uberarbeiteten” Bebauungsplanentwurf ist zu entnehmen, dal3 die
von mir vorgebrachten Bedenken gegen die urspringlich ausgedehntere Be-

bauung und die vorgeschlagenen Anderungen weitgehend beriicksichtigt
wurden.

- Verzicht auf die noch im ersten Entwurf enthaltenen Kopfbauten,

- teilweiser Verzicht auf eine zweite, -parallel zur Rohrhofer StraRe
angeordnete Geb&udezeile, '

- Berlcksichtigung einer durchgehend 25m breiten, west-ost-ausgerichte-
ten und von hoher Vegetation weitgehend freibleibenden Ventilations-
bahn, zwischen der westlich der potentiellen Neubebauung verbleiben-
den Freizone und der Rohrhofer StraRe bzw. dem Rheinauer See,

- Verbreiterung der am westlichen Bebauungsrand gelegenen Griinzone

von urspruanglich 50m auf nunmehr 110 - 180m (durchschnittliche Breite
140m)

- frihzeitiges Abknicken der stdlichsten Geb3udezeile nach Nordwesten,
um eine aus klimadkologischer Sicht wiinschenswerte verbesserte Ver-
bindung zwischen der Freizone westlich der Neubebauung, der auf Briih-
ler Gemarkung vorgesehenen Freizone und dem als Freizone zu erhalten-
den seenahen Bereich éstlich der Rohrhofer Strafle und sddlich der Ten-
nishalle zu erreichen.

Daneben sind die khmaokologlsch relevanten Grundprmzxplen zur Ausbxldung
eines mdglichst glnstigen Eigenklimas in der Neubebauung, die sich auch
schon im ersten Entwurf fanden, erhalten gebheben s0 z. B.

- die kammartige Bebauung (Riickgrat entlang der Rohrhofer StraRe),

Seckenheimer HauptstraRe 98 - 68239 Mannheim
Telefon: 0621/474626 - Telefax: 475277
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Anlage
-~ die Auflésung der volumindsen Reithalle in mehrere ventxlatlonsgunstigere
Elnzelbaukorper
- die héhenmaRige Abstufung der Gebiude in Richtung Freiraum,

- keine Bebauung é&stlich der Rohrhofer StraRe im Bereich sidlich der
Tennishalle.

- Die Freizone westlich der potentiellen Neubebauung, die Freizone stdlich der

Tennishalle und deren Fortsetzung auf Brihler Gemarkung (unter Berticksich-
tigung zukiinftiger baulicher Arrondierungen auf Briihler Gemarkung) bilden
aufgrund ihrer Lagebeziehung zur bestehenden und zukdnftigen Bebauung
sowie ihrer verbleibenden Ausdehnung ein khmaokologlsch noch funktionsfa-
higes Freiraumgeflige, dessen Erhaltung in meinem Gutachten zur Mohr und

Federhaff- Bebauung 1884 und in nachfolgenden Stellungnahmen gefordert
wurde.

Der Bereich Riedwiesen, die Mohr und Federhaff- Bebauung sowie deren
nordliches und sldliches Umfeld, die Bebauung &stlich der Rohrhofer StraRe
und die Fldchen auf Brihler Gemarkung stehen klimadkologisch untereinander
in Beziehung, so daR sich nutzungsbedingte bzw. bauliche Verdnderungen ei-
nes Teilbereiches auch in den anderen Teilbereichen auswirken kénnen.

Im Falle des Bebauungsplanes Nr. 87/18 (stdlich Mohr und Federhaff) kann
aus Sicht der Klimaékologie einer Realisierung des Uberarbeiteten Bebau-
ungsplanes nur zugestimmt werden, wenn die verbleibenden Freiflachen:
westlich .der potentiellen Neubebauung, &stlich der Rohrhofer StraRe und
stdlich der Tennishalle sowie die Freizone auf Brihler Gemarkung (unter Be-
rcksichtigung der dort geplanten Arrondierungen) dauerhaft als Freizonen
erhalten bleiben und als solche rechtskraftig ausgewiesen wurden.

Bleiben diese Fldchen in der 0.g. Ausdehnung erhalten, so ergeben sich nach
den aus der 1984 durchgefihrten Untersuchung gewonnenen Erkenntnissen
keine Bedenken von Seiten der Klimadkologie. Es kénnte auf eine vertie-
fende, grenzuberschrextende Klimauntersuchung verzichtet werden. Jede
weitere * Fldcheninanspruchnahme fir bauliche Zwecke (auch z.B. groR-
flachige Versiegelungen) und ‘somit Reduzierung der klimadkologisch wirksa-
men Freiflachen miRte jedoch auf der Grundlage neuester ortsspezifischer
Klimadaten (gegebenenfalls unter Zuhilfenahme von Modellrechnungen) beur-
teilt werden, welche die aktuelle khmaokologlsche Situation bei bestehender
Mohr und Federhafi- Bebauung und nach Realisierung der sidlich an-
schlieRenden Bebauung wiedergeben. -
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