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SCHRIFTLICHE FESTSET ZUNGEN

{5

Art der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1, Nr. 1 BBauG)
Reines Wohngebiet § 3 BauNVO,

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNV QO sind gemdB § 1 Abs. & BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig.

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO.

In dem mit WA(A) gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen
nach § 4 Abs, 2 Nr. 2 BauNVO, d. h. der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 BauNV O nicht zuldssig.

In dem mit WA (B) gekennzeichneten allgemeinen Wehngebiet sind Ausnahmen nach
§ 4 Abs, 3 BauNVO nicht zuléssig,

Mafl der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1, Nr. | BBauG)

2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Geschof3fld che kann gem,
§ 21 a Abs. 5 BauNV QO um die Flachen von Halbtief- oder Tiefgaragen er-
hoht werden, héchstens jedoch bis 20 % der GrundstucksgréBe.

Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen, sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 1, Nr. 2 BBauG)

3.1 Die Bauweise richtet sich nach den Festsetzungen im Bebauungsplan.

3.2 Die im Plan festgesetzten Baugrenzen k&nnen It. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO
nach vorne und hinten Uberschritten werden, sofern vorhandene oder geplan-
te StraBenrdume dies zulassen. Dies gilt jedoch nur fur Verbauten und un-
tergeordnete Bauteile (z. B. Balkons, Erker, Vorddcher, Dachvorspringe,

Treppenhduser, Freitreppen usw.) und nur unter Einhaltung folgender Hichst-
malfle:

- Treppenhiuser bis zu 1,50 m Tiefe auf nicht mehr als ein Viertel der je-
weiligen Gebtudeldnge

- Balkons, Erker, Freitreppen usw. bis zu 1,50 m Tiefe auf nicht mehr als
ein Halb der jeweiligen Gebtudeldnge, hschstens jedoch 5m.
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Garagen, Stellplidtze, Nebengebtude, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BBauG)

4.1 Fur die GeschoBBwohnungen ist je Wohnung 1 notwendiger Stellplatz in einer |

Halbtief- bzw. Tiefgarage, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ausgewiesen sind, nachzuweisen.

4.2 Im Bereich der zwei- und mit X gekennzeichneten dreigeschossigen Bebau-
ung sind die notwendigen Stellplétze auch in Form ven Uberdachten Stell-
pldtzen (Carports) im Vorgartenbereich, sowie als im Haus einbezogene,
straBenseitige Garage zuldssig. Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m
einzuhalten.

4.3 Nebenanlagen gemdlB § 14 Abs. 2 BauNVO (Kabelverteilerschriinke, Schalt-

stellen) sind nach den versorgungstechnischen Erfordernissen ausnahmsweise

auch an solchen Stellen zuldssig, die nicht besonders fur diese Zwecke fest- |

gesetzt sind.

Zulassigkeit von Brennstoffen (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 BBauG und § 73 Abs. 2,

Nr. 3 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen in neu zu errichtenden

 Feuerstétten und deren spdteren Umbau oder deren spéteren Erweiterung keine

festen oder flussigen Brennsroffe sowie Abfdlle aller Art weder zu Heiz- und Feue—

'-rungszwecken noch zum Zwecke der Beselrlgung 'verbrannt werden. §9 Abs,

Nr. 23 BBauG).

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem, naturbelassenem Holz als
Brennstoff zuldssig, (Eingeschriinktes Verbrennungsverbot)

Griinordnung (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 u. 25 BBauG)

6.1 Im Bereich von StraBeneinmindungen (jeweils 10 m, gemessen von der
straflenseitigen Grundsticksecke) darf die Bepflanzung eine Hohe von
0,80 m nicht Uberschreiten.

6.2 Der Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.




LEGB_87_17 Rechtskraft: 08.07.1985

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
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Dacher (§ 73 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Z.1

7.2

e

7.4

7.5

76

iy 4

Als Dachform sind Satteldiéicher oder auch gegeneinander versetzte Pult-

3 ) o
diicher zuldssig. Die Dachneigung wird auf 307 - 35" festgesetzt.
Die Dacher von Gamge% und l‘gebengebuuden sind als flachgeneigte Sat-
tel- oder Pultdicher (15~ - 207) auszubilden oder in Dachform und Nei-
gung dem Houptdach anzugleichen.

Innerhalb der einzelnen Hausgruppen bzw. Hauszeilen mussen die Geb&ude
in Dachform und Traufausbildung sowie Material und Farbe der Dachdeckung
und AuBenwiinde einander angepafit werden und bleiben.

Dachaufbauten sind zuldssig, wobei ihre Lange h&chstens jedoch 1/2 der
Gebdudeldnge betragen darf. Die Hthe der Vorderwand der Dachaufbau-
ten darf gemessen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Geb& udes und der
Vorderwand des Dachaufbaues sowie Schnittlinie Dachhaut des Dachauf -
baues und Vorderwand des Dachaufbaues max. 1,50 m betragen.

Dacheinschnitte (Loggien) sind bis max. 1/2 der Gebtudeldnge zultssig.
Einzellsngen von Dacheinschnitten: max. 4,00 m

Zur Verringerung der optischen Gebdudehshe ist fur die 2-geschossige und
fur die mit x - gekennzeichneten Hausgruppen ein Dachuberstand von mind.

0,65 m (waagrecht zur Auflenwand _gemesser1) einzuhalten.

Die Halbtief- bzw. Tiefgaragen sind zu begrunen. lhre Hohe Uber Geldnde
einschlieBlich Erddeckung darf mex. 1,25 m betragen.

X

w

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

8.1

8.2

Im Bereich der 3- und 4-geschossigen Bebauung sind Einfriedigungen nur in
Form von Hecken und Strduchern mit einer Hohe von max, 0,80 m zuldssig.

Im Bereich der 2-geschossigen Bebauung sowie den mit X gekennzeichneten
Gebauden sind Einfriedigungen gegenuber der &ffentlichen Grunfliche ein-
heitlich als Zaun zuldssig. |hre Gesamthshe darf 0,80 m nicht Uberschrei-
ten, wobei massive Sockel max. 0,25 m hoch ausgefuhrt werden durfen.

Sichtblenden aus Sichtmauerwerk oder Holz sind auf der Gartenseite bis zu
einer Hohe von 2,00 m und 5,00 m Lénge, gemessen ab ruckwirtiger Ge-
baudeflucht, zuldssig, (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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HINWEISE

Die Aufteilung der StraBenprofile und die eingetragenen Standorte der zu pflan-

zenden Béume sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Bei der Eintragung der Bauk&rper handelt es sich um eine unverbindliche Dar-
stellung, mit der die stiadtebauliche Zielvorstellung verdeutlicht werden soll.

Die vereinzelt eingetragenen Bautiefen gelten fir alle Gebiude innerhalb

einer Housreihe.

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind gértnerisch anzulegen und

davernd zu unterhalten.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen zwischen Baugrenze und Stra-
Benbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht als Einfahrt oder als Stellplatz-
flachen benttigt werden, als Ziergérten anzulegen.

Bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplétze wird die Zahl der
Stellpldtze auf 1 : 1,5 je Wohneinheit festgesetzt. Hiervon sind 0,3 Stell-
platze je Wohneinheit als &ffentliche Stellpldtze nachzuweisen.
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