Stadtplanungsamt ' Mannheim, 19. 11. 1979

Bebauungsplan Nr. 87/15;
Erholungsgebiet "Rheinauer
See"

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

R&umlicher Gelfungsbefeich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt den Bagger-

seée Rheinau und die an den See angrenzenden Fl&chen, sowie die Sport-

anlage des Sportvereins Rot-WeiB-Rheinau. Insgesamt hat das betroffe-
‘ne Gebiet die GrdBe von rund 42,7 ha. im Norden wird der Planungs-—
bereich von dem geplanten Wohngebiet"Rheinauer See" und der Fro-
beniusstraBe, im Osten von der Bebauung enﬁlang der Karl-Peters-
Strage und der B 36 und .im Westen von bisher landwirtschaftlich ge-
nutzem Geld&nde im Bereich der Rohrhofer StraBe begrenzt. Im Siliden
bildet die Gemarkungsgrenze Briihl - Rohrhof die Grenze des Planungs-.

bereiches.

Gegenwdrtige Nutzungen innerhalb‘des‘PlanungsbereiChes_

Der Baggersee ist nach dem 2. Weltkrieg durch Kiesausbeutung ent-
standen. Bei den den See umgebenden Fldchen handelt es sich um Brach-

land.

Nutzuné angrenzender Fldchen

Im Siiden und Westen, also auf Briihl-Rohrhofer Gemarkung, schlieBen im
Gewann "Links der Rohrhofer StraBe" Ackerfléchen, sidlich hiervon
Wohnbaugrundstilicke und im Gewann "Rennerswald" Gewerbeflichen mit
anschlieBendem Buschwald und Brachfldchen an. Im siidéstlichen Be-
reich liegt ein-Verbréuchermarkt, der mit seinem Parkplatz und

- kleinen Griinbest&dnden unmittelbar an den Geltungsbereich grenzt.
Fﬁr das Gebiet im Norden zwischen der Bebauung an der Gustav—Nach—
tigal-StraBe bzw. Frobeniusstraﬁe und dem Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ist ein besonderer Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen, mit dem dieser Bereich als Wohngebiet ausgewiesen wurde.
Die Ostliche Begrenzung bilden gleichfalls Wohnbauflichen und die
B 36.



Fléchennufzungsplan und bestehende Bebauungsplédne

Im Fldchennutzungsplanentwurf ist der Bereich westlich der Gerhard-
Hauptmann-Schule als Wohnbaufldche vorgesehen. Die Fldchen silidlich

des Sees sollten als Griinfldche gestaltet werden.
Qualifizierte Bebauungsplédne bestehen filir den Planungsbereich nicht.

Grundbesitzverhdltnisse
Die Fldchen sind mit ca. 32 ha im Besitz der Erbengemeinschaft

Schweikert/Man hardt, die restlichen Flichen befinden sich im Ei-

gentum der Stadt.

‘Ziele und Zwecke der Planung
Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flir die Errichtung eines Freizeit- und Erholungsgebietes geschaffen

werden. Dabei ist der iilberwiegende Teil des Planungsgebietes als

landschaftliche Ruhe= und Erholungszone vorgesehen. Eine landschaft-
liche Rahmenpflanzung vor allem im Bereich der Gemarkungsgrenze,
StraBen, BOschungen und Aufforstungen von 0dland im AnschluB an das
Industriegeldnde der Firma Mohr & Federhaff, ein entsprechendes
Wegenetz mit Anbindung an die Rheinauen in Verbindung mit Aussichts-
und Ruhepl&dtzen, sowie Liegewiesen solien die harmonische Funktion

der Erholung unterstreichen.

"Die Planung sieht eine Konzentrierung der Intengivzonenauf wenige
Bereiche vor. Die VerkehrserschlieBung erfolgt jeweils von vorhande-
nen bzw. geplanten StraBen, so daB das Planungsgebiet nicht unndtig
durch neue StraBen belastet wird. Die Planungsidee geht davon aus,
eine gute Synthese zwischen Landschaft, Bebauung und Freizeit zu
schaffen. Die im Plan dargestellte Form und der Verlauf der rund

14 ha grofBen Waséerfléche bildet den Hauptschwerpunkt der gesamten
Anlage. Der See ist im gr&Ben Bereich ﬁbér 20 m tief. Der Wasser-
spiegel f&llt und steigt je nach Grundwasserstand im Mittel 1 m
bis 1,5 m. Das Wasser ist von hervorragender Qualitdt. Die Ufer
werden aus diesem Grunde flach ausgebildet und mit natiirlicher Ve-

getation bepflanzt und begriint.

Am Sidufer des Sees ist ein Néturschutzgebiet zur Erholung und

zum Schutz wertvoller Diinenvegetation und Kleinlebewesen vorgesehen.



Die Sportanlage Rot-WeiB-Rheinau bekommt einen tieferliegenden

Rasenspielplatz mit entsprechenden Steh- und Sitzstufen. Die im
Zusammenhang mit dem Sportbereich und dem geplanten Freibad ent-
stehenden Parkpl&dtze und Umkleidegeb&ude werden vom Sportverein

mitgenutz und bewirtschaftet.

Am Siidrand des Erholungsgebietes ist die Errichtung von max.
210 Freizeithdusern vorgesehen. Die Hduser werden in Gruppen zu
je 1o Stilick als Einheit zusammengefaBt und in Holzbauweise mit

Pult- oder Satteldach, einheitlich je Wohneinheit, erstellt.

Eine Tennisanlage mit Tennispl&dtzen, Halle, Restaurant sowie
eine Reitanlage mit Reithalle und Parkplédtzen runden die Anlage

harmonisch ab.

Verkéhrserschlieﬁugg

Die Verkehrsanbindung des Erholungsgebietes, d.h. in erster Linie
die Zufahrt zu den Sammelparkpl&tzen, erfolgt von der Rohrhofer
StraBe im Westen und von der FrobeniusstraBe im Norden aus. Fer-—

nér ist eine Zufahrt iliber das Geldnde des im Siiden vorhandenen

Verbrauchermarktes vorgesehen. Das Fahrwegenetz innerhalb des Ge-
bietes ist so angelegt, daB Durchgangsverkehr nicht entstehen kann.
Eine direkte Fahrverbindung zu dem im Norden geplanten Wohngébiet

"Rheinauer See" ist nicht vorgesehen.

Fldchen, Wohnungen und Einwohner _
GroBe des Planungsgebietes . ca. 42,70:ha

vorhandene Sportanlage Rot-WeiB-Rheinau

mit Parkpl&dtzen ca. _2,1oﬁha
ﬁfweiterung der Sportanlage ca. 1,15 ha
Freibad und Liegewiése ‘ ca. 2,15 ha
Reitanlage mit Geb&duden und Freianlagen ca. 1,80 ha

Geldnde fir die Freizeithduser mit privatem

. Griin _ ca. 7,65 ha

geplantes Naturschutzgebiet ' ca. .1,05 ha
Tennishalle, Cafe, Freizeiteinrichtungen

einschl. privater Freifldchen ca. 1,50 ha



Parkplatze ca. 0,25 ha
privates Badegeldnde ca. 1,25 ha
Spielflé&chen ca. 0,40 ha
Wasserfldche (Baggersee) ca. 14,00 ha
offentliche Griinfldchen und Wege ca. 9,40 ha

Wochenendhduser (Wohnfldche max. 45 gm) fiir

ca. 600 erholungsuchende Personen ca. 210

/ Dieser Begriindung sind als Anlage "1 die Zﬁsammenstellung der der
Stadt durch die MaBnahme voraussichtlich entstehenden, iliberschldgig

/  ermittelten Kosten und als Anlage 2 ein Ubersichtsplan beigefiigt.

B e cker
Stadtdirektor



STADTPLANUNGSAMT ‘ : _ Mannheim, den 19.11.1979

Bebauungsplan Nr. 87/15;
Erholungsgebiet "Rheinauer
See"

Anlage 1 zur Begriindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Zusammenstellung der der Stadt bei der Realisierung der MaBnahme

voraussichtlich entstehenden, iiberschldgig ermittelten Kosten:

Tiefbauamt

StraBenbau ; ca. 1.500.000 DM

Kanalbau Ga.. 500.000‘DM 2.000.000 DM
Grinfl&dchenamt

38.000 m? offentliche

Griinfldche a, . 25 DM/m? . ca. 950.000 DM

Zuschlag fiir stark befestig-

te Wegefldchen am silidlichen

Parkplatz, 3.000 m? .Zufahrts-

und Parkplatzflédche a.

25 DM/m? ca. 75.000 DM

Strandbadfldche einschlieBlich

Unterwasserbdschung etc. .
37.500 m? .a. 25 DM ca. ~937.500 DM 1.962.500 DM

Stadtwerke (SMAf

Wasserver sorgung : 300.000 DM

20 kV-Kabelverlegungen 450.000 DM

1 kV-Kabelverlegungen . 270.000 DM

22 NS-Verteiler erstellen 75.000 DM

ca. 250 Hausanschliisse 305.000 DM
5 Trafostationen ' 360.000 DM 1.760.000 DM
/7té( {5{2{'"_—_—— 5.722.590 DM

Diebd1ld

Stadtbaudirektor



Anlage 2 zur Begriindung des

87/15;

Bebauungsplanes Nr.

Vogelslong

Mannheim, 79.77.7979
Stadtplanungsamt

Becker
Stadtdirektor
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