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STADT MANNHEIM :

STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN

SUDLICH DER GERHART-HAUPTMANN-SCHULE

IN MANNHEIM-RHEINAU
TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 87/15

MASSTAB 1:1000 NR.87/15a
VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG

Der Technische Ausschull hat die Aufstellung des | @ 22 05. 1984
Bebauungsplanes beschlossen. e
BEKANNTMACHUNG s -
Der Aufstellungsbeschlu8 fur den Bebauungsplen | ™ 6. 07. 1984
wurde gemdfl § 2 (1) BBouG ortsublich bekanntge-

macht.

BURGERBETEILIGUNG M 6.07. 1984 _\
Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und i

Zwecke der Planung gemafl § 2a BBauG ortsiiblich 9 0% wos

bekanntgemacht. | bis 20.07. 1984
BEBAUUNGSPLANENTWURF

Nach der Burgerbeteiligung und der Anhsdrung der | 9T 17 51 1985
Trager offentlicher Belange hat der Technische

Ausschull dem Entwurf in der Fassung vem

zugestimmt und die dffentliche Auslegung der Pla-

nung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG :

Der Entwurf dieses Bebouungsplanes mit beigefig- | 26.01. 1985
ter Begrindung hat nach ortsublicher Bekanntma- vom 4. 02. 1985
chung fur die Daver eines Monats gemaB § 2a (4) bis 4. 03. 1985
BBouG ausgelegen. -

AP e e e e o e S P B

Der Gemeinderat hat den Bebouunasplan gemsf F’m

§ 10 BBauG nach Prufung der vorgebrachten Be - 2 1. MAI 1985
denken und Anregungen ols Satzung beschlossen.,
INKRAFTTRETEN S
Durch ortstbliche Bekanntmachungem_ . -

ist der Bebauungsplan am Tage der Versffentlichung ‘ 08 NOV. 1985
gemdl § 12 BBcuG rechtsverbindlich geworden.

IV

DER OBERBURGERMEISTER

| MANNHEIM , 11 APK. 1985 | MANNHEIM, 11 APR. 1985

STADTPLANUNGSAMT

LJV’ LISV~

STA ET DIREKTOR

BEARBEITET: PLANUNGSGEMEINSCNAFT LINDEMAKN UND LINDNER MANNHE IM
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ ¢ Abs. 1, 2 und 7 BBauG in Verbindung mit § 73 LBC)

Wohnbaufld che
Reines Wohngebiet
Grundfldchenzahl
Geschof¥flachenzahl

I

Geschofzahl zwingend zB.
Offene Bouweise

Satteldach

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhd user zuldssig

nur Einzel- und Doppelha user zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

Baulinie

Baugrenze

Straflenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Offentliche Grunfla che

Geschofizahl , Hochstgrenze

Fldche fur den Gemeinbedarf ﬂ Kindergarten

Spielplatz

B& ume zu erhalten

B&ume zu pflanzen

Umgrenzung von Fldchen fur Stellplatze und Garagen
Garage DGa
Grenze des rd umlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

neue Straflenhshe

Firstrichtung

Einfriedigung cbweichend von der Grundstiucksgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

siehe schriftliche Festsetzung Nr. 7.1

siehe schriftliche Festsetzung Nr. 1.4
siehe schriftliche Festsetzung Nr. 15c

Flache fir Versorgungsanlagen
Trafostation

Mullbehalter

Doppelstockgarage
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2. ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Grundstucksarenze
—— — vorgeschlogene Grundstiucksgrenze
aufzuhebende Grundstucksgrenze
Gehwegfld che

Parkstreifen

Straflenbegleitgrin
® Pfosten zur Abgrenzung nicht befchrbarer Fuliwege
nb nur befahrbar fur Not- und Rettungsfahrzeuge

— s e G€Markungsgrenze

IIH l || Bsschung

B Parkbuchten
100,00 neue Gelandehohen
100,00 vorhendene Geld ndehshen
U Die mit U gekennzeichneten Wege sind so zu befestigen, dafl ein

Befahren mit Kfz-Fahrzeugen maglich ist,
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1.}

1.2

1.3

1.4

a)

SCHRIFTLICHE FESTSET ZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ ? Abs. 1 Nr. 1 BBauG) -

(§ 3, Abs. 2 BauNVQ)
zuldssig sind Wohngebsude

Ausnahmen nach § 3 Abs, 3 BauNV O sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zuldssig.

(§ 3, Abs. 4 BauNVQ)
Auf jedem Grundstuck sind hochstens 2 Wohneinheiten zuldssig.

(§ 2, Abs. 1 Nr. 3 BBauG)
Crolle der Grundstucke

Bei Hausgruppen (Reihenhdusern) wird eine Grundsticksmindestbreite
von@ = 6,00 m bzw, = 8,00 m festgesetzt.

Bei Doppelhéusern ist pro Houseinheit eine Grundsticksgrsfe von
mindestens 320 qm einzuhclten.

(§ 73, Abs. 7 LBO)
Hshe der boulichen Anlagen

Die Sockelhshe der Gebtude, gemessen zwischen Oberkaonte Keller-
decke und Oberkante Gehweg darf nicht 0,75 m uberschreiten.

Bei 2-geschossiger Bebauung darf die Hihe der Bauksrper, gemessen
zwischen Schnittpunkt Dachhaut und Auflenkante Wand, b Gehweg-
hinterkante (bezogen auf die Hausmitte der jeweiligen Hauseinheit)
6,60 m nicht Uberschreiten.

Bei der mit(C) gekennzeichneten, zweigeschassigen Bebauung darf -
die Hohe der Bauksrper, gemessen zwischen Schnittpunkt Dach-
haut und AuBlenkante Wand, ab Gehweghinterkanten (bezogen
auf die Hausmitte der jeweiligen Hauseinheit) 3,60 m nicht
Uberschreiten.

Im Gebiet mit GRZ 0, 3 darf die Gebdudehshe auf der
Straflen zugewandten Seite, gemessen zwischen
Schnittpunkt Dachhaut und Auflenkante Wand, 4,00 m
Uber der Gehweghinterkante nicht Ubersteigen,

STRASSE

_ GARTEN
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3.1

3.2

BAUWEISE (59, Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Ausnchmsweise kdnnen

strallenseitige Baugrenzen und Baulinien mit untergeordneten Bouteilen
um 1 /3 der festgesetzten Vorgartentiefe Uberschritten werden.
(§ 23 (2) und (3) BauNVO und § 31 (1).BBauG).

(§ 9, Abs, | Nr, 4 BBauG)
GARAGEN , NEBENANLAGEN

Soweit keine anderen Festsetzungen getrof fen sind, ist auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksfldchen die Errichtung von Garagen im Sinne

des § 12 Abs. 6 BauNVQ, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNV Q).

Ausgenommen sind Pergolen und Renkgeriste.

Der Abstand zwischen Hinterkante - Gehweg und Vorderkante - Garage
mufl mindestens 5,00 m betragen.
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4.1

a.1

s

2.3

5.4

i

Grunordnung (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BBauG)

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen Boaugren ze wund
StraBenbegrenzungslinie sind, soweit sie nicht als Einfahrten oder als
Stellplatzflachen benstigt werden, als Ziergdrten anzulegen. Im Bereich
von StrafleneinmUndungen (jeweils 10 m, gemessen von der straBenseitigen
GrundstUcksecke) darf die Bepflanzung eine Hshe von 0,80 m nicht Uber-
schreiten.

a)

c)

(8 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LRO)
FESTSETZUNGEMN GESTALTERISCHER ART

Reihen- und Doppelhtuser mussen in Dachform, Traufhshe, Traufausbil-
dung und Material der Auflenwiénde und der Dechdeckung einander an-
gepallt werden und bleiben.

Satteldd cher sind mit einer Neigung von 35° - 45° 2y versehen.

Bei asymetrischen Sattelddchern dorf die Summe der Neigungswinkel
eines Daches 90° nicht uberschreiten.

Bei aneinandergebauten Hausgruppen sind die Dachneigungen aufeinan-
der abzustimmen.

Einfriedigungen sind auf der StraBenseite und gegen &ffentliche Bereiche
untereinander anzupassen.

Zuldssig sind:

Hecke, Hohe =0,.80m

Bei den Doppel- und Reihenhdusern sind an den gemeinsamen Grundstiicks-
grenzen Sichtschutzwi nde bis zu 2,00 m Hshe und bis zu einer Tiefe von .
3,00 m, gemessen ab riickwirtiger Gebaudeflucht, zulassig (§ 23

Abs. 3 BauNVO).

Zugelassen sind Dachaufbauten bis zu einer Gesamtbreite von 1/2 der
Gebaudelange. Die Hohe der Veorderwand der Dachaufbauten darf ge-
messen zwischen Schnittlinie Dachhaut des Gebdudes und Vorderwand
des Dachaufbaues sowie Schnittlinie Dachhhaut des Dachaufbauves und
Vorderwand des Dachaufbaues max. 1,50 m betragen. Zuldssig sind nur
Einzelgauben, '
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Zuldssigkeit von Brennstoffen (§ 9 Abs. 1

Nr. 23 BBauG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen in neu zu errichtenden
Feuerstdtten und deren spdteren Umbau oder deren spiteren Erweiterung
keine festen oder flUssigen Brennstoffe sowie Abfdlle aller Art weder zu
Heiz- und Feuerungszwecken, noch zum Zwecke der Beseitigung ver-

brannt werden.

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem, naturbelassenem Holz

als Brennstoff zuldssig.

(Eingeschrinktes Verbrennungsverbot)

GENEHMIGUNGSVERMERK

Genehmigt
Karlsruhe. ... ...
Hegierungsprasidium

Karlsruhe

BESTATIGUNGSVERMERK
Die Rechtsverbindhchkeil des
Bebauungsplanes wird hiermit

08 H(l\.’ 1985

bestatigt.

Mannheim,

':itcicit Man nheim \
3HUVernft}nqsamf

s

NAPE2N

Die Ubereinshmmung der durch

N |

Raster

avfgehellten Darstellung der bestehernden
Grundstucke und Gebaude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 1 3 1684

wird bestangt.

Masaheio, den §4. & B9

Vermessun

— Fath
udmmenrw«v"r,kf.p

amt




LEGB_87_15a Rechtskraft: 08.11.1985

7 ¥

1

1

UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

Auf den mit X gekennzeichneten Baufldchen sind bei solchen Bautei-
len, die einer Wohnnutzung dienen, (Neubau bzw. Umbau) besondere
bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. Der
Nachweis der Wohnruhe ist durch den Einbau von Schallschutzfenstern
mit entsprechenden Luftungen zu erbringen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)
Diese Festsetzung bezieht sich auf das 1. Obergeschof.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die vereinzelt eingetragenen Bautiefen gelten fur alle Gebdude inner-
halb einer Hausreihe.

Die Aufteilung der StraBenprofile ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes.

Die im StraBenraum eingetragenen Standorte der zu pflanzenden Bdume
haben nicht die MaBhaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Festsetzun-
gen. -

Bei der Eintragung der Bauksrper handelt es sich um eine unverbind-
liche Darstellung, mit der die stadtebauliche Zielvorstellung ver-
deutlicht werden soll.

Bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellpldtze wird die Zahl
der Stellplétze auf 1: 1,5 je Wohneinheit festgesetzt. Hiervon sind 0.3
Stellpldtze je Wohneinheit als sffentliche Stellpldtze nachzuweisen.
Stellplatze sind im Vorgartenbereich zuldssig, soweit die Hafte der
Grundsticksbreite nicht Uberschritten wird.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind gdrtnerisch anzulegen
und dauernd zu unterhalten.

Durch StraBenhebung erforderliche Bsschungen sind auf den Grundstucken
zu dulden.
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