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A

PLANZEICHENERKLARUNG

Beschlussanlage 03

Planzeichen gemaR Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsschablone:

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie

(§ 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Allgemeines | Geb&dudehdhe | Grundflachenzahl /|Geschossflachenzahl / |Bauweise Dachform
Wohngebiet | maximal max. Grundflache |Zahl der Vollgeschosse
WA GH1 |GH2 |GRZ GRz GFZ / Voligeschosse |abweichend/ | Einzelhaus |Flachdach,
§19(2) |mit Uberschr. nach offen Doppelhaus|flach gen.
BauNVO|§ 19(4) BauNVO Hausgruppe|Pultdach
1a 10,50m|16,0m | 0,55 0,85 1,9/IV a E,D,H FD, PD
1b 10,50m|16,0m | 0,45 0,80 16/1IV a E,D,H FD, PD
2a 10,0m 0,3 0,45 Il o E,D,H FD, PD
2b 10,0m 0,4 0,6 Il o E,D,H FD, PD
2c 10,0m 0,35 0,53 I o E,D,H FD, PD
3a 10,0m 0,3 0,45 Il o E,D FD, PD
3b 10,0m 0,4 0,6 Il o} E,D FD, PD
4 7,0m 0,3 0,45 Il o E,D FD, PD
——t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (ST), Carports und Stellplatze (CP), Garagen, Carports und
Stellplatze (GA), Tiefgaragen (TG)
(§ 12 BauNVO)

Flachen ohne Nebenanlagen (siehe auch Ziffer 4.3.4)

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

offentlicher Gehweg

StraRenbegrenzungslinie (Abgrenzung der &ffentlichen Verkehrsflachen)

private Verkehrsflache (siehe auch Ziffer 9)

privater FuBweg (siehe auch Ziffer 9)

private Flache besonderer Zweckbestimmung: Besucherstellplatze

6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache (siehe auch Ziffer 9)

privater Kinderspielplatz (siehe auch Ziffer 9)

7. Anpflanzen oder Bindung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (siehe auch Ziffer 11.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (siehe auch Ziffer 11.2.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (siehe auch Ziffer 8)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Larmschutzwand / -wall mit Hohenangabe tber Bezugspunkt
hier: 2,0m Hohe Uber Bezugspunkt (siehe auch Ziffer 10.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
hier: Grenze zwischen Larmpegelbereich Il und llI (siehe auch Ziffer 10.2.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Orientierungswertlinie (siehe auch Ziffer 10.2.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flache innerhalb der an der Ostfassade keine 6ffenbaren Fenster zu schutzbedurftigen
Nutzungen zul&ssig sind (siehe auch Ziffer 10.2.2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

; [:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. Hinweise

%709

StraRenhéhe in Metern tber Normalnull
hier: 97,09m GNN

£2 4

Hochpunkt StralRe

¥

Tiefpunkt StraBe

Hauptversorgungsleitung Gas (Gashochdruckleitung) unterirdisch (Bestand)

10. értliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

FD/PD (Féa;:;iabcsh Qﬂ::h1 gl_eéwgi)gtes Pultdach, Dachneigung bis 10°
B BAUPLANUNGSRECHTLICHE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Beschlussanlage 04
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 1 BauGB

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvVO
Zulassig:

- Wohngebaude

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

- Nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

Nicht zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften § 1 Abs. 5 BauNVO

- die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen § 1 Abs. 6 BauNVO
gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO

Hinweis:

Zur Aufnahme der Nutzungen siehe Ziffer 10.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Hoéhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO
Bezugspunkt fur die Gebaudehéhen: 97,30 m UNN

Die maximalen Gebaudehéhen (GH) sind als
Hochstgrenze Uber dem festgesetzten Bezugspunkt
festgelegt.

Die maximale Gebaudehdéhe kann durch Treppenhauser um bis zu
1,0m Uberschritten werden. Weiterhin kann die maximale
Gebaudehdhe durch technische Anlagen sowie durch Anlagen
regenerativer Energien um bis zu 1,50m Uberschritten werden
wenn diese um die Héhe der Anlage zur Traufkante zurtickversetzt
angeordnet werden.

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvVO

In der Nutzungsschablone durch Einschrieb als Héchstgrenze
festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

In der Nutzungsschablone durch Einschrieb als Héchstgrenze
festgelegt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gibt die maximale Anzahl
an Vollgeschossen tber dem Bezugspunkt (97,30 m GNN) an.

Geschossflachenzahl (GFZ2) § 20 BauNVvVO

In der Nutzungsschablone durch Einschrieb als Héchstgrenze

festgelegt.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise § 22 BauNVO

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen
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errichtet. Die Ladnge der Hausformen darf héchstens 50m betragen.

3.1.1WA 2a, 2b und WA 2¢c

Einzelhduser, Doppelhauser, Hausgruppen zulassig

3.1.2WA 3a, WA 3b und WA 4

3.2

3.3

4.1

4.2

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise wird entsprechend der offenen
Bauweise festgesetzt, jedoch sind Baukoérper Uber 50m
Gesamtlange zulassig.

WA 1a, WA 1b
Einzelhauser, Doppelhauser, Hausgruppen zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baulinien und
Baugrenzen bestimmt.

Terrassen sind auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen, bis maximal 2,0m Uber die Baugrenze hinaus,
zulassig.

Vordacher von Gebadudezugdngen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, bis maximal 1,0m Uber die
Baugrenze hinaus, zulassig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE
UND GARAGEN

Flachen fiir Stellpldatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur in den jeweils
ausgewiesenen Flachen, innerhalb  der  Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in den unter Ziffer 4.3 definierten Bereichen
zuldssig.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind nur in den jeweils ausgewiesenen Flachen sowie
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig.

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 12 BauNVO

§ 12 BauNVvVO
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4.3 Nebenanlagen § 14 BauNVvVO

431WA1

Zulassig:

- Einhausung TG-Zufahrt

- Beidseitig der TG-Zufahrt: je ein Giberdachter Stellplatz sowie ein
Treppenaufgang

- ein offener Stellplatz entlang jedes Gebaudezuganges von der
Ringstralle aus

- Je Gebaudezugang von der Rohrhofer Strale:
- zwei Mullabstellrdume bis jeweils max. 25cbm umbauten Raum
- oder ein Mullraum bis max. 50cbm und ein Fahrradraum bis

max. 25cbm umbauten Raum

- Nebenanlagen, sofern Gebaude, auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen nur als Geratehiitten in Holzbauweise bis
max. 10cbm umbauten Raum

- Je Wohneinheit der im Erdgeschoss gelegenen Wohnungen ist
nur eine Geratehutte zuldssig. Diese Nebenanlagen sind im
Bereich zwischen Gebdude und Larmschutzwand anzuordnen.

4.3.2 WA 2, WA 3und WA 4

Zulassig:

- Je Grundstlick maximal eine Geratehutte

- Nebenanlagen in den Gartenbereichen der straRenabgewandten
Seite

- (Bei Grundsticken mit mehr als einer Grundstiicksgrenze
entlang der Verkehrsflachen gilt die gegeniber der Zufahrt
liegende Seite als straRenabgewandt.)

- Nebenanlagen, sofern Gebaude, auf den nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen nur als Geratehltten in Holzbauweise bis
max. 10cbm umbauten Raum

- Eingehauste Mullbehéalterstandorte in den Gartenbereichen der
straBenzugewandten Seite

Im WA 4 sind Nebenanlagen zudem nur innerhalb der Flache, die
durch Verlangerung der nérdlichen und stdlichen Gebaudeflucht
entsteht, zulassig.

Nicht zulassig:
- Nebenanlagen in den Gartenbereichen der straBenzugewandten

Seite, mit Ausnahme von eingehausten Mullbehalterstandorten

4.3.3 Private Griinflachen

Zulassig:
- Spielgerdte in den Griunflaichen mit Kennzeichnung:
Kinderspielplatz

Nicht zulassig:
- Alle weiteren Nebenanlagen

4.3.4 Flachen ohne Nebenanlagen (im WA 2a, WA 2c¢, WA 3a und WA 4)
In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind
keinerlei Nebenanlagen zuléssig. Sie sind von jeglicher Bebauung
frei zu halten.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
WOHNGEBAUDEN

51 WA 2und WA 3
- maximal eine Wohnung je Gebaude
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5.2

6.1

6.2

WA 4
- maximal eine Wohnung je Doppelhaushalfte
- maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus

FLACHE FUR DIE RUCKHALTUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER

Flachen fur das Parken, Zufahrten, Wege und Terrassen sind mit
wasserdurchldssigen Materialien herzustellen oder in die
angrenzenden Grunflachen zu versickern.

Die privaten Verkehrsflachen sind in die angrenzenden Griinflachen
zu versickern.

WA 1

Das im WA 1 anfallende Niederschlagswasser ist in
Retentionszisternen zu sammeln oder auf dem eigenen Grundstiick
zu versickern.

Ein Notlberlauf von den Zisternen und den Retentionsflachen in
den Schmutzwasserkanal ist zuldssig.

WA 2, WA 3 und WA 4

Das im WA4 sowie im WA 2a und WA 3a in den Grundstlicken
entlang der StraBe Am Rheinauer See anfallende Niederschlags-
wasser ist in Retentionszisternen zu sammeln oder auf dem
eigenen Grundstiick zu versickern.

Das in den Ubrigen Grundstiicken des WA 2a und WA 3a sowie in
den Grundsticken des WA 2b, 2c und 3b anfallende
Niederschlagswasser ist den gekennzeichneten Flachen zuzuleiten
und zu versickern.

Ein NotlUberlauf von den Zisternen und den Retentionsflachen in
den Schmutzwasserkanal ist zulassig.

PRIVATE GRUNFLACHEN
Die privaten Griunflachen sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen

und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind Flachen fir
Wege und Spielplatze. (siehe auch Ziffer 4.3.3)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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8.1 Planinterne MaRnahmen

8.1.1MafRnahme 1: Zauneidechse
Anlage weiterer Fortpflanzungs- und Ruhestatten am Rand des
Plangebietes
Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit M1
festgesetzten MaRnahmenflachen ist je eine Anschittung von
grabbarem Bodenmaterial auszubringen. Es ist je eine ca. 10 m
lange, 5 m breite und 2 m hohe Verwallung herzustellen.

8.1.2Maflnahme 2: Zauneidechse
Dauerhafte Optimierung des Erdwalls am Sidrand des Plan-
gebietes als Lebensraum
Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit M2
festgesetzten MaRnahmenflache ist ein Erdwall gemaf Ziffer 10.1.2
aufzuschitten und als Ersatzhabitat sowie Winterquartier fir
Zauneidechsen auszubilden.

Der bereits bestehende Wall ist in zwei Bereichen auf einer Lange

von jeweils 10 m folgendermaflen umzubauen:

- Die sldexponierte Bdschung ist mind. 1,20 m tief abzugraben
und mit einer Steinschittung aus FaustgroBen oder gréReren
Steinen neu aufzubauen. Hierfur sind ausschlieflich Natursteine
zu verwenden. Auf der Steinschittung ist kleinrdumig
nahrstoffarmer Sand aufzubringen. Auf der Béschungskrone, der
Larmschutzwand vorgelagert, sind tber die gesamte Lange der
10m  Sand-/ Kies-Sandschittungen als  Eiablageplatz
aufzubringen.

- Am BéschungsfuR ist eine Gabione aus Natursteinen
einzubauen und mit einer Sandschittung zu hinterfullen. Die
Gabionen sind mit einer Natursteinschittung aus gebrochenem
Material und Totholz zu befillen. Unter der Gabione ist ein
verrohrter Sandtunnel zu integrieren.

Auf der restlichen, stidexponierten Boéschung ist auf einer Lange
von insgesamt ca. 80 m ein Mosaik aus Gehdlzen des Bestandes
sowie ggf. zuséatzlichen Neupflanzungen (Schlehe/ WeiRdorn,
Hainbuche, Heckenrose) und Magerrasenflachen aus
autochthonem Saatgut zu entwickeln.

Das Pflanzen von Baumen auf dem Wall ist nicht zul&ssig.

Bei der Umsetzung der MaRnahme ist eine Okologische
Baubegleitung erforderlich.

Pflege:
- ein- bis zweischirige Mahd einschlieBlich Abtransport des

Mahguts: Die Mahdtermine sind nach den
Lebensraumanspriichen der Zauneidechse zu richten. Bei jeder
Mahd sind Altgrasinseln, die insgesamt ein Viertel der zu
méahenden Flachen einnehmen, an wechselnden Stellen
belassen.

- Freihalten der Steinschittungen / Gabionenabschnitte von
dichten Bewuchs bzw. von Gehélzen

Die Umsetzung der MaRnahme ist nur von Mitte Mérz bis Mitte Mai
und von Mitte August bis Mitte September zulassig.
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8.1.3MaRnahme 3: Zauneidechse
Umesiedlung von Zauneidechsen
Vor Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen ist eine Umsiedlung der
Zauneidechsen durchzufuhren. Dazu sind bis zu funf adulte
Exemplare und bis zu 20 juvenile Tiere an den eidechsengerecht
gestalteten Erdwall im Stiden (MalBnahme 2) des Geltungsbereichs
zu verbringen. Die weiteren Individuen (bis zu 45 adulte und die
weiteren juvenilen Tiere) sind auf die Ersatzflaiche in
Mannheim-Seckenheim, Gewann ,Hausemer Feld*, (MalRnahme A)
zu verbringen. Die Umsiedlung hat in mehreren Durchgangen zu
erfolgen. Zur Umsiedlung von Jungtieren sind Kontrolldurchgange
bis in den August durchzufihren. Derzeit ist von einem
Umsiedlungsbedarf von rd. 50 adulten Tieren auszugehen.
Um zu vermeiden, dass die Flachen im Geltungsbereich wieder von
Eidechsen besiedelt werden, ist vor Beginn der Umsiedlung ein
Reptilienschutzzaun (ca. 60 cm Uber OK Geldnde, schwach
geneigt, Unterkante ca. 20 cm eingegraben oder angeschuttet) um
die Flache zu errichten und fur die Dauer der Bauzeit zu
unterhalten.

8.1.4Mallnahme 4:

MaRnahmen wéahrend der Bauphase

- In den Monaten Marz bis Ende September sind keine
Rodungsarbeiten zulassig. Auch die Rodung von Gestrippen hat
ausschlielich auRerhalb dieses Zeitraums zu erfolgen.

- Flache Senken, die im Zuge der Erdarbeiten entstehen und im
Frahjahr als Laich-platze fur Amphibien genutzt werden kénnten,
sind vor der Laichzeit zur Vermeidung von ,6kologischen Fallen®
zu beseitigen.

- Die Flache des Geltungsbereiches ist vor Beginn der Umsiedlung
mit einem Reptilienschutzzaun einzuzdunen und fir die Dauer
der Bauzeit zu unterhalten.

- Anhaufungen von grabbarem Boden- und sonstigem Substrat
auf Flachen, die Gber den Winter beseitigt werden sollen und
aufgrund ihrer Lage von Zauneidechsen erreicht werden
kénnten, sind vor der letzten Septemberdekade abzutragen.

- Sofern wahrend der Zeit, zu der Amphibien ihre Winterquartiere
aufsuchen (Mitte September bis Mitte Oktober), Graben zur
Verlegung von Kanadlen oder sonstigen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen offenliegen, sind diese alle zwei Tage
und unmittelbar vor der Verlegung von Kanalen bzw. der
Verfullung zu kontrollieren. Eventuell in den Graben befindliche
Tiere sind zu bergen und zu geeigneten Uberwinterungsstétten
im Bereich des Larmschutzwalles am Sidrand des
Geltungsbereiches zu verbringen.
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8.1.5Malinahme 5: Amphibien
Amphibiengerechte Gestaltung der StraBenentwésserung im Bau-
gebiet
Innerhalb des Planungsgebietes sind Flachbordsteine zu
verwenden. Gullyroste sind nur mit einem Strebenabstand von
maximal 1,6 cm zuldssig. In die Gullys sind Schlammeimer mit
gelochten Bdden einzuhéngen.

8.2 Planexterne MaRnahmen

8.2.1MaRRnahme A: Zauneidechse

Schaffung eines Ersatzlebensraumes fiir Zauneidechse

Auf dem  Flurstick Nummer 53798 der Gemarkung

Mannheim-Seckenheim im Gewann ,Hausemer Feld“ sind auf

17.000 am Flache folgende Aufwertungs- und

OptimierungsmaRnahmen durchzufiihren:

- Auflichtung von ca. 300 gm dichter Gehdlzbesténde

- Mahd von ca. 1.600 gm stark verfilzter Bereiche und Herstellung
offener Bodenstellen um die Steinschiittungen

- Herstellung / Ertichtigung von 25 Steinschittungen mit je ca.
4 gm Flache:
- Die Steine sind etwa faustgroR (einige Steine auch groRer,
nicht aber wesentlich kleiner) einzubringen.
- Fur die Steinschittungen sind ausschlieBlich Natursteine zu
verwenden.
- mindesten 3 der 25 Steinschittungen sind bis 0,5 m tief unter
das Niveau der stdlich an die Aufschiittung grenzenden Flachen
einzubauen; hierzu ist das Substrat zuvor auszuheben und im
Anschluss an die Steinschittung wieder anzuschutten.
- Auf mindestens 3 der 25 Steinschittungen bzw. im Bereich des
angeschitteten Erdreichs ist kleinrdumig néahrstoffarmer Sand
aufzubringen.

- In unmittelbarer Umgebung zu den Steinschittungen sind 15
Reisig- und Totholzhaufen mit je ca. 4 gm Fléche anzulegen.

- Anlage von 18 Kies-Sand-Linsen mit grabbarem Material mit je
ca. 6 gm Flache im Anschluss an die Steinschuttungen:
- nahrstoffarmes Kies-Sand-Gemisch aus natlrlicher Herkunft,
Kérnung 0/8
- Auftragsstérke mindestens 10 cm

- Optimierte Pflege der Flache:
Bei der Pflege der Flache ist zuklnftig darauf zu achten, dass
ausreichend grabbares Substrat  im Bereich der
Steinschiuttungen und Totholzhaufen vorhanden ist. Ggfs. sind
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die Bereiche jeweils im Frihjahr nach der Winterruhe und vor
Beginn der Eiablage mit grabbarem Substrat zu ergénzen.
Ebenso sind die Steinschittungen sowie die Reisig- und
Totholzhaufen bei zu starkem Aufwuchs regelmaRig
freizuschneiden, um eine Beschattung zu vermeiden und die
Funktion als Sonnenplatze zu gewahrleisten.

Eine unkontrollierte Ausbreitung von Gehdlzen ist durch eine
zweischirige Mahd zu verhindern. Abschnittsweise ist die
Entwicklung einer typischen Saumgesellschaft im
Ubergangsbereich zu Gehdlzbestanden anzustreben.

Bei jeder Mahd der Flache sind Altgrasinseln mit jeweils 5 x 5 m
Flache auszusparen. Die Lage der Altgrasinseln ist regelmaRig
zu wechseln.

Die Mahd ist mit einem Balkenmahwerk oder einem
Freischneider auszufthren. Das Mahdgut ist eine Woche lang
auf der Flache zu belassen und dann abzutransportieren.
Kleinere Anteile des Mahdguts kénnen an sonnenexponierten
Randern von Gehdlzbestanden dauerhaft abgelegt werden. Die
Anhaufungen sind in Abhangigkeit der FlachengréRe in ihrer
Zahl begrenzt und sind mit einer Lange von max. 2 m und einer
Breite von max. 1 m zulassig.

Monitoring und Risikomanagement

Im Rahmen des Monitoring und Risikomanagement fir die
MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechse ist vor Beginn der
Umsiedlung eine Bestandskartierung auf der Flache (Flurstiick
Nummer 53798) durchzufiihren. Im Weiteren ist im ersten, dritten
und funften Jahr nach der Umsiedlung eine Kontrollerfassung
durchzufiihren.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Die privaten Verkehrsflichen und privaten FulBwege sind
grundsatzlich als mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Leitungstrager sowie mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belastende Flachen festgesetzt.

Dartiber hinaus sind die privaten Grinflachen einschlieBlich der
privaten Kinderspielplatze, mit Ausnahme der als
MaRnahmenflachen gekennzeichneten Bereiche, als mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
gekennzeichneten Flachen (Leitungstrasse in der Grunflache sowie
sudostliche Ecke des WA 3b) werden als mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flache festgesetzt. Bei
Bedarf ist den entsprechenden Versorgungstragern Zugang zu
gewahren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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10. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VOR-
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN
IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
SOWIE DIE ZUM SCHUTZ ODER ZUR MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN
UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

10.1 Schallschutzwand / -wall

10.1.1 Entlang der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzten Linie, an der westlichen Grenze der festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete WA 1a, WA 1b und WA 2a ist eine
Larmschutzwand mit einer H6he von 3,0m Uber StraRenniveau der
Rohrhofer Stralle bzw. der Privatstrale (Flurstlicks-Nr. 25651/20)
zu errichten. Entlang der StraBe Am Rheinauer See (nach dem
Kurvenbereich) ist die Schallschutzwand auf 2,0m Hoéhe zu

reduzieren.

Alternativ. zu einer Wand ist auch die Anlage eines
Larmschutzwalles mit aufgesetzter Wand zuldssig wenn die
wirksame Abschirmkante nicht weiter als maximal 2,50m von der im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Linie in

Richtung Osten abruckt.

Ein weiteres Abriicken der wirksamen Abschirmkante von bis zu
maximal 2,0m ist zuldssig, wenn die Kronenhdhe des Walls bzw.
der Wandhéhe auf 3,50m (ber StralRenniveau der Rohrhofer

StralRe bzw. der Privatstrale erhéht wird.

Im Bereich der Gebaudezugédnge sind Unterbrechungen der
Larmschutzwand zulassig, wenn die Larmschutzwand oder
gleichwertige Anlagen (z.B. Mull- und Fahrradabstellrdume geman
Ziffer 4.3.1) luckenlos in 3,0m Héhe entlang der Zugénge bis an

das Gebaude herangefuhrt werden.

Weiterhin ist eine Unterbrechung im Bereich des geplanten
FuRweges zulassig, wenn die Larmschutzwand durch
Uberschneidung so ausgebildet wird, dass von der Rohrhofer
Stralle aus keine Sichtbeziehung in das Planungsgebiet erfolgen

kann.

Die bauliche Nutzung im Gebiet WA 1a und im nérdlichen WA 2a
ist erst zulassig wenn die Larmschutzwand entlang des WA 1a

realisiert ist.

Die bauliche Nutzung im Gebiet WA 1b und im stdlichen WA 2a
(westlich der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
ausgewiesenen Orientierungswertlinie) ist erst zuldssig wenn die
Larmschutzwande entlang des WA 1b und entlang des stdlichen

WA 2a realisiert sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
i.V.m § 9 Abs. 2 BauGB
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Die Schallschutzwand muss beziglich der Luftschallddmmung
(DLR) ein Schalldammmal von mindestens 24 dB aufweisen.

10.1.2 Im festgesetzten Bereich, innerhalb der als Malnahmenflache M2
festgesetzten Flache am sldlichen Rand des Planungsgebietes, ist
ein 2,0m hoher Larmschutzwall, ggf. mit Larmschutzwand, auszu-
bilden. Am 6&stlichen Rand ist die Wall- / Wand-Kombination auf
einer Lange von 30m auf 2,50m zu erhéhen.

Als Bezugspunkt fur die geforderten Héhen wird 97,30m UNN
festgelegt.

Die bauliche Nutzung im WA 2c ist erst zulassig, wenn diese
LarmschutzmalRnahme realisiert ist.

Die Schallschutzwand / der Wall muss bezlglich der
Luftschallddmmung (DLR) ein Schallddmmmal von mindestens 24
dB aufweisen.

10.2 Passive SchallschutzmaRBnahmen an den Geb&duden

10.2.1 In dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzten Bereich westlich und nordlich der
Orientierungswertlinie  sind  fur die  AuRenbauteile  von
Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der Luftschallddmmung nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989
einzuhalten.

Nach auRen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind
so auszufiihren, dass sie mindestens die folgenden resultierenden
Schalldamm-Male aufweisen:

Larmpegel- Erforderliches resultierendes Schallddmmmaf
bereich R’w,res des AuRenbauteils in dB
Aufenthaltsrdume in Blroraume
Wohnungen und ahnliches
I 30 30
i 35 30
\ 40 35

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit vom
Verhdltnis der gesamten AuRenfliche eines Raumes zur
Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu
korrigierten.
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In Raumen, die uberwiegend dem Schlafen (Schlaf- und
Kinderzimmer) dienen und in schutzbedlrftigen R&umen mit
sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch geeignete
technische MaRnahmen eine ausreichende Bellftung auch bei
geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Es koénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass geringere
Schallddmm-MaRe ausreichend sind. Der Nachweis kann auf der
Grundlage einer Einzelfallberechnung gemaR VDI-Richtlinie 2719
,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®
unter Bertcksichtigung des Geschosses, der Grundrissorganisation
und der Anordnung auf dem Baugrundstuck erfolgen.

10.2.2 Innerhalb des im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzten Bereichs im sudlichen allgemeinen Wohngebiet WA
2c sind an der Ostfassade der kunftigen Bebauung in den
Geschossen oberhalb des Erdgeschosses keine offenbaren
Fenster von Raumen mit schutzbedurftigen Nutzungen zuléssig.

10.23 Im WA 1a und WA 1b sind Freisitze (z.B. Balkone.
Dachterrassen) ab dem 1. Obergeschoss nur auf der Ostseite der
Gebaude zulassig.

11. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
SONSTIGER BEPFLANZUNG

Grundsatzlich ist bei der Pflanzung von Baumen zwischen den
einzelnen Baumen ein Mindestabstand einzuhalten, der dem
Abstand des Kronendurchmessers im ausgewachsenen Zustand
entspricht.

11.1 Bdume

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten
Baume sind gemaR der nachstehenden Art und Qualitat
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.

Abgéangige Baume muissen vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer
durch Neupflanzungen ersetzt werden.

Die im Plan dargestellten Baume kénnen um bis zu 50 m
verschoben werden. Die entlang der Stralenflachen festgesetzten
Baume koénnen dabei nur in paralleler Achse zur Strale
verschoben werden. Ein Mindestabstand zwischen den
Baumkronen von einem Kronendurchmesser im ausgewachsenen
Zustand ist einzuhalten.

- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 18-20 cm,
3 - 4 x verpflanzt

- Baumart: siehe Auswahlliste B1 (Baume 1) / je StraRenzug ist
eine einheitliche Baumart zu wéhlen
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11.2 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

11.2.1 Heckenpflanzung
In den zeichnerisch festgesetzten Flachen sind standortgerechte
Straucher gemaR nachstehender Art und Qualitdt anzupflanzen,
dauerhalft zu erhalten und zu pflegen. Es sind 2 Reihen im Abstand
von je 1,0m und Pflanzabstand in der Reihe von 1,0m zu pflanzen.

Abgéangige Straucher missen vom jeweiligen Grundsticks-
eigentumer durch Neupflanzungen ersetzt werden.

- Qualitat: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Strauch 125 - 150 cm bzw.
3 x verpflanzt, mit Ballen, Heister 125 - 150 cm
- Art: siehe Auswahlliste S (Straucher)

11.2.2 Begriinung der Grundsticksflachen
Die unbebauten Flachen der Uberbaubaren Grundstiicke, die nicht
zur ErschlieBung der Gebaude innerhalb des Baugrundstiickes
erforderlich sind oder als Kinderspielflachen gestaltet werden, sind
gartnerisch anzulegen und als dauerhafte Griinflache zu erhalten.

WA 1

Im WA 1 sind je angefangene 350 gm Grundstucksflache zudem
ein standortgerechter Laubbaum und mindestens zwei
standortgerechte Straucher gemaR nachstehender Art und Qualitat
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Abgéngige Baume und Strducher missen vom jeweiligen
Grundstickseigentiimer durch Neupflanzungen ersetzt werden.

WA 2, WA 3 und WA 4

Im WA 2, WA 3 und WA 4 sind je Grundstick mindestens zwei
standortgerechte Straucher und ab einer GrundstucksgréRe von
250 gm ein standortgerechter Laubbaum gemaR nachstehender Art
und Qualitat anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baume gemaR Ziffer 11.1 kénnen hierbei angerechnet werden.

Abgéngige Baume und Strducher missen vom jeweiligen
Grundstuickseigentimer durch Neupflanzungen ersetzt werden.

- Qualitat Baume: Stammumfang min. 16-18 cm, 3 x verpflanzt

- Baumarten: siehe Auswahlliste B2 (Baume 2)

- Qualitat Straucher: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Strauch 125 -
150 cm bzw. 3 x verpflanzt, mit Ballen, Heister 125 - 150 cm

- Straucharten: siehe Auswahlliste S (Straucher)

Im WA 4 sind Baumpflanzungen nur innerhalb der Flache, die
durch Verldngerung der nérdlichen und stdlichen Gebaudeflucht
entsteht, zuldssig.
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11.3 Artenauswahllisten

11.3.1 Artenauswahlliste B1 (Bdume 1)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Tilia cordata Winter-Linde

Die Verwendung von Sorten ist zulassig.

11.3.2 Artenauswahlliste B2 (Bdume 2)

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Malus in Sorten Apfel

Prunus in Sorten Kirsche, Pflaume etc.
Pyrus in Sorten Birne

Tilia cordata in Sorten Winter-Linde

11.3.3 Artenauswahlliste S (Straucher)
Die Auswahl enthélt heimische und Uberwiegend auch radikalen
Ruckschnitt vertragende Arten, die Wuchshéhen von max. 5 - 7 m
erreichen. Flachwurzelnde Arten, die fur die Uberpflanzung
unterirdischer  Leitungen geeignet sind, sind besonders

gekennzeichnet (fw).

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel (fw)
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Frangula alnus Gemeiner Faulbaum
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster (fw)
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide (fw)

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder (fw)
Viburnum lantana Wolliger Schneeball (fw)

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball (fw)
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C SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Beschlussanlage 05

Satzung gemaR § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
§1
Fassadengestaltung

Die Verkleidung der Fassaden mit glanzenden oder glasierten Oberflaichen, ausgenommen
Solaranlagen, ist unzulassig.

Aneinander gebaute Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsichtlich Materialwahl, Gestaltung,
Oberflachenstruktur und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

Aneinander gebaute Garagen und Carports, auch auf verschiedenen Grundstiicken, sind in
Bezug auf Materialwahl einheitlich zu gestalten.

Das Staffelgeschoss (siehe § 2) ist hinsichtlich Materialwahl, Oberflachenstruktur und
Farbgebung anders zu gestalten als die Gbrigen Fassadenflachen.

§2
Dachformen / Dachneigungen

Im Plangebiet sind Flachdacher und Pultdacher bis zu einer maximalen Neigung von 10°
zulassig.

Aneinander gebaute Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsichtlich Dachneigung einheitlich
zu gestalten.

Garagen und Carports sind generell nur mit Flachdach zulassig.
§3
Ausbildung der Deckung
Alle Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Flachen die mit
Photovoltaik- oder Solarelementen belegt sind und Flachen welche als baurechtlich zulassige

Terrassen genutzt werden.

Tiefgaragen, die nicht von baulichen Anlagen wie Gebaude, Terrassen, Stellplatze, Zuwege-
und Zufahrten Uberstanden sind, sind dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen.
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§4

Gestaltung der unbebauten Flachen

Im WA2, WA 3 und WA 4 sind in den Vorgartenzonen befestigte Flachen fur Stellplatze und
Zufahrten fur Garagen bzw. Carports je Grundstiick nur auf einer Breite von insgesamt 6,0m
zulassig. Die Ubrigen Flachen sind gemaR Ziffer 13.2.2 gartnerisch anzulegen.

§5

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzzdune bis max. 1,20 m Hoéhe und Hecken aus heimischen
Strauchern gemal Auswahlliste S (Straucher) - auch mit darin eingezogenen Maschen- oder
Knipfdraht bis max. 1,20 m Hoéhe - zulassig.

Die Pflanzung von Koniferen als Einfriedungen ist nicht zuldssig. Einfriedungen aus Metall- oder
Metallprofilblechen sind nicht zulassig.

Sichtschutzwande, zwischen den privaten Grundsticken von Doppelhdusern und

Reihenhauseinheiten, sind maximal bis 2,50 m vorspringend vor das Geb&aude sowie maximal in
einer H6he von 2,00 m zulassig.

§6
AuRenantennen
Parabolantennen sind nur auf dem Dach zulassig, falls dadurch die Empfangsméglichkeiten
nicht beeintrachtigt werden. Mehr als eine Parabolantenne oder Satellitenempfangsanlage je
Gebaudeeinheit ist unzulassig.
Freistehende Anlagen sind unzuldssig.
§7
Freileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
§8
Abstandsflachen

Fur die Ermittlung der Abstandsflachen gemaR § 5 Abs. 4 und 7 LBO ist das kiinftige Gelande
mafgeblich.

20
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D HINWEISE

1. BODENSCHUTZ

Gemalk Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg (BodSchG) sind bei der Planung und
Ausfiihrung von BaumaRnahmen und anderen Verdnderungen der Erdoberflache die
Belange des Bodenschutzes nach § 1 zu bericksichtigen, insbesondere ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

2. BODENVERUNREINIGUNGEN

Sollten bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen Auffélligkeiten im Boden
angetroffen werden, ist umgehend der Fachbereich fur Grunflachen und Umweltschutz,
Collini-Center, 68161 Mannheim, zu verstéandigen.

3. KAMPFMITTEL

Gemal dem Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 25.07.2007 und der
erneuten Bestatigung dieses Schreibens am 19.11.2013 bestehen innerhalb des
Geltungsbereichs keine Verdachtspunkte auf Kampfmittel.

Zudem ist das Gelande bereits weitgehend ausgehoben.

4. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten arch&ologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend bei der zustdndigen Stelle
(Reiss-Engelhorn-Museen, Ansprechpartner Hr. Dr. Klaus Wirth) oder der Gemeinde,
anzuzeigen. Die Fundstelle ist 4 Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehoérde einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DSchG).
Eventuell vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstdcke usw.) sind
unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Verédnderung als unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zustdndigen Stelle
(Reiss-Engelhorn-Museen, Ansprechpartner Hr. Dr. Klaus Wirth) vorzunehmen.

Die zustandige Stelle (Reiss-Engelhorn-Museen, Ansprechpartner Hr. Dr. Klaus Wirth) ist
vor Beginn der (Bau-)Arbeiten rechtzeitig vom Beginn der (Bau-)Arbeiten in Kenntnis zu
setzen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen.
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SCHUTZZONEN UNTERIRDISCHER LEITUNGSTRASSEN

In den Schutzzonen unterirdischer Leitungen ist flachwurzelnder Bewuchs mdéglich. Bei
geplanten AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich der Kabeltrassen ist zu beachten, dass
tiefwurzelnde B&ume einen Mindestabstand von 25 m zu den Versorgungskabeln
aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Kabel gemanl
,Merkblatt (ilber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
(Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen) gegen Wurzeleinwirkung zu
sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben.

PflanzmaRnahmen im Nahbereich der Betriebsmittel sind vorher mit den zusténdigen
Stellen abzustimmen. Laut DVGW-Regelwerk (Deutsche Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e.V.), Arbeitsblatt G 463 (Gasleitungen aus Stahlrohren fur einen
Betriebsdruck > 16 bar - Errichtung) durfen im Schutzstreifenbereich fur die Dauer des
Bestehens der Gasleitung keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasleitung
beeintrachtigen oder gefahrden.

Bzgl. der vorhandenen Gashochdruckleitung (DN 100) ist eine Schutzstreifenbreite von 4,0
m (2,0 m links und 2,0 m rechts der Leitungsachse) zu beachten. Gelandeveréanderungen
sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt. Baumpflanzungen im Bereich des
Schutzstreifens der Gasleitung sind unzuléssig.

SCHUTZ DER GRUNBESTANDE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* anzuwenden.

GRUNDWASSER

Bei erforderlichen Grundwasserabsenkungen ist im Vorfeld die Untere Wasserbehérde
(Fachbereich 67 der Stadt Mannheim) zu informieren.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern (§ 45b
Abs. 3 Wassergesetz Baden-Wirttemberg).

Die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBIl. Nr. 7 S. 157), Umweltministerium
Baden-Wiurttemberg (UM), Kernerplatz 9, 70182 Stuttgart, ist zu beachten.

Hiernach ist die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach- und
befestigten Grundstuicksflachen bis zu einer Flache von 1.200 gm von Wohnbebauungen
erlaubnisfrei gestattet. Bei einer Flache gréRer 1.200 gm muss dieselbe angezeigt werden.
Erlaubnispflichtig wird aber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser auch von
Wohnhausern, wenn Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen betroffen sind, sowie
wenn Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in dhnlicher Weise behandelten
kuper-, zink- oder bleigedeckten Dachern herfuhren. Sickerschachte sind nicht zulassig.
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10.

1.

VERKEHRSFLACHEN / STRASSENBREITEN

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Die angegebenen Strallenbreiten beinhalten immer die notwendigen Randeinfassungen.
Die Grenze der ErschlieBung ist damit immer als Hinterkante der notwendigen
Randeinfassung festgelegt.

Hinweis: Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 Abs. 1 und Abs.
2 BauGB die Eigentimer angrenzender Grundsticke das Anbringen von
Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der StraRenbeleuchtung
einschlieRlich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fir ErschlieRungsanlagen auf inrem Grundstiick zu dulden haben.

BAUMSTANDORTE

Die Standorte der zu pflanzenden Baume sind nicht standortgenau.

WEGERECHT DER STADT MANNHEIM

Im Plangebiet besteht ein Wegerecht der Stadt Mannheim (dingliches Recht fur die
offentliche Nutzung, eingetragen in den Baulastenblattern von Mannheim Nr. 3012 und
4890). Das Wegerecht stellt den Zugang von der Rohrhofer StralRe Uber die Zufahrt
(stdliche PrivatstralRe, Flurstiicks-Nr. 25651/20) zur Wasserski-Anlage sicher.

Die ungehinderte Zu- und Abfahrt bzw. der Zu- und Abgang tber dieses Flurstiick von und
zur Rohrhofer StraRe wird jederzeit gewahrt und das Verlegen von Leitungen gestattet.

Angrenzend an das Plangebiet besteht fur den Uferweg entlang des Rheinauer Sees, auf
den Flurstlicken 25651, 25651/5, 25651/30, 25651/31, ein Wegerecht der Stadt Mannheim
(dingliches Recht fur die 6ffentliche Nutzung, eingetragen im Grundbuch von Mannheim Nr.
101266).

Die Stadt Mannheim ist berechtigt, die durch das Grundstiick verlaufenden Wege als
Durchgang zu benutzen und durch die Allgemeinheit wie 6ffentliche Wege benutzen zu
lassen. Die Wege sind fur den ungehinderten Durchgang dauernd offen zu halten.
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12. STAFFELGESCHOSS

Ausgenommen im WA 4 ist, iber dem obersten Vollgeschoss ein weiteres Geschoss als
Nichtvollgeschoss (Staffelgeschoss < 75% der Grundfliche des unterliegenden
Geschosses) zulassig.

13. DIN NORMEN

Die fur die Festsetzungen relevanten, nicht o6ffentlich zuganglichen technischen
Regelwerke, die nicht verkiindet werden kénnen, kénnen beim Beratungszentrum Bauen
und Umwelt, Verwaltungsgebaude Collini-Center im Erdgeschoss, Collinistrale 1, montags
bis donnerstags von 8.00 Uhr bis 17.00 Uhr und freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
eingesehen werden.

- DIN 4109: Schallschutz im Hochbau

- DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen
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