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Zu diesem BPlan ist ein stadtebaulicher Vertrag erarbeitet.

Planfassung fiur die Ausfertigung

im AUT am 20.01.2015
im GR am 10.02.2015

Dieser Plan ist Bestandteil der Beschlussvorlage V 647 / 2014
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Informelle Planungsinformation

Offentliche Bekanntmachung der
informellen Planungsinformation

Beteiligung der Offentlichkeit
Planauslegung

Beteiligung der Behorden

Bezirksbeirat Rheinau 6ffentlich

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungs- und
Auslegungsbeschlusses

Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungs- und
Auslegungsbeschlusses wiederholt
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Planauslegung
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Mannheim, o

(§ 8 Abs.

(§ 2 Abs.
(§ 3 Abs.

(§ 2 Abs.
(§ 3 Abs.

(§ 3 Abs.

(§ 4 Abs.
(§ 4 Abs.

FACHBEREICH STADTPLANUNG ',/ / J,&_,.,.v
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Satzung gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO

IN MANNHEIM - RHEINAU

MASSSTAB 1:500
(siehe Mallkette)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem.§ 74 LBO Baden Wiirttemberg i.V. m. § 4 GemO)
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(Teilanderung / Ersetzung des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 87.15)
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INVESTOR: ‘
PLANVERFASSER:
Re2area GmbH
Ruiter StraRe 1 73734 Esslingen
S — T
Fax 0711 34 596 70 info@re2area.com

1% | STADTMANNHEIM®
Fachbereich Stadtplanung

Projektleitung: ~ Herr Becker
Frau Mergenthaler

Die Ubereinstimmung der bestehenden Flurstiicke

und Gebéaude innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplans mit dem Liegenschaftskataster
Stand vom 30.04.2014 wird bestati
: NS OB e e

Fachbereich Geoinformation
und Vermessung
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A

PLANZEICHENERKLARUNG

Beschlussanlage 03

Planzeichen gemaR Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsschablone:

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie

(§ 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Allgemeines | Geb&dudehdhe | Grundflachenzahl /|Geschossflachenzahl / |Bauweise Dachform
Wohngebiet | maximal max. Grundflache |Zahl der Vollgeschosse
WA GH1 |GH2 |GRZ GRz GFZ / Voligeschosse |abweichend/ | Einzelhaus |Flachdach,
§19(2) |mit Uberschr. nach offen Doppelhaus|flach gen.
BauNVO|§ 19(4) BauNVO Hausgruppe|Pultdach
1a 10,50m|16,0m | 0,55 0,85 1,9/IV a E,D,H FD, PD
1b 10,50m|16,0m | 0,45 0,80 16/1IV a E,D,H FD, PD
2a 10,0m 0,3 0,45 Il o E,D,H FD, PD
2b 10,0m 0,4 0,6 Il o E,D,H FD, PD
2c 10,0m 0,35 0,53 I o E,D,H FD, PD
3a 10,0m 0,3 0,45 Il o E,D FD, PD
3b 10,0m 0,4 0,6 Il o} E,D FD, PD
4 7,0m 0,3 0,45 Il o E,D FD, PD
——t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (ST), Carports und Stellplatze (CP), Garagen, Carports und
Stellplatze (GA), Tiefgaragen (TG)
(§ 12 BauNVO)

Flachen ohne Nebenanlagen (siehe auch Ziffer 4.3.4)

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

offentlicher Gehweg

StraRenbegrenzungslinie (Abgrenzung der &ffentlichen Verkehrsflachen)

private Verkehrsflache (siehe auch Ziffer 9)

privater FuBweg (siehe auch Ziffer 9)

private Flache besonderer Zweckbestimmung: Besucherstellplatze

6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache (siehe auch Ziffer 9)

privater Kinderspielplatz (siehe auch Ziffer 9)

7. Anpflanzen oder Bindung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (siehe auch Ziffer 11.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (siehe auch Ziffer 11.2.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (siehe auch Ziffer 8)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Larmschutzwand / -wall mit Hohenangabe tber Bezugspunkt
hier: 2,0m Hohe Uber Bezugspunkt (siehe auch Ziffer 10.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
hier: Grenze zwischen Larmpegelbereich Il und llI (siehe auch Ziffer 10.2.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Orientierungswertlinie (siehe auch Ziffer 10.2.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flache innerhalb der an der Ostfassade keine 6ffenbaren Fenster zu schutzbedurftigen
Nutzungen zul&ssig sind (siehe auch Ziffer 10.2.2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

; [:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. Hinweise

%709

StraRenhéhe in Metern tber Normalnull
hier: 97,09m GNN

£2 4

Hochpunkt StralRe

¥

Tiefpunkt StraBe

Hauptversorgungsleitung Gas (Gashochdruckleitung) unterirdisch (Bestand)

10. értliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

FD/PD (Féa;:;iabcsh Qﬂ::h1 gl_eéwgi)gtes Pultdach, Dachneigung bis 10°
B BAUPLANUNGSRECHTLICHE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Beschlussanlage 04
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 1 BauGB

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvVO
Zulassig:

- Wohngebaude

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

- Nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

Nicht zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften § 1 Abs. 5 BauNVO

- die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen § 1 Abs. 6 BauNVO
gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO

Hinweis:

Zur Aufnahme der Nutzungen siehe Ziffer 10.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Hoéhe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO
Bezugspunkt fur die Gebaudehéhen: 97,30 m UNN

Die maximalen Gebaudehéhen (GH) sind als
Hochstgrenze Uber dem festgesetzten Bezugspunkt
festgelegt.

Die maximale Gebaudehdéhe kann durch Treppenhauser um bis zu
1,0m Uberschritten werden. Weiterhin kann die maximale
Gebaudehdhe durch technische Anlagen sowie durch Anlagen
regenerativer Energien um bis zu 1,50m Uberschritten werden
wenn diese um die Héhe der Anlage zur Traufkante zurtickversetzt
angeordnet werden.

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvVO

In der Nutzungsschablone durch Einschrieb als Héchstgrenze
festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

In der Nutzungsschablone durch Einschrieb als Héchstgrenze
festgelegt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gibt die maximale Anzahl
an Vollgeschossen tber dem Bezugspunkt (97,30 m GNN) an.

Geschossflachenzahl (GFZ2) § 20 BauNVvVO

In der Nutzungsschablone durch Einschrieb als Héchstgrenze

festgelegt.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Offene Bauweise § 22 BauNVO

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen
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