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BEBAUUNGSPLAN T
: STADT 47 ;
Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m. § 4 GmO) MANNHE“\/]

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET MUNCHWALDERSTRASSE 8 — 22;
LEUTWEINSTRASSE 88 - 98 UND 3 - 99; GUSTAV — NACHTIGAL-
STRASSE 2- 100 UND 1- 103;LUDERITZSTRASSE 30-34, 38-40a
UND 31,33;SOWIE DIE GRUNDSTUCKE FLST.NR.19428/5,19423/4
25371, 25382/8 UND 25382.

ZULASSUNG VON GENEIGTEN DACHERN AUF DEN MIT GEKENN=
ZEICHNETEN GRUNDSTUCKEN.
- TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 87/14

MASSSTAB 1:1000 NR. 87 /14b
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs.1BauGB) [am 27061989 |
Offentliche Bekanntmachung fam 30.06.1989 l
Burgerbeteiligung ( 6 3 Abs.1 BauGB)
Planauslegung {_vom bis I
* Birgerversammliung , |am 22.041988 /14121988 |
Anhérung der Trager offentlicher Belange [ vorn03.071989bis 31071989 |
(04 Abs. 1BauGB)
Auslegungsbeschluss {§3 Abs.2 BauGB) [am 27061989 ]
6ffemiiche Bekanntmachung lam 30.06.1989 ]
Planauslegung [Vom'iO_D'Z‘IQEE} bis10,081989 '

]‘ 4
Mannheim , den 0 9. APR. 1990 STADTPLANUNGSAMT L\/b., i

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprésidium geméss § 11 BauGB ange-
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht .
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Karlsruhe , den SlEHE L WDPER VERITERL

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstsllung dieser Satzung {Stand 25101989 )
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
2o vom Gemeinderat beschlossen.
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. . T Zeichnerische Festsetzungen
] {8 9 abs. 1 und 7 BauGE in Verbindung mit & 73 LBO)

"-I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

S Zeichnerische Hinweise

Geltusb J.ch derf@tzungsarten sowie der mit.

Bg| . F gekennzeichne-
en sare ri ichen Festsetzungen.

Reines Wohngebiet
Allgemeine separate schriftliche Festsetzungen

Auf dem vorderen Grundstiicksbereich ist eine Bebauung
entsprend den separaten schriftlichen Festset-

B

i.,

zungen (bzw. Ed ; . : ,:H ) zul#ssig.

Auf dem riuckwdrtigen Grundstucksbereich ist eine Be-

bauung entspre nd den separaten schriftlichen
Festsetzungen Cy| zuldssig.

Bei den mit @ bezeichneten Grundstucken gelten
folgende Festsetzungen:

W@_ Allgemeine separate schriftliche Festsetzungen
Reines Wohngebiet

0,4] Grundflé&chenzahl

o Geschofflachenzahl

Tk Zahl der Vollgeschosse

@] Offene Bauwelse /& nur Einzelh8user zuléssig
SD Satteldach ;é nur Hausgruppen zuldssig
Flir den riuckwdrtigen Bereich der mlt gekenn—

zeichneten Grundsticke gelte 1e araten
schriftlichen Festsetzungen l i L2 e,
Die Geb&ude sind traufseitig e zu erstel-
len.

Flir den ruckwartigen Bereich der mit gekenn—
zeichneten Grundstucke geltep di paraten
schriftlichen Festsetzungen ! H Sidoi EEL g
Gebdude sind giebelseitig zu aBe zu erstellen,

Rickwartiger Grundstlicksbereich mit Bebauungsmog-
lichkeit ents chend den separaten schriftlichen
F‘estsetzungenkﬁ

Wohnbauflache
Strafenverkehrsflache

Auf den mit 4§ gekennzeichneten Grundsticken sind

bei Neu- und Umbauten besondere bauliche Vorkeh-

rungen zum Schutz gegen Verkehrsl&drm von der Bun-
desstrafe 36 zu treffen (schalldammende Fenster,

Orientierung der Wohn- und Schlafrdume zu der der
Larmguelle abgewandten Seite).
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. SIEILTE Larmschutzwall

: e 4£ Abstand zwischen Grundstiicksgrenze und Baugrenze
mmsom O e ) e . o

&&dﬂiﬂh . ze entspricht dem Abstand,zwischgn_Grundsfﬁcks—
: = grenze und bestehender straBenseitiger Hausflucht,

___  Bestehende und bleibende Grundstiicksgrenze
i el Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
!

— ... Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

II1. Schriftliche Festsetzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr., 87/14 b werden die se-
P fen schriftlichen Festsetzungen-wie folgt geandert
(?2.1.1.2.2 und 2.1.1:3.1.F) baw, &rgdnzt.

(Siehe auch separate schriftliche Festsetzungen.)

Anderung:

: - 2.1.1.2.2 Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zu-

' lassen, kann unabhingig von der Bebauung auf
Nachbargrundstiicken an die seitlichen Grundsticks-
grenzen angebaut werden. Wird ein Abstand von

. seitlichen Grundsticksgrenzen eingehalten, muB
er mindestens 3,00 m betragen.

Von der rickwartigen Grundsticksgrenze ist ein
Abstand von mindestens 3,00 m einzuhalten.

2.1.1.3.1.1 Fir das Gebdude ist ein nicht ausbauféhiges,
. symmetrisch geneigtes Walm-bzw. Satteldach
mit einer Dachneigung von 20° - 25° festge-
setzt, der First muB immer mittig eines jeden
i BaukOrperteils liegen,

Fiir die bestehenden Flachdédcher besteht Bestands-
schutz, soweit keine Totalsanieruny vorgesehen
wird.

i Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachen-
: Fenster und sonstige Offnungen sind nicht zu-
ldassig.

Erganzung:
B :i15 rroutnohe
- Z.1.1.5.1 Traufhohe - fiir Bestapd
Die max. zuldssige lohe des Schnittpunktes von

{ Dachhaut und AuBenwand ergibt sich aus der Hohe
der bestenden AuBenwand mit der direkt darauf

anzubringenden - statisch erforderlichen - Dach-
i konstruktion (kein Kniestock zuldssig).

. 2.1.1.5.2 Traufhdéhe - [Ur Neubebauung

Die Hohe des Schnittpunktes von Dachhaut und
AuBenwand kann iber umgebendem Geldnde max.
3,50 m betragen.

Als Ausnahme kann die Traufhohe im Bereich von
Kellergaragen 4,00 m betragen. :
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IV. Schriftliche Hinweise

1. Die separaten schriftlichen ltestsetzungen ! - .
5 @lﬁ i und% i mit der Bebauungsplan-
8 3

/14 b sind Bestandteil dieses Planes.

2. e Auswah der separaten schriftlichen Festsetzun-

gen ‘ (zul&ssige Bebauung im vor-
'deren Grun-s ucksbeFeich erglbt sich vorwiegend aus:

E

a) dem baulichen Bestand jedes Grundstiickes (Orientie-
rungspunkte: Doppel- oder Einzelhaus, Firstrich-
tung, ortsubliche Anbauten},

b) dem zul&ssigen Gebdudetyp der selben Stragenseite
({bei Bauliicken).

o Bei.ﬁnderung der Grundstiicksbezeichnung ist der zeich-
nerisch dargestellte Geltungsbereich maBgebend.

4. Die ErschlieBung des ruckwdrtigen Grundstiickes wird
als gesichert angesehen, wenn vor Erteilung der Bau-

genehmigung eine der nachfolgend aufgefithrten Voraus-
setzungen erfiillt ist:

a} durch einen 3,00 m breiten, der Zufahrt, dem Jdugang
und der Leitungsverlegung dienenden Grundsticks-
teil des riuckwéartigen Grundstiuckes, der sich von
der StraBe entlang der unbebauten seitlichen Grund-
stiicksgrenze (Uber die ganze Tiefe des vorderen
Grundstiickes bis zur gemeinsamen Grenze zwischen
vorderem und rickwdrtigem Grundstiick erstreckt oder

b) durch Eintrag einer Baulast mit Uberfahrts- und
lbergangsrechten zugunsten des rickwédrtigen Grund-
stuckes auf einem 3,00 m breiten Grundsticksstrei-
fen des vorderen Grundstiickes, der sich von der
StraBe entlang der unbebauten seitlichen Grund-
stiicksgrenze iber die ganze Tiefe des vorderen
Grundstilickes bis zur gemeinsamen Grenze wischen vor-
derem und riuckwartigem Grundstiick erstreckt oder

ck durch ein selbstandiges 3,00 m breites Grundstick;
das sich von der StraBe entlang der unbebauten
seitlichen Grundstiicksgrenze iber die ganze Tiefe
des vorderen Grundstiickes, bis zur gemeinsamen Gren-
ze zwischen vorderem und rickwdrtigem Grundstiick
erstreckt, in Gemeinschaftseigentum der Eigentumer
des vorderen und des rickwdrtigen Grundstickes ist
und durch Eintrag einer Baulast mit Uberfahrts- und
Ubergangsrechten zugunsten beider Grundstiicke ver-
sehen ist.

d) Bei nebeneinander liegenden Grundsticken und
spiegelbildlicher Anordnung der Zufahrten zu den
ruckwdrtigen Grundstiicken entlang der gemeinsamen
Grenze der nebeneinander liegenden Grundsticke,
kann die Breite des selbstédndigen Grundstickes auf
1,50 m reduziert werden, wenn auf dem daneben ge-
legenen Grundstiick ein ebenfalls 1,50 m breites Zu-
fahrtsgrundstick gebildet wird und beide Grund-
sticke zu einem gemeinsamen selbstandigen 3,00 m
breiten Grundstiick vereinigt werden, das sich im
Gemeinschaftseigentum aller Angrenzer befindet und
durch Eintrag einer Baulast mit Uberfahrts- und
Ubergangsrechten zugunsten aller Angrenzer verse-
hen dst.

5. Bei seitlicher Grenzbebauung scllen die Gebdude in
Dachform, Traufhdhe und Traufausbildung sowie Material
und Farbe der Dachdeckung einander angepasst werden.

. Die in den separaten schriftlichen Festsetzungen ent-
haltenen Angaben lber Baugestaltung beruhen auf § 73
LBO Baden-Wurttemberg. '

_GEF RA 031989 GEA RA 111989
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AZ 22-2511.3- 12/148
REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE

NICHT BEANSTANDET
(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)

fLe.s
o

KARLSRUHE, DEN 28.6.J0

Wolf

Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgeheliten Darstellung der bestehenden

Grundstiicke und Gebdude mit dem
Knrtenwerk!: 500 wird bestatigt

Mannheim , den  11.01.1982

Vermessungsamt




