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Stadtplanungsamt Mannheim, den 25.10.1989
61.3.21 - 26.1-87/14b (3) / Raff

Bebauungsplan Nr. 87/14b fiir das
Gebiet MinchwdlderstraBe 8 - 22;
LeutweinstrabBe 88 - 98 und 3 - 99;
Gustav-Nachtigal-StraRe 2 - 100 un
1 - 103; LideritzstraBe 30 - 34,
38 - 4o0a und 31, 33; sowie die
Grundsticke Flst.-Nr. 19428/5,
19423/4, 25371, 25382/8 und 25382

Ubernahme von Festsetzungen aus de
Bebauungsplan Nr. 87/14

Zulassung von geneigten Ddchern
auf den mit C gekennzeichneten
rickwdrtigen Grundsticken

Teildnderung des Bebauungsplanes
Nr. 87/14

Begrﬁhdung

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfaBt die oben genannten

Grunds ticke. ) .
Das Plangebiet ist ca. 18,5 ha gro8 und iiberwiegend

bebaut.

2. AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

AnlaB fir die Teilweise Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 87/14 durch den vorliegenden Bebauungsplan N?. 87/14 b
ist der schriftliche Antrag von 157 Grundstﬁckse}gen—
tlimern (Mitglieder der BASF—SiedlergemeinschafF 1n'Mann—
heim-Rheinau-Stid) vom 23. Dezember 1988, die filr die
Gebdude auf dem rickwirtigen Grundstiicksteil bzw. auf Qem
riickwdrtigen Grundstiick statt des Flachdaches eiln geneig-
tes nicht ausbauf&higes Dach winschen.

Nach den iliberwiegend positiven Erfahrungen bei_éhnllch
gelagerten F&llen im Rahmen der Siedlungsverdlchtung
sollen deshalb in dem Bebauungsplan Nr. 87/14 b die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Zulassufg vona
Sattel- und Walmdachern mit einer Neigung von 20° - 25
geschaffen werden. (s. auch 4.3 - Sonstige Festsetzungen
bzw. 5. Abwdgung der Belange)
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Flachennutzungsplan und bestehende Bebauungspléne

Fldchennutzungsplan

In dem am 18.03.1983 wirksam gewordenen FNP des Nachbar-
schaftsverbandes Heidelberg - Mannheim ist die von der Pla-
nung betroffene Fl&dche als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Bebauungspléne

Fir das Plangebiet besteht seit dem 24.02.1984 ein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan Nr. 87/14 fur das Gebict
MiinchwalderstraBe 8 - 22; LeutweinstraBe 88 - 98 und 3 - 99;
Gustav-Nachtigal-StraBe 2 - 100 und 1 - 103; Lideritzstra-
Be 30 - 34, 38 - 40 a und 31, 33; sowie die Grundstilcke
Flst.-Nr. 19428/5, 19423/4, 25371, 25382/8 und 25382.

Dieser Bebauungsplan ist entsprechend den Festsetzungen

des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 87/14 b teilweise zu
andern und an die derzeit geltenden Vorschriften (BauNVO,
BauGB und LBO) anzupassen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

_Art und MaB der baulichen Nutzung-

Die in dem unter 3.2 aufgefilihrten Bebauungsplan festge-
setzte Art (reines Wohngebiet - WR) und das MaB (GRZ =
0,4/0,6, GFZ = 0,4/0,6, Zahl der Vollgeschosse = I), der

Nutzung bleibt bestehen.

- Bauweise

a) Abweichende Bauweise

b) Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen,

kann unabhdngig von der Bebauung auf Nachbargrund-
-.stlicken an die seitlichen Grundsticksgrenzen ange-

baut werden. Wird ein Abstand von seitlichen Grund-
stlcksgrenzen eingehalten, muB er mindestens 3,00 m
betragen.
Von der rickwédrtigen Grundstiicksgrenze ist ein Ab-
stand von mindestens 3,00 m einzuhalten.

Sonstige Festsetzungen

Dach

a) Fir das Gebdude ist ein nicht ausbaufdhiges symmetrisch
geneigtes Walm- bzw. Satteldach mit einer Dachneigung
von 200 - 250 festgesetzt, der First muB immer mittig

eines jeden Baukdrperteils liegen.

b) FUir die bestehenden Flachd&cher besteht Bestandsschutz,
soweit keine Totalsanierung vorgenommen wird.

c) Dachaufbauten oder Dacheinschnitte, Dachflichenfenster
und sonstige Offnungen sind nicht zulédssig.

l/'
IRs
i
Y

AT "‘-\\
S RNGSRR

S .
[CH. I\ e daty
1y {U 36‘

o
)

FEY wny



Traufhohe
Traufhohe - fiur Bestand

a) Die max. zulissige Hdhe des Schnittpunktes von Dachhaut
und AuBenwand ergibt sich aus der Hdhe der bestehenden

AuBenwand mit der direkt darauf anzubringenden - sta-
tisch erforderlichen - Dachkonstruktion (kein Kniestock
zulé&ssig).

Traufhdhe - fir Neubebauung

b) Die Hdhe des Schnittpunktes von Dachhaut und AuBenwand
kann iiber umgebendem Gel&nde max. 3,50 m betragen.

c) Als Ausnahme kann die Traufhéhe im Bereich von Keller-

-

garagen 4,00 m betragen.

Abﬁégung der Belange

Belange fir die Planung

Fir die Planung spricht:

Negative Erfahrungen mit dem Flachdach

1.
- technische Mingel
- undichte Dé&cher
2. Geneigte Dachformen fiigen sich st&dtebaulich besser in
‘ die umgebende, bestehende Bebauung ein.

3. Es wurden bereits in #Zhnlich gelagerten Fillen, wie zum
Beispiel in Feudenheim-Sid-Ost oder im Rahmen anderer .
Siedlungsverdichtungsgebiete, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Zulassung von geneigten D&chern
geschaffen, so daB von einem gewissen Trend zu geneig-
ten Dachformen gesprochen werden kann.

4. Auf ausdriicklichen Wunsch der Mehrheit der Eigentlmer

wird kein Dachausbau zugelassen, deshalb kann das Garten-
hofhaus mit seinem fremder Sicht entzogenen Gartenhof
auch weiterhin uneingeschrankt gebaut und genutzt werden.

Belange gegen die Planung

Gegen die Planung spricht:

1. Bei einer Zulassung von D&chern kénnen Verschattungen
auch bei Nachbargrundstiicken auftreten.

2. Weiterhin ist eine Verschlechterung der Durchliftungs-
situation im Plangebiet denkbar. :

3. Es sind Probleme bautechnischer Art (Dachanschliisse

usw.) zu erwarten-




Ergebnis der Abwiagung

Aufgrund der bisherigen Ausfihrungen im Abwigungsprozel
sprechen die Belange fir einen Dachaufbau, zumal auch
planerische MaBnahmen getroffen wurden, die auch weiterhin
eine geordnete stidtebauliche Entwicklung im Plangebiet

gewihrleisten:
Diese MaBnahmen sind:

1. Neigung der Dacher wird auf mindestens 20° und maxi-
mal 25° begrenzt.

2. Dachausbau und somit Dachzufbeuten, Dacheinschnitte,
. Dachflachenfenster und sonstige Offnungen sind nicht zu-
léssig. Es wird dadurch eine einheitliche, nicht zerris-

sene Dachfliche gew&hrleistet.

3-_Unter'Berﬁcksichtigung der Beibehaltung der bisher schon

festgesetzten Verdichtungsmdglichkeiten von Grundstilicken
. wird ein rickwirtiger Grenzabstand von 3.00 m festge-
setzt, um unter anderem die purchliftung des Plange-

bietes zu gew&hrleisten.

4. Mit der Festsetzung einer maximalen Trzufndne wird die
heute vorhandene MaBstiblichkeit der beulichen Anlage
ernalten, indem zu groBe, die Einheit stdrende Dach-

verspringe vermieden werden.

Durch die_Bebauungsplananderung fallen keine Kosten an
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e Zulassung von_geneigten Dachern
auf den mit gekennzeichneten
riickwirtigen Grundstiicken

Teilinderung des Bebauungsplanes
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