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2. FERT Ioern) ¢

STADT MANNHEIM

STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN FUR TEILE DER GRUNDSTUCKE

FLURST. NR. 25431 BIS 25433, 25462 UND 25463
IN RHEINAU-SUD
- SIEDLUNGSYERDICHTLING -

TEILANDERUNG DES BBPL.NR.87/14
MASSTAB 1:500 NR.87/14a

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG e i
Der Technische AusschuBl hat die Aufstellung des L'ﬂ;‘ﬁ 77 93

Bebauungsplanes beschlossen,

BEKANNTMACHUNG

Der Aufstellungsbeschlul fur den Bebauungsplan | ™ /

wurde gemill § 2 (1) BBouG ortstblich bekanntge- | g i
macht.

BURGERBETEILIGUNG b
Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und | yom
Zwecke der Planung gemdB § 2a BBauG ortsitblich
_

bekanntgemacht. bis
BEBAUUMNGSPLANENTWURF e
Nach der Burgerbeteiligung und der Anh&rung dar Bk / i
Triger ©ffentlicher Belange hat der Technische e aan
Ausschufl dem Entwurf in der Fassung vom
zugestimmt und die Sffentliche Auslegung der Pla-
nung beschlossen .
OFFENTLICHE AUSLEGUNG i s N
Der Entwurf dieses Bebouungsplenes mit beigefug- | i
ter Begrindung hat nach ortsiblicher Bekenntma- VO / |
chung fiir die Daver eines Monats gemafl § 2 a (&) 2L |
BBouG ausgelegen. Rl
SATZUNG TR e
Der Gemeinderat hat den Bebauunasplan aemafd . :
§ 10 BBauG nach Prisfung der vorgr:?arlcch?er? Be - ____ff_‘__?‘ ?ﬁﬂ{_ J
denken und Anregungen als Satzung beschlossen.
INKRAFTTRETEN e
Durch ortsibliche Bekenntmachungam_ o
ist der Bebauungsplon am Tage dr:-? Vergffentlichung I[__ffa%ff ._-____I!
gemill § 12 BBauG rechtsverbindlich gewaorden,
MANNHEIM == s'st 4383 MANNHEIM __ &5, 71983
DER OBERBURGERMEISTER DEZ IV STADTPLANUNGSAMT

Ln.\'umh.:

JRGERMEISTER STADTBAUDIREKTOR
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LUUcTI itLatl.

ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

BEUZE G HNEE_I_SEL’!E FESTSETZUNGEN
(5§ 9 Abs. 1 und 7 BBauG in Verbindung mit § 111 LBO)

_ Wohnbauflache

WR Reines Wohngebiet

0.6 Grundflachenzahl (siehe schriftl. Fests. Nr. 1.1)
l. Gescholifldchenzahl (siehe schriftl. Fests. Nr. 1.1,

I Zahl der Vollgeschosse

a abweichende Bauweise (siehe schriftl. Fests, Nr. 2.1)
FD Flachdach (siehe schriftl. Fests. Nr. 5.1

A TR Bau grenze

mmm mmm Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs

i etRagie 3 - k:
el o Flache fur Stellplatze und Garagen
2. HINWEISE

2

i

bestehende und bleibende Grundstiucksgrenze

- aufzuhebende Grundstucksgrenze

— _  vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. ! BBauG)

Bel Anordnung eines fremder Sicht entzcgenen Gartenhofes (Gartenhofhaus gemall
- .5 17 Abs. 2 BauNVO) darf die Grundfldchenzahl bzw. Geschofdfltchenzahl max.
0,6 betragen.

BAUWEISE (S © Abs. | Nr. 2 BBauG)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

Soweit die festgesetzten Baugrenzen dies zulassen, kann unabhangig von der
Bebauung auf Nachbargrundsticken, an die seitlichen und rickwirtigen Grund-
sticksgrenzen angebaut werden. Wird ein Abstand von seitlichen und ruck-
wiirtigen Grundstiicksgrenzen eingehalten, mull er mindestens 3.00 m befragen.

Zwischen Verdergebdude  und Ruckgebaude mufl ein Gebtudeabstand von
mindestens 10.00 m eingehalten werden.

Bei der Erstellung von Garagen zwischen den beiden Gebduden erhdht sich
dieser Mindestabstand pro Garage:ym 3.00 m.
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3.1
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5.3

5.4

GARAGEN, NEBENANLAGEN (5§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Seweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind, ist auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen die Errichtung von Garagen und Stellplatzen me

Shrredertdri—irder—b-BeePilo-—owie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Sofern die zuldssigen Bebauungsmiglichkeiten nicht ausgenutzt sind oder
werden, sind auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO als Ausnchme zuldssig,

BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 BBauG)

Die nicht uberbauten Grundstucksfldchen sind, soweit sie nicht als Zufahrten
oder Zugdnge bendtigt werden, als Vegetationsflachen (Rasen, Pflanzflidche)
auszubilden,

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART

(§ @ Abs. 4 BBauG in Verbmdung mit § 111 LBO)

Als Flachdach gelten auch flachgeneigte Dédcher mit einer Neigung von max.
10°. In diesem Fall ist die Dachkeonstruktion, an der freien Sicht ausgesetzten
Senen, mit waagerechter Blende zu verdecken;

Blendenhshe max. 0,90 m. -

Bei einem Gartenhofhaus ist ein fremder Einblick entzogener Gartenhof von
mind. 40 gm Grundflache anzulegen. Als Ausnchme ist eine Reduzierung
des Gartenhofes auf 16 gm zuldssig, wenn das rickwirtige Grundstuck nicht
grofer als 200 gm ist.

Der Gartenhof darf an keiner Stelle enger als 4.00 m sein.

Der Gartenhof darf nicht mehr als 0.50 m tber umgebendem Gelanrde liegen.

Der Gartenhof ist allseits mit einer mind. 1.80 m und hschstens 2.25 m
hohen Sichtschutzwand aus Maverwerk, Beton- oder Holzelementen ein-
zufriedigen.

Die Garterhofeinfriedigung ist innerhalb der Baugrenze zu erstellen, wenn
die Baugrenze zwischen einem Gartenhof und einer sffentlichen Strafle

oder einem &ffentlichen Weg liegt. Die angegebenen Héhen sind vom innen-
liegenden Gartenhof cus zu messen.

Eine Einfriedigung, die nicht der Bildung eines Gartenhofes dient, ist in
Maschendrant zu erstellen. lhre Hshe darf nicht mehr als 1.00 m betragen.

Die Scckelhghe darf nicht mehr als 0.50 m Uber umgebendem Gelande be-
tragen. Als Ausnahme kann die Sockelhshe im Bereich einer Kellergarage

bis zu 1,00 m betragen.

Millboxen sind, auch fur die rickwartigen Wohngebaude, innerhalb eines
Bereiches von 12.00 m ven der Gehweghinterkante cufzustelien.

_ﬁ:-bgrdbungen sind nicht zulassig, wenn sie mehr als 0.30 m betragen.
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SCHRIFTLICHE HINWEISE

Iig Je Wohnung ist mind. eine Garage oder ein Stellplatz erforderlich, Doppel -
stockgaragen erfillen die Stellplatzverpflichtung fur zwei Wohnungen .

2 Die Erschlieung des ruckwiirtigen Grundstiickes wird als gesichert angesehen,
wenn vor Erstellung der Baugenehmigung eine der nachfolgend aufgefiuhrten Vor-
aussetzungen erfullt ist:

a) Durch einen 3,00 m breiten, ‘der Zufahrt, dem Zugang und der Leitungsver-
legung dienenden Grundstiicksteil des ruckwartigen Grundstickes, der sich
von der Stralle entlang der unbebauten seitlichen Grundstucksgrenze Uber
die ganze Tiefe des vorderen GrundstUckes bis zur gemeinsamen Grenze
zwischen vorderem und rickwiartigem Grundstiick erstreckt oder

b} durch Eintrag einer Baulast mit Uberfahrts- und Ubergangsrechten zugunsten
des ruckwartigen Grundstickes auf einem 3,00 m breiten Grundstiicksstre|-
fen des vorderen Grundstuckes, der sich von der Strafle entlang der unbebau-
ten seitlichen Grundstucksgrenze iiber die ganze Tiefe des vorderen Grund-
stickes bis zur gemeinsamen Grenze zwischen vorderem und rUckwdrtigem
Grundstick erstreckt oder

c) durch ein selbstdndiges 3,00 m breites Grundstick, das sich von der Strafe
entlang der unbebauten seitlichen Grundsticksgrenze Uber die ganze Tiefe
des vorderen Grundstickes, bis zur gemeinsamen Grenze zwischen vorderem
und rickwdrtigem Grundstick erstreckt, in Gemeinschaftseigentum der Eigen-
tumer des vorderen und des ruci-:wcmgen Grundstiickes ist und durch Eintrag
einer Baulast mit Uberfahrts- und Ubergangsrechten zugunsten beider Grund-
stucke versehen ist.

d) Bei nebeneinander liegenden Grundsticken und spiegelbildlicher Anordnung
der Zufahrten zu den ruckwirtigen Grundstucken entlang der gemeinsamen
Grenze der nebeneinander liegenden Grundstiicke kann die Breite des
selbstindigen Grundstiickes auf 1,50 m reduziert werden, wenn auf dem da-
neben gelegenen Grundstick ein ebenfalls 1,50 m breites Zufahrtsgrundstiick
gebildet wird und beide Grundstiicke zu einem gemeinsamen selbstdndigen
3,00 m breiten GrundstUck vereinigt werden, das sich im Gemeinschafts-
eigentum aller Angrenzer befindet und durch Eintrag einer Baulast mit Uber-
fahrts- und Ubergangsrechten zugunsten aller Angrenzer versehen ist.

3 Die in den separaten schriftlichen Festsetzungen enthaltenen Angaben Uber Bau-
gestaltung beruhen auf § 111 Abs. (1) LBO Baden-Wirttemberg.

GE NEHMIC‘UNGSVFRMERK BESTATIGUNGSVERMERK
M. —'45 -2 ‘1 Cﬂp’. fq ’,-'I"E['X g ) Die Rechtsverbindlichkeit des
Genehnugt §/f,.f 281’“« "7\ 65 1’4’4 L Bebauungsplanes wird hiermit
Karlsruhe 3 - bestatigt,

Regrerungsprasdium ‘25,94—:{?‘?"

Karisruhe

cERMEISTER DEZ. IV




