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Stadtplanungsamt : Mannheim, 5. Mai 1983

gl-3:2 5 Ketlex Bebauungsplan Nr. 87/14 a

fiir Teile der Grundstiicke
Flst.-Nr. 25431, 25432, 25433,
25462 und 25463

Teildnderuna des Bebauungs-
planes Nr. 87/14 Siedlungs-
verdichtung Mannheim-Rheinau-
sid

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan)

1. Riumlicher Geltungsbereich

Der riaumliche Geltungsbereich umfaBt Teile der Grundstilicke
25431 = 25433, 25462 und 25463 /in Mannheim-Rheinau-Sid.

2. 2Ziele und Zwecke der Planung

Die Eigentiimer der Grundstiicke LeutweinstraBe 21, 285258 UNE.
Gustav-Nachtigal-StraBe 3o haben 1959 riickwdartige Grundstilicks-
flichen ihre Grundstiicke fur die ehemalige Schulhoferweiterung
der Gerhart-Hauptmann-Schule (Gebdude LideritzstraBe) an die
Stadt verkauft.

Da nunmehr — nach Uberpriifung der Schulsituation in Rheinau-
Siid - fiir diese Flidchen kein Bedarf fir den Schulbetrieb mehr
besteht, sollen diese Grundstiicksteile wieder an die urspring-
lichen Eigentiimer verkauft werden und einer Nutzung im Rahmen

der Siedlungsverdichtung zugefiihrt werden.

£

Dabei ist: in Ahpassung an die umgebenden rickwdrtigen baulichen
Nutzungsmdglichkeiten ein reines Wohnaebiet mit einer Grund-
flichenzahl von 0,4 bzw. 0,6 bei Gartenhofhiusern, 1-geschossig
mit Flachdach oder flachageneigtem Dach vorgesehen. Die Aus-
weisung eines Flachdaches oder flachgeneigten Daches ist Folge
einer Informationsveranstaltung zur Frage der Zulassung von
Flachdichern oder Sattelddchern im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens 87/14,Siedlungsverdichtung Rheinau-Siid, in der sich
sowohl die Siedlergemeinschaft Rheinau-sid wie auch die uber-
wieagende Mehrheit der betrof fenen Blrger fiir die Beibehaltung

der Flachdachausweisung entschieden hatten. Insofern handelt
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es sich bei dieser Festsetzung lediglich um eine Einfiligung

in das fiir Rheinau-Sid gliltige Gesamtkonzept.

Gegenwdrtige Nutzung

Der urspriinglich als Schulhof genutzte Teil des Plangebietes
liegt gegenwdrtig brach. Verkaufsverhandlungen mit privaten

Angrenzern sind flir Teilbereiche eingeleitet.

Nutzung abgrenzender Fldchen

Bis auf das siidostlich angrenzende Schulgeldnde ist das Plan-

gebiet von Wohnbaugrundsticken begrenzt.

Fldchennutzungsplan (INP) und bestehende Bebauungspléne

Im am 28.3.1983 rechtsverbindlich gewordenen FNP des Nach-
barschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist das Plangebiet

als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Flir Teile des Plangebietes besteht der rechtsverbindliche
Bebauungsplan zur Siedlungsverdichtung Nr. 87/14 Mannheim-

Rheinau-Sid.

Grundbesitzverhdltnisse

Die Fldche im Plangebiet befindet sich noch weitgehend im
Eigentum der Stadt. Soweit dies noch nicht geschehen ist,
soll sie anteilmdBig an die friheren privaten Eigentlimer ver-

duBert werden.

Erlduterungen zum Planinhalt

a) VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung der rlickwdrtigen Grundstlicke kann ent-
sprechend den Hinweisen im Bebauungsplan (2. a) - d) durch
separate Zufahrtsgrundsticke, Hammergrundstilicke u.a. er-

reicht werden.

b) GrinordnungsmaBnahmen
In den Bebauungsplan ist folgende Festsetzung aufgenommen:

"Die nicht lberbauten Fl&chen sind, soweit sie nicht als
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Zuiahrten oder Zug&nae bendtigt werden, als Vegeta-

~ionsfldchen (Rasen, Pflanzflichen) auszubilden."
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