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HANNHEIN RHEINAU=SUD

BEBAUUNGSPLAN NR.87/14 FUR DAS GEBIET MUNCHWALDERSTRASSE 8-22;
LEUTWEINSTRASSE 88-98 UND 3-99; GUSTAV-NACHTIGAL-3TRASSE 2-100
UND 1-103; LUDERITZSTRASSE 30-34,38-40a UND 31,33; SOWIE DIE
GRUNDSTUCK! FLURSTUCK-NR. 19428/5, 19423/4, 25371, 25382/8 UND
25382,

" ERLAUTERURG :

we= = == GRENZE DES RAULLICHEN GELTUNGSBEREICHES

GELTUNG SBEREICH DLR NUTZUNGSARTEN,SOWIE DER MIT
: ‘E, 0D. [Cl[C) G EKENNZ EICHNETEN SEFARATEN SCHETFT-
LICHEN FanaLm"mLN

REINZS WOHNGEBIET

A ALLGEMEINE SEPARATE SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

AUF DEM VORDEREN GRUNDSTUCKSBEREICH IST EINE BEBAUUNG
B2 ENTSPRECHEND DEN SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN

(BZW. [Be][B7][Be],[B1z)) ZULASSIG.

C BAUUNG ENTSPRECHEND DEN SEPARATEN SCHRIPTLICHEN FEST-
SETZUNGEN [C][G] ZULASSIG.

@ AUF DEN RUCK..RTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICH IST EINE BE-

(1)  BEI DEN MIT (D) BEZEICHNETEN GRUNDSTUCKEN GELTEN FULGENDR
PESTSETZUNGEN :

[A] ALLGEMEINE SEPARATE SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

WR] REINES WOHNGEBIET

0] GRUNDFLACHENZAHL

09| GESCHOSSFLACHENZAHL

11| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

0 | OFFENE BAUWEISE__ /\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

SD]  SATTELDACH & NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

@ FUR DEN RUCKWARTIGEN BEREICH DER MIT (2 GEKENNZEICHNE—
TEN GRUNDSTUCKE GELTEN DIE SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FEST =
SETZUNGEN([C][Ci]2.2.2 £f,DIE GEBAUDE SIND TRAUFSEITIG ZUR
STRASSE ZUR ERSTELLEN.

(3  FUR DEN RUCKWARTIGEN BEREICH DER MIT () GEKENNZEICHNE =
TEN GRUNDSTUCKE GELTEN DIE SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FEST=
SETZUNGEN [C][C1]2.21 ff. DIE GEBAUDE SIND GIEBELSEITIG ZUR
STRASSE ZU ERSTELLEN.

RUCKWARTIGER GRUNDSTUCKSBEREICH MIT BEBAUUNGSLOGLICH-
KEIT ENTSPRECHEND DEN SEPARATEN SCHRIPTLICHEN FPEST-
SETZUNGEN [q],

722
: NOHNBAUFLACHE
:] STRASSENVERKEHRSFLACHE

AUF DEN MIT CEKENNZEICENETEN GRUNDSTUCKEN SIND BEI NEU-
UND UMBAUTEN BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ

GEGEN VERKEHRSLARM VON DER BUNDESSTRASSE 36 ZU TREFFEN
( SCHALLDAMMENDE FENSTER,ORIENTIERUNG DER WOHN-UND SCHLAF-=
RAUME ZU DER DER LARMQUELLE ABGEWANDTEN SEITE).
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T LARMSCHUTZWALL

o 30 <y $BSTAND ZUISCHEN GRUNDSTUCKSGRENGE URD BADGRENZE
(Z +Be _-‘3 Cm ‘.—)

DER ABSTAND ZWISCHEN GRUNDSTUCKSGRENZE UND BAUGRENZE
EL'“”‘E ENTSPRICHT DEM ABSTAND ZWISCHEN GRUNDSTUCKSGRENZE UND
B U BESTEHENDER STRASSENCEITIGER HAUSFLUCHT.

BESTEHENDE UND BLEIBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
----------- AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
— — — VORGESCHLACENE GRUNDSTUCKSGRENZE

HINWEISE:

1. DIE SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN [4], [B2][B«][B7](Bs](E2
UG ],[C] MIT DER BEBAUUNGSPLAN NR. 87/1¢ SIKD BESTANDTEIL
DILSES PLANES.

2. DIE AUSWAHL DER SEFARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN [B2][B4
mm,- (ZULASSIGE BEBAUUNG 1. VORDEREN GRUNDSTUCKSBEREICH
ERGIBT S5ICH VORWIEGEND AUS

a) DEM BAULICHEN BESTAND JEDE.) GRUNDSTUCKES (ORIENTIERUNGS-
PUNKTE: DOPPEL- ODER EINZELHAUS,FIRSTRICHTUNG,ORTSUBLICHE
ANBAUTEN),

b) DEM ZULASSIGEN GEBAUDETYP DER SELBEN STRASSENSEITE (BEI
BAULUCKEN).

3. BEI ANDERUNG DER GRUNDSTUCKSBEZEICHNUNG IST DER ZEICHNERISCH
DARGESTELLTE GELTUNGSBEREICH MASSGEBEND.

4. WOHNUNG IST MIND. EINE GARAGE ODER EIN STELLPLATZ ERFORDER-
LICH. DOFPELSTOCKG ARAGEN ERFULLEN DIE STELLPLATZVERPFLICH—
TUNG FUR ZWEI WOHNUNGEN.

5. DIE ERSCHLIESSUNG DES RUCKWARTIGEN “GRUNDSTUCKES ﬂIRD'ﬁLb;
GESICHERT ANGESEHEN, WENN VOR ERTEILUNG DER BAUGENEHUIGUNG
EINE DER NACHFOLGEND AUFGEFUHRTEN VORAUSSETZUNGEN ERFULLT
IST:

a) DURCH EINEN 3, 00 m BREITEN,DER ZUFAHRT,DENL ZUGANG UND
DER LEITUNGQVERLEGUNG DIENENDEN GRUNDSTUCKQTEIL DES
RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKES,DER SICH VON DER STRASSE
ENTLANG DER UNBEBAUTEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE
UBER DIE GANZE TIEFE DES VORDEREN GRUNDSTUCKES BIS ZUR
GEMEINSAMEN GRENZE ZWISCHEN VORDEREN UND RUCKWARTIGENM
GRUNDSTUCK ERSTRECKT ODER

b) DURCH EINTRAG EINER BAULAST NIT UBERFAHRTS— UND UBER-
GANGSRECHTEN ZUGUNSTEN DES RUCKﬂARTIGEN’GRUNDbTDCKES
AUF EINEN 3,00 m BREITEN GRUNDSTUCKSSTREIFEN DES VOR-
DEREN GRUNDSTUCKES DER S5ICH VON DER STRASSE ENTLANG DER
UNBEBAUTEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE UBER DIE GANZE
TIEFE DES VORDEREN GRUNDSTUCKES BIS ZUR GEMEINSANEN
GRENZE ZWISCHEN VORDEREMUND RUCKWARTIGEM GRUNDSTUCK
ERSTRECKT ODER

c¢) DURCH EIN SELBSTANDIGES 3,00 m BREITES GRUNDSTUCK,DAS
SICH VON DER STRASSE ENTLANG DER UNBEBAUTEN SEITLICHEN
GRUNDSTUCKSGRENZE UBER DIE GANZE TIEFE DES VORDEREN
GRUNDSTUCKES ,BIS ZUR GIMEINSAMEN GRENZE ZWISCHEN VOR-
DEREM UND RUCKWARTIGEM GRUNDSTUCK ERSTRECKT,IN GEMEIN-
SCHAFTSEIGENTUM DER EIGENIUMER DES VORDEREN UND DES
RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKES IST UND DURCH EINTRAG EINER
BAULAST MIT UBERFAHRTS- UND UBERGANGSRECHTEN ZUGUNSTEN
BEIDER GRUNDSTUCKE VERSEHEN IST,
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d) BEI NEBENEINANDER LIBGENDEN GRUNDSTUCKEN UND SPIEGEL-
BILDLICHER ANCRDNUNG DER ZU¥.HRTEN ZU DEN RUCKWARTIGEN
CRUNDSTUCKEN ENTLANG DER & IMSAMEN GRENZE DER NEBEN-
EINANDER LIEGENDEN GRUNDSTUCKE,KANN DIE BREITE DES SELB=-
STANDIGEN GRUNDSTUCKES AUF 1,50 m REDUZIERT WERDEN,WENN
AUF DEM DANEBEN GULLGEI\“N GRU NDSTUCK EIN EBENFALLS 1,50m
BREITES ZUFAHRTSGRUNDSTUCK GEBILDET WIRD UND BEIDE GRUI\D-—
STUCKE ZU EINEM CGEMEINSAMEN SELBSTANDIGEN 3,00 m BREITEN
GRUNDSTUCK VEREINIGT WERDEN,DAS SICH IM GEMEINSCHAFTSEIGEN-
TUL ALLER ANGRENZER BEFINDET UND DURCH EINTRAG EINER BAU=-
LAST MIT UBERFAHRTS- UND UBERGANGSRECHTEK ZUGUNSTEN ALLER
ANGRENZER VERSEHEN I3T. .

6. DIE IN DEN SEPARATEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN ENTHALTENEN

ANGABEN UBER BAUGESTALTUNG BERUHEN AUF § 111 ABS. (1) 1BO

BADEN - WURTTEMBERG. ’ '

$2/ 14

Wr. A3-29(QUALASE. ... DER VOM GEMEINDERAT DER

CENEHMIGT (§11 BBAUG,§ 11 STADT NMANNHEINM AM 3%4%../
LEO) ey ALS SATZUNG BESCHLOSSENE
KARLSRUHE 03/. Q ote . 560 OR G BEBAUUNGSPLAN (§10 BBAUG)
- IST NACH §12 BBAUG. AM2¢ 92
REGIERUNGSPRASIDIUNM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
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M. 44. 19841
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