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Stadtplénungsamt Mannheim, den 29.03.1985

Bebauungsplan Nr. 87/13

fur das Gebiet Karl-Schwa-
ner-StraBe in Mannheim-
Rheinau

Teilanderung des Bebauungs-
planes Nr. 87 /14

Begrindung
1. Beschreibung des Planbereichs
1.1 Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt teilweise durch
den Edinger Riedweg, durch das landeseigene Grundstick
Flst.-Nr. 19422/11 und die bundesbahneigenen Grund-
sticke Flst.-Nr. 19410, 19353 und 19370/1, im Osten durch
das bundeseigene Grundstick Flst.-Nr. 19372/6, im Suden
durch einen Teil der LeutweinstraBe und im Westen durch
die Munchwélder StraBe bzw. die Grundstilicke Flst.-Nr.
19394/3 und 19399/2 (siehe auch Stadtplanausschnitt, -
Anlage 1).

1.2 Gegenwartige Nutzungen innerhalb des Plangebietes

Das Planungsgebiet umfaBt ca. 6,6 ha. Davon sind ca.

1,3 ha bereits durch 1- bis 2-geschossige Wohnbebauung
genutzt. Weitere Fl&chen von insgesamt ca. 1,0 ha 'sind
als Grabeland verpachtet.

Die verbleibende Fl&dche von ca. 4,3 ha setzt sich zusam-
men aus teilweise baumbestandenem 0dland, dem Gelé&nde
der nicht mehr benutzten katholischen Kirche und StraBen-

flé&chen.
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Nutzung angrenzender Fl&chen

Die an das Planungsgebiet angrenzenden Fl&chen sind zum
einen Teil mit 1- bis 2-geschossigen Wohnh&usern bebaut,
zum anderen handelt es sich um Bundesbahngel&nde und um

innerhalb von Verkehrsanschliissen gelegene Freiflé&chen.

Grundbesitzverhdltnisse

Der Uberwiegende Teil der in das Planungsgebiet fallenden
Grundstiucksflédchen ist im st&dtischen Besitz. Zum groBten
Teil "Privatbesitz sind die im Bereich der bestehenden
Wohnbebauung gelegenen Grundstiicke. Weitere Teilfl&chen

gehdéren der BR Deutschland und der katholischen Kirche.

AnlaB und Ziele der Planung

Aufgrund der neu entstehenden Wohnbebauung im Neubau-
gebiet "Rheinauer See" wird ein weiter zunehmendes Ver-
kehrsaufkommen durch die Minchwdlder StraBe zur Lude-
ritzstraBe zu verzeichnen sein. Eine direkte Verbindung
von der LuderitzstraBe zur Schwetzinger LandstraBe soll
deshalb Abhilfe schaffen und gleichzeitig auch die
Kreuzung RhenaniastraBe/Edinger Riedweg von diesem Ver-
kerhsaufkommen entlasten. Das Regierungspréasidium Karls-
ruhe (Abt. StraBenbau) hat der neuen Anbindung nur an
der im Bebauungsplan vorgesehenen Stelle generell zuge-

stimmt.

Damit ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
Erreichung folgender Planungsziele erforderlich gewor-

den:

a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine

stadtebauliche Neuordnung erfolgen.



b) Durch die Schéffung der direkten Verbindung von der
LideritzstraBe zur Schwetzinger LandstraBe wird der
unerwinschte Eckverkehr von der Minchwédlder StraBe

Uber die LeutweinstraBe zur LuderitzstraBe entfallen.

c) Durch Abh&ngen der Minchwédlder StraBe vom Edinger
Riedweg soll in dieser eine weitere, ihrer Funktion
als WohnstraBe entsprechende Verkehrsberuhigung er-

zielt werden.

d) Im Bebauuhgsplan soll dem Auftrag des Gemeinderates
nach weiterer Ausweisung von Wohnbauland entsprochen

werden.

e) Durch Ausrichtung der Neuplanung an Gesichtspunkten
des Larmschutzes und durch direkte LarmschutzmaBnah-
men soll die L&rmsituation fur die bestehende Wohn-

bebauung wesentlich verbessert werden.

f) Die fir die angrenzenden Wohnbereiche erforderliche
Auswelisung eines Spielplatzes soll im bestehenden
Wdldchen 6stlich der kiinftigen Verbindung der Lideritz-

straBe mit der Schwetzinger LandstraBe erfolgen.

Von den bisher noch nicht baulich genutzten Flachen in-
nerhalb des Planungsgebietes sollen zusé&tzlich ca. 0,9 ha
als Wohngebiet fﬁr 1- bis 2-geschossige Bebauung mit '

1- und 2-Familienhdusern ausgewiesen werden. Die im
Bereich dieser Ausweisung bereits bestehenden Einfach-
wohnbauten auf dem bisher an die Firma Mohr & Feder-

haff verpachteten Gelédnde sollen erhalten bleiben. Da-
bei soll die studliche Hausgruppe bis zum Zeitpunkt sich
ergebender Verdnderungen ebenfalls zu den bestehenden
Garten hin orientiert bleiben. Das zwischenzeitlich von
der Stadt erworbene Gel&dnde, auf dem sich noch die fur
den Abbruch vorgesehene katholische Kirche befindet, soll

ebenfalls Wohnbauzwecken zugefihrt werden.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und bestehende

Bebauungspléne

Flachennutzungsplan

Die Aufteilung des Planungsgebietes in Wohnbau- und
Grinflédchen entspricht dem Fl&dchennutzungsplan des

Nachbarschaftsverbandes Heidelberg - Mannheim.

Bestehende Bebauungspléne

Fiur einen Teilbereich des Plangebietes besteht der seit
dem 20.04.1982 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
87/14 der entsprechend zu ergédnzen ist.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Diese wird festgesetzt wie bereits unter 3.1 ausgefihrt.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundsticke im allgem. Wohngebiet (WA) sind, soweit
dort zweigeschossige Bebauung zwingend festgesetzt ist,
mit einer Grundfl&dchenzahl (GRZ) von max. 0.4 und einer

GeschoBfl&chenzahl (GFZ) von 0.8 ausgewiesen.

Ostlich der Karl-Schwaner-StraBe ist bei der 2-geschos-

sigen Bebauung kein zusdtzlicher Dachausbau zuldssig.
VerkehrserschlieBung

Individualverkehr

Die innere ErschlieBung des Planungsgebietes ist mit-
tels einer verkehrsberuhigten WohnstraBe ohne Profi-

lierung (AllzweckstraBe) durch Verldngerung der Karl-
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Schwaner—StraBe,'uber die jetzige Wendeplatte hinaus,

vorgesehen. Nach auBen erfolgt die Anbindung auf kirze-

stem Wege lber die LeutweinstraBe und die verldngerte

LideritzstraBe an die Schwetzinger LandstraBe. Die
Lage der neuen StraBen ist so geplant, daB notwendige
Eingriffe in den Baumbestand méglichst gering gehalten

werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Mit der neuen VerkehrserschlieBung fir Rheinau-Siud iber
die verléangerte LuderitzstraBe wird die MVG-Buslinie 85
von der Minchwédlder StraBe auf die neue Zufahrt verla-
gert, und erh&dlt unmittelbar noérdlich der LeutweinstraBe

eine doppelseitige Haltestelle.

Mit der Einfuhrung des angestrebten Verkehrsverbundes
wird die ErschlieBung von Rheinau-Sid durch den OPNV neu
geordnet. Z. Zt. wird diese Frage in der Arbeitsgruppe
Verkehrsnetzplanung (Nahverkehrsgemeinschaft Rhein-Neckar)

behandelt.

Eine Entscheidung muB noch in diesem Jahr (1985) getroffen
werden, damit bauliche Verd&dnderungen im Schienennetz
(einschl. Ausbau von Haltebuchten) rechtzeitig bis zur In-
betriebnahme des 1. Bauabschnittes der Schnellfahr-
strecke Mannheim-Stuttgart 1987 fertiggestellt werden

konnen.

Verbrennungsverbot

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen in neu zu
errichtenden Feuerst&tten und deren spédterem Umbau oder

deren spdterer Erweiterung keine festen oder fliissigen
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Brennstoffe sowie Abf&lle aller Art weder zu Heiz- und
Feuerungszwecken, noch zum Zwecke der Beseitigung ver-

brannt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG).

Ausnahmsweise ist die Verwendung von trockenem, natur-
belassenem Holz als Brennstoff zuldssig (eingeschrank-

tes Verbrennungsverbot).

Da eine leitungsgebundene Wdrmeversorgung mit Gas fur
das Plangebiet sichergestellt ist, ist die Aufnahme des
Verbrennungsverbots aus Grinden des Umweltschutzes

gerechtfertigt.

LdrmschutzmaBnahmen

Die vom Edinger Riedweg und der bestehenden AnschluB-
straBe zur B 36 bzw. Abfahrtsrampe von der B 36 ausgehen-
den Ladrmbeldstigungen machen SchallschutzmaBnahmen ent-

lané dieser Stdrquelle erforderlich.

Folgende LarmschutzmaBnahmen sind im einzelnen 1t.

Larmgutachten Dr. Gruschka vom 19.05.1982 geplant:

a) Eine Wall-Wand Kombination mit einer H&he von ca. 3,50 m
Uber Oberkante der jeweiligen StraBe und einer Gesamt-

lange von mehr als 400 m.

Sie wird beginnend im Bereich der heutigen Einmindung
der MinchwédlderstraBe in den Edinger Riedweg, entlang
des Edinger Riedweges, weiter an der Rampe zur B 36

und entlang des neuen Anschlusses bis kurz vor die Ein-

mindung zur LeutweinstraBe gefihrt.

b) Eine Larmschutzwand entlang der hoch liegenden B 36 in
einer Lédnge von ca. 200 m und einer Hdhe von etwa

1,50 m Gber StraBenoberkante. Diese Wand liegt auBer-
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halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, wird
jedoch als nachrichtliche Ubernahme in die Planunter-

lage eingetragen.

Diese beiden MaBnahmen gewédhrleisten, daB die im allge-
meinen als zumutbar anerkannten Mittelungspegel bei Neu-
ausweisung von Wohngebieten von 50 bzw. 60 dB(A) hier
weitgehend eingehalten und sogar unterschritten werden

konnen.

Nur im Nahbereich der StraBenkreuzung RhenaniastraBe/
Edinger Riedweg muB fir einige H&duser, die besonders
gekennzeichnet werden, im 1. OG ein Objektschutz vor-

gesehen werden.

Im Bereich des geplanten Kickplatzes wird die Erforder-
nis einer LarmschutzmaBnahme entlang des siudlichen Ram-
penbereiches durch einen entsprechenden Eintrag im Plan .

sichtbar gemacht.

Da es sich hierbei jedoch um eine SanierungsmaBnahme han-
delt, die vor allem die schon vorhandene Wohnbebauung an
der LeutweinstraBe schiitzt, kann sie nicht in einem
Zusammenhang mit der Neuausweisung eines Wohngebietes

an der Karl-Schwaner-StraBe gesehen werden. Diese MaB-
nahme ist im L&rmschutzmaBnahmenkatalog der Stadt Mann-
heim aufgefihrt, wird jedoch entsprechend ihrer Einstu-

fung in der Prioritdtenliste behandelt.

Grinordnungsmafnahmen

Ostlich des Anschlusses an die Schwetzinger LandstraBe

ist eine mit Gerdtespielplatz, Kickplatz und Schutzdach
ausgestattete Offentliche Grunanlage vorgesehen. In die
Grinanlage fallt auch das Robinienwdldchen, dessen Bestand

dadurch gesichert werden soll.
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Abwdgung der Belange

Belange fir die Planung

Die Minchwdlder StraBe ist eine reine WohnstraBe, dient
aber bisher zwangsl&ufig als einzige Zufahrt nach Rheinau-

Sad.

Der mit der Ansiedlung "Rheinauer See" neu entstehende
Verkehr bedeutet fir diese mitten durch ein reines Wohn-
gebiet fihrende StraBe noch mehr Verkehr, ohne daB dort

ein aktiver Larmschutz méglich ist.

Nur durch Abhédngen der Minchwé&lder StraBe vom Edinger
Riedweg und die dann gleichzeitig mégiiche Abschirmung
gegen diesen(kann dieser StraBe der eigentliche Charakter

einer reinen WohnstraBe zurilickgegeben werden.

Voraussetzung dazu ist der Bau des neuen Anschlusses von

der LuderitzstraBe zur Schwetzinger LandstraBe. Allein

mit diesem wird fir den aus der Minchwédlder StraBe ver-
lagerten Verkehr und den zusédtzlich aus dem Gebiet "Rheinauer
See" neu entstehenden eine direkte und anbaufreie Zufahrt

geschaffen.

Die bestehende Bebauung wird vor diesem Verkehr durch
eine Larmschutzwand geschiitzt. Die Fortsetzung dieser
Wand entlang der Schwetzinger LandstraBe schiitzt bestehen-
de und kiunftige Wohnbebauung vor La&rm durch Verkehr von

und zur B 36.

Durch Abhdngen der Minchwdlder StraBe vom Edinger Riedweg
entfallt auBerdem das Linksabbiegen aus Richtung Stadt

zur Siedlung, was zu einer wesentlichen Verbesserung der
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Abwicklung an der Signalkreuzung Edinger Riedweg/Rhenania-
straBe filhren wird. Gleichzeitig entf&llt der unerwinschte
Eckverkehr von der Munchwédlder StraBe iiber die Leutwein-

straBe zur LideritzstraRe.

Belange gegen die Planung

Der Bau der direkten Verbindung von der LiuderitzstrafBe
zur Schwetzinger LandstraBe bringt fir die rickwartige
Seite der 6stlich der Karl-Schwaner-StraBe gelegenen

Grundsticke durch die Verlagerung des Verkehrs vorder-

grindig als Nachteil erscheinende Folgen mit sich.

Da der neue Anschlufl aber erst nach dem Bau der Lirm-
schutzmaBnahmen dem Verkehr tlibergeben wird, treten die

beflirchteten Nachteile nicht auf.

Seitens der Anwohner wird befilirchtet, daB durch den
direkten AnschluB der LideritzstraBe an den Zubringer
zur B 36 (Schwetzinger LandstraBe) noch mehr Schleich-

verkehr das Wohngebiet Rheinau-Sid durchquert.

Mit einer leistungsfdhigen Signalschaltung fiur den
Umfahrungsverkehr und einer Beschrédnkung auf die Mindest-
grunzeit fidr den Linksabbieger zur Siedlung wird die
Durchfahrt fir den Fremdverkehr zeitraubend und damit un-

attraktiv.

Abwagung der Belange

Bei Abwdgung aller Belange Ulberwiegen die unter 5.1
genannten O6ffentlichen die unter 5.2 angefihrten pri-
vaten Belange. Dies gilt umsomehr, als die gewollte Ver-

besserung des Lédrmschutzes fir das bestehende Wohngebiet
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insgesamt nur dann eintreten kann, wenn alle im einzel-
nen dargestellten PlanungsmaBnahmen entsprechend ihrem
vorgegebenen Zusammenhang miteinander dann auch als Ge-

samtmaBnahme verwirklicht werden kdénnen.

Ohne den neuen AnschluB an die Schwetzinger LandstraRe
wdren die Anwohner der Minchwé&lder StraBe durch zusatz-
lichen Verkehrsldrm belastet, ohne daB dort aktive L&rm-
schutzmaBnahmen getroffen werden kénnen. Auch ein L&arm-
schutz gegen den Verkehr auf dem Edinger Riedweg ware
fir diese Anwohner dann nicht moéglich (Schalltrichter).
Die Larmsituation (Stérung durch den Verkehr auf der
Schwetzinger LandstraBe) fiur die bestehende Bebauung an
der Karl-Schwaner-StraBe bliebe gegeniber heute unver-

andert, d.h. ohne Verbessereung durch L&rmschutzmaBnahmen.
MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnung

Eine Umlegung wird voraussichtlich nicht erforderlich,
da sich die einer Bebauung neu zuzufihrenden Gel&nde-

anteile fast ausschlieBlich im Besitz der Stadt befinden.
Flachenbilanz

Die insgesamt ca. 6,6 ha Plangebiet teilen sich wie

folgt auf:

ca. 1,3 ha allgem. Wohngebiet (Bestand)

ca. 0,9 ha u " (Neuplanung)

ca. 0,8 ha 6ffentliche Grunflé&che

ca. 3,6 ha StraBenfléachen (Bestand + Planung),

Larmschutzwall + StraBenbegleitgriin

Summe 6,6 ha
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Die Anzahl der Wohnbaugrundstiicke ergibt sich wie folgt:

Wohnbaugrundstiicke

fir l-Familienhé&user lo
fir 2-Familienh&user 9
Summe 19

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kénnen die Vor-
aussetzungen zum Bau von voraussichtlich ca. 3o Wohnungen

fir etwa 70 Einwohner geschaffen werden.
Die Anzahl der Grundstiicke kann sich im Zuge der Durch-

fihrung des Bebauungsplanes noch dndern, da die Eintra-

gung der neuen Grundsticksgrenzen nicht bindend ist.

ng'u»s‘t;
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