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Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m § 4GemO) /MANNHE'M

EDINGER RIEDWEG
IN MANNHEIM —RHEINAU

TEILKNlehUNG DER BEBAUUNGSPLANE NR.87/12u.87/12a

MASSSTAB 1:1000 NR.87/12b
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs.1BauGB) | am 2.7.1991 ]
Offentliche Bekanntmachung am 19.7.1991 |
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB)
Planauslegung |vom19.10. bis301092 |
Burgerversammiung [ am 2710.92
Anhorung der Trager offentlicher Belange [vom 8.9. bis 9.10.92
(64 Abs.1 BauGB)
Auslegungsbeschluss ( § 3 Abs. 2 BauGB) |am 22.2.1994 J }
Plan + Begrundung ( Stand Febr. 1994) :
Offentliche Bekanntmachung Iam 25 2. u. 4.3.94 J
Planauslegung ; [vomﬂ?, 3 bis6.494 ]
Mannheim ,den 20.06. 1994 S AMT

STADTDIREKT!

VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Der Bebauungsplan wurde dem Regierungsprasidium gemass § 11 BauGB ange-
zeigt . Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht .

Karlsruhe ,den 15.07. 1994 gez. Astor

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand 24.5.1994)
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
5.7.1994 vom Gemeinderat beschlossen. 3

Mannheim ,den 15.07. 1994 Mannheim , den 15.07. 1994
gez. Widder gez. Quast
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekanntmachung gemass QTZ BauGB am
16. 07 . 1994 rechtsverbindlich geworden .

gez. i.V. Kihner
Mannheim , den 18 .Q7. 1994 BAUVERWALTUNGSAMT
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ZEICHNE EF N
(§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB In Verbindung mit § 73 LBO)

Gewerbliche Baufiche

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Grundfichenzahl

Geschopfidchenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

Abweichende Bauweise

Offene Bauweise g Geschlossene Bauweise
Satteldach WD Wamdach
Flachdach

Firstrichtung

Baugrenze

Strapenverkehrsfidche

Strapenbegrenzungsiinie

Fidche fir Versorgungsaniagen

Trafostation :

Offentiiches Grin

Ba&ume 2u pflanzen

Bdume zu erhalten

B&ume zu entfemen

Umgrenzung der FiGchen fir Stellpldtze und Garagen
Tiefgaragen

Ein- und Ausfahrt

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs

zu beseitigende Gebdude

Abgrenzung unterschiedliches Map der baul. Nutzung
Einfiedigung abweichend von der Grundstlicksgrenze
Als Einfriedigung sind nur Saumsteine vorgesehen
(Betonwerkstein 5 cm hoch) |

L
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11. ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Grundstlcksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
Aufzuhebende Grundsticksgrenze

Baumstreifen =
Bdschung

Bestehende Gebdude

Zahl der Voligeschosse bel vorhandener Bebauung
G+R Geh- und Radweg

=1
N3 | !

Schriffliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

1.1a) Im GEy-Gebiet sind zulassig:
Sonstige das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO).
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zulassig.
Unzuldssig sind gemaB § 1 Abs. @ BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
Fachmarkte (Spielwaren, Computer, Drogerien) und Betriebe, die zur Versorgung
des Gebietes dienen (Laden).

1.1b) Im GE,-Gebiet sind ausnahmsweise zuldssig:
Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).
Ausnahmen i.S. des § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO werden gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

0 Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)

2.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

a) Nach § 22 Abs. 4 BauNVO kdnnen In der abweichenden Bauwei-
se Gebaude mit bis zu 2 Vollgeschossen bzw. bis zu 6.00 m Héhe an
den seillichen Grundstlcksgrenzen emichtet werden.
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b) Wird nicht an eine solche Grenze gebaut, missen dieses Gebdude die
doppelte Mindestabstandsfiche von 5,00 m einhalten.

c) Sofem Jedoch mit Gebduden auf dem Ndchbargrundstick die Mindest-
abstandsfldche von 2,50 m eingehalten wird oder Ist, genlgt auch
auf dem Baugrundstick eine Mindestabstandsfidche von 2,50 m.

3.  Begrinung der Grundstlcke (§ @ Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 4 BauGB iV.m.
§ 73 LBO)

3.1 a) Die nicht Uberbaubaren GrundstlcksfiGchen zwischen StraBenbegren-
zungslinie und Einfiiedigung sind gdrinerisch anzulegen, sowelt
sie nicht als Zufahrt bendtigt werden.
b) Die Enmichiung wvon Garagen und Nebenanlagen [S. von
§ 14 BauNVO ist — soweit keine anderen Festsetzungen gefroffen

sind - auf den nicht Uberbaubaren GrundstlcksfiGechen nichi zuldissig
(§ 12, Abs. 6 BauNVO).

c) Einfiedigungen kénnen auf der Grundstlicksgrenze emichtet werden.
Die Fldchen zwischen Grundstlcksgrenze und Baugrenze sind Im Sinne
der Ziffer 3.1a) anzulegen.

d) Bei 3.00 m Vorgartentiefe Ist auf je 24 m? Fidche 1 grofkroniger
Baum zu pfianzen.

e) Bel ebenerdigen offenen Kfz-Stellplatzaniagen ist auf je 4 Stel-
plaize ein Baum zu pfianzen.

f) Es sind B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm (ca. 8 em
Durchmesser) zu verwenden, gemessen in 100 m Hoéhe.

3.2 Flachdachbegrinung
Flachdacher sind zu begrinen, soweit mit der Gberbauten Fidche Insge-
samt eine GRZ von 0.4 Uberschritten wird.
Der prozentuale Mindestantell der Flachdachbegrinung richtet sich nach
dem Uberschreitungsgrad der GRZ

3.3 Fassadenbegrinung
Fassadenflachen > 20 m? sind zu begrlnen.

3.4 Standorte fir Mullbehdlter sind mit Sichischutzhecken einzugrinen.

3.5 Der Grinordnungsplan ist Bestandtei des Bebauungsplanes.
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4.1

5.1

5.2

6.1

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 1BaucBiV. mit§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Traufhdhe der Gebdude - gemessen zwischen OK FuBweg und dem
Schnittpunkt der AuBenfiGche der AuBenwand mit der Unterkante Dach-
haut - darf folgende MaBe nicht unter- bzw. Uberschreiten:

2-geschossige Gebdude - 800 m~- 850 m
3-geschossige Gebdue : 11.50 m - 12,00 m

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

Dachneigung
Satteldécher sind mit einer Dachneigung von 25° - 30° zuldssig.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr.5 LBO)
Im Plangebiet sind Einfﬁedigungen als Mauer oder Maschendraht max.
2,00 m hoch zuldssig.

Umwelischuiz (§ 9 Abs. 1)

Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen In Feuerungsanlagen und in nach
der 4. BImSchV genehmigungsbedurftigen Verbrennungsmotoraniagen gelten
folgende Beschrénkungen: Kohle, Ol, Holz und Abfdlle dirfen nicht ver-
wandt werden. Gas darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anfor-
derungen des Umwelfzeichens (RAL) genlgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits rechima-
Big bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig, bis die zen-
trale Feuerstatte neu emichtet oder gedndert wird. Als “Anderung”

giit insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines neuen
Brénners.

Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl El sowie anderer Brenn-
stoffe zugéicssen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der
den Anforderungen des Umwelizeichens genlgt und eine mindestens

85 %lge SO,-Auswaschung mit anschiieBender Neutralisation des Konden-
sats gewdhrleistet st oder sonst durch die Verbrennungstechnik si-
chergestellt Ist, daf die o.a. Anforderungen sinngemdp erflilt sind.
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Die Einhaltung dieser Anforderungen Ist durch eine Baumusterprifung
oder Einzelprifung durch eine anerkannte Mepstelle 1.S.d. § 26 BimSchG

nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann darlber hinaus zuge-
lassen werden, wenn die Raumheizung unabhdngig davon erfolgt und die
Verwendung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &f-
fentlichen Belangen vereinbar Ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Diesel -
ol betrieben werden.

I
Die Ubereinstimmung der durch Raster
autgeheliten Darstellung der bestehenden
{ Grundsticke und Gebdude mit dem
f Vermessungswerk, Stand vom 1. 6.1992

| wird bestatigt :
l Maonnheim den ZO-m“‘

Vermessungsamt

. Y
f+‘

& T Fath
i Stadtvermessungsdirektor
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Schriffiche Hinwelse

Die Aufteilung der Strapenprofile Ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes.

Die Im StraBenraum elngetragenen Standorte der zu pflanzenden Bdume
haben nicht die Maphaltigkeit der sonstigen zeichnerischen Festsefzun-
gen.

Die Anzahl der eingetragenen Grundstlicke kann sich bei Durchflihrung
des Bebauungsplanes noch dandem.

Vorhandene Erdkabel sind bei einer Uberpfianzung zu schiizen.

Die Baugenehmigungsbehdrde wird bei der Genehmigung von Bauvorhaben
im Gelfungsbereich dieses Bebauungsplanes verlangen, daf die nicht
Uberbauten Fidchen als Grinfiachen oder gdrinerisch angelegt und unter-
halten werden mlssen, soweit sie nicht als Stellplatz-, Arbeits- oder
LagemplatzfiGche erforderiich sind (§ 10 LBO).

Bei dem Ausheben von Baugruben oder anderen erdgebundenen Arbeiten st
auf Bodenverunreinigungen im Untergrund zu achten. Besteht der Verdacht
von Altlasten, Ist das Amt fir Baurecht und Umweltschuiz zu verst@ndi-

gen.

In den zurickiiegenden Jahren wurden im Stadttell Rheinau umfangreiche
Dioxin-Untersuchungen durchgefthrt. Aufgrund der Ergebnisse empfahl
die Stadtverwaliung aus Vorsorgegriinden eine Einschrénkung der garine-
rischen Nutzung. Dies bedeutet, daB keine unterirdischen oder dicht Gber
dem Boden wachsenden Pflanzenteile als Nahrungs— oder Fuitemmittel
verwendet werden sollen.

Bel allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Un—
terboden getrennt auszubauen, vorangig einer Wiederverwendung zu-
zufthren und bls dahin getrennt zu lagem. Als Lager sind Mieten vorzuse—
hen, die den Erhalt der Bodenfunkiionen nach'§ 1 BodSchG gewdhrel-
sten (Schitthéhe max. 1,0 m, Schuiz vor Vemdssung etc.)

In dem Geltungsberelch des Bebauungsplanes sind Bodenfunde aus vor-
geschichtliichen Perioden nicht auszuschllefen. Die Grabarbelten dirfen
daher nur unter Aufsicht des Landesdenkmalamtes - Bodendenkmalpfie—
ge - durchgefUhrt werden, § 20 DSchG.

Der Beginn der Grabarbeiten ist rechizeitig vor Baubeginn dem Lan-
desdenkmalamt - AuBenstelle Karsruhe, Amalienstr. 36, 76133 Karlsru-
he schiiftlich, in dringenden Fdllen, telefonisch unter Ruf-Nr. 0721-1355300
mitzuteilen.




