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Bebauungsplan

fir das Gebiet "Edinger Riedweg" in Mannheim-Rheinau
Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 87/12 und 87/12 a

Beschreibung des Planbereiches

'Raumlicher Geltungsbereich'

Das Plangebiet wird im Norden durch das Gleistrassengrund-
stick Flst-Nr. 19422/4, die Flst.-Nrn. 19422/5/36-38, ‘im
Osten von Norden nach SUden verlaufend durch die Wilhelm-
Filchner-sStrafe und = das Grundstlick Flst.Nr. 19402 sowie
eine Teilflache des Grundsticks Flst.Nr. 19423, stdlich
des begrunten -Schutzwalles durch den Talhausring, Ketscher
Ring, BrlUhler Ring mit jeweils diesen zugeordneten Reihen-
endhausgrundsticken, weiter durch die Flst.-Nrn. 25783,
25371/2 und 25384 sowie schlieflich im Sudwesten durch die
Flst.-Nrn. 25385/2, 25386/2 und 19430-31 begrenzt. - :

Gegenwdrtige Nutzung innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt ca. 5,8 ha Fl&che, von der ca. 2/3
mit Gewerbebetrieben unterschiedlichster Nutzung belegt

sind, die teilweise nicht genehmigt sind.

Bei den derzeit noch unbebauten: Fldchen handelt es sich
um diejenigen zwischen dem Wohngebdude auf dem nach Osten

orientierten Grundstlck Flst. Nr. 19428 und dem Reifenhan-
delsbetrieb auf dem Flst. Nr. 19423/2 sowie um das im Sud-
osten gelegene Flst. Nr. 19402 und um die stdliche H&lfte

der westlich an dieses grenzenden Flst. Nr. 19421rwv
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Nutzung angrenzender Fl&chen

Noérdlich des Edinger Riedweges . schlieft an die Plange-
bietsfl&dche eine Gleistrassenanlage an, die Bestandteil
des Sondergebietes Rheinauhaufen 1st.

Im Osten des Plangebietes schlieft é&stlich der wil-
helm-Filchner-Strafe eine ﬁberwiegend wohnbezogen geprégte
Bebauung, im Suden, stdlich des Schutzwalles, eine weitere
Wohnbebauung, im Westen Uber die Rohrhofer Strafe hinweg
gelegen das Sondergebiet Hafen an. ’

Modell raumliche Ordnung

&

Die vorliegende Planung folgt den im Modell raumliche Ord-

nung am 12.05.92 im Gemeinderat zustimmend als kommuhalpo—

litische Selbstbindung zur Kenntnis.genommenen Leitlinien

bezlglich der Gewerbefléchen, nach denen

— die vorhandenen gewerblichen Bauflachen grundsdtzlich
in ihrer Ausdehnung erhalten bleiben wund nach und
nach flachendeckend mit Baurecht belegt werden, um der
Wirtschaft fir kinftige Investionsvorhaben die notwen-—
dige Sicherheit zu geben,

— die Wiederverwendung und bessere Aushutzung der vor-
handenen gewerblichen Baufléchen Vorrang vor der Inan-

spruchnahme der Wachstumsreserven hat.

Flachennutzungsplan und bestehende Bebauungspléne

In dem am 18.03.83 wirksam gewordenen Fla&chennutzungsplan
des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg/Mannheim ist die
von der Planung betroffene Flache als gewerbliche Baufléa-
che (GE) im Sinne des § 1 BauNVO dargestellt.




Fir den Bereich zwischen Edinger Riedweg, Wilhelm-Filch-
ner- Strafe, LeutweinstraBe und den Flst. Nrn. 19430 und
19431 bestehen die rechtsverbindlichen Bebauungsplé&ne Nr.
87/12 und Nr. 87/12a- noérdlich der Leutweinstrafe -, die
fir den Bereich der jetzigen Teil&nderung bereits GEX
(eingeschréanktes, nichtstdrendes Gewerbe) festsetzen und
die entsprechend teilweise zu épdern bzw. zu erganzen

sind.

Grundbesitzverhdltnisse

Die Plangebietsfldche ist hier bis auf die &ffentlichen
Strafen - Edinger RiedWeg, Wilhelm-Filchner-Strafe - und
den begrinten Schutzwall .(Flst. Nr. 25793) im privaten Ei-
gentum. ;

-AnlaP und Ziele der Planung

Grundsédtzlich besteht innerhalb der Gemarkung der
Stadt Mannheim ein groBer Bedarf an verkehrsméﬁig gut
erschlossenen Gewerbegrundstiicken. Dabei werden nicht nur
Grundsticke fur die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben be-
ndétigt, sondern vor allem solche Grundstiicke, die fir die
Verlagerung von bestehenden, an benachbarten reinen Wohn-—-

gebieten gelegenen, Gewerbebetrieben geéignet sind.

Hinzu kommt, daB sich im Plangebiet selbét aufgrund nichE
ausreichend vorhandener Festsetzungen der bestehenden
Bebauungsplédne (Ziffer 1.5) Fehlentwicklungen abzeichnen.
Derzeit ist das Plangebiet mit.einer Vielzahl von gewerb-
lichen Betrieben unterschiedlicher Nutzungen durchsetzt,
die teilWeise den Rahmen der im Rechtsplan festgesetzten
Nutzung GEX sprengen und in ihrer Gesamtheit einen
stadtebaulichen MiBstand darstellen. - Die ruckwartigen
Grundsticksflachen sind ohne Einhaltung von Baufluchten
bebaut, eine zusammenhdngende Durchgrinung ist bis auf ei-
nige Gruninseln - vorhandener Baumbestand - nicht erkenn-




bar, die vorhandenen Freiflachen werden entgegen den Vor-
schriften der Landesbauordnung von Baden-Wirttemberg (LBO)
zweckentfremdet (LKW-Abstellpléatze) genutzt. Zur besseren
Steuerung ist deshalb eine Neuordnung erforderlich.

Zur Realisierung der mit der Neuordnung verfolgten stadte-
baulichen Ziele ist es unumganglich, straffere Festsetzun-
gen bis hin zu darin enthaltenen Nutzungseinschrankungen
zu treffen. Gerade die minimalen planungsrechtlichen Fest-
setzungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 87/12 (z.B.
die das gesamte\GEX — Gebiet ohne jegliche Festlegung von
Gebaudestellungen umschreibende Baugrenze, keinerlei grin-
ordnerische Festsetzungen, fehlende Nutzungseinschrénkun—
gen usw.) sind Ursache eingetretener Fehlentwicklungen u.
—belegungen. Diese im Hinblick auf stadtebauliche Belange
~gering qualifizierten Aussagen sind eigentlicher Anlaf zur
Bebauungsplananderung. ;

Aufgrund der weitauslegbaren Festéetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes weisen die im Plangebiet ansdssigen Be-
triebe schon jetzt sehr heterogene Nutzungsarten mit ent-
sprechenden Nutzungskonflikten im Gefolge auf, die der be-
stehenden GEX — Nutzung nicht gem&pf sind.

Dazu zahlen auch solche Betriebsarten, die ein hohes Ver-
kehrs- und Stellplatzaufkommen mit standig wechselnder Be-
legung, Larm und Abgasen nach sich ziehen, und sich damit
auch auf das stdlich angrenzende WA-Gebiet stdrend auswir-
ken. Da auf Laden und Fachmarkte insbesondere diese Tatbe-
stande zutreffen, werden diese unter Anwendung des Instru-
mentariums der BauNVO 1990 ausgeschloésen. Von Bedeutung
als weitere stadtebauliche Zielsetzung ist dabei auch, dap
die Kaufkraft am Ort in Rheinau schon ansdssiger Einkaufs-
bereiche nicht geschwécht werden soll.




AuPerdem sind innerhalb des relativ kleinen Plangebietes -
inzwischen 3 Beherbergungsbetriebe entstanden (Hotel Gar-
ni, Hotel, Gaststatte "Brummi-Stadel"). Bei etwa anhal-
tendem Trend zur Errichtung noch weiterer Beherbergungsbe—
triebe entsteht zwangsléufig eine‘gebietsbezogene Uberbe-
setzung mit den genannten Betriebsarten. Ziel einer soli-
den Stadtentwicklung muP es aber sein, Steuerungsmdglich-
keiten immer dort einzusetzen, wo sich éinseitige Entwick-
lungen - gleich welcher Art - abzeichnen. Im Zuge der Neu-
ordnung erfolgt deshalb der Ausschluf} weiterer Beherber-
gungsbetriebe (siehe Ziffer 3).

Als weiterer Bestandteil der sté&dtebaulichen Neuordnung
ist im SUden entlang des Edinger Riedweges eine geschlos—
sene Randbebauung sowie die anschliefende Nutzung der
ruckwartig gelegenen'Grundstﬁcké mit das Wohnen hinter dem
Schutzwall nicht wesentlich stérendem Gewerbe zu ermdgli-
chen. Auf langere Sicht soll dieses Ziel auf dem Verhand-
lungsweg durch Verlagerung nicht genehmigter, schon jetzt
mit dem rechtsverbindlich festgesetzten GEX nicht zu ver-

einbarender Nutzungen erreicht werden.

Aufgrund erweiterter gesetzlicher Vorgaben, namentlich
§ 8a BNatSchG, werden auch grUnordnerische MaPBnahmen, hier
in Form von GrlUnzasuren, im Plangebiet erforderlich. Die
Planung ist hierbei bemiht, die Grundstlickseingriffe je-
welils 1im angemessenen Verhdltnis zu den von den Einzelei-
gentlimern in -die Planung eingebrachten Grundstucksgrdfen
zu halten.

Die Dbisher im Planungsgebiet verbliebenen Brachflé&chen
sollen durch den Bebauungsplan einen wirtschaftlich nutz-
baren Grundstlickszuschnitt erhalten.




Art und MaB der baulichen Nutzung

Unter Berﬁcksichtigung der zwischenzeitlich geschaffenen
und in das_Bebauungsplanverfahren.einzustellenden gesetz-
lichen Vorgaben hinsichtlich ©ékologischer Belange wie
Klima, Bodenversiegelung ist es geboten, die bauliche
Ausnutzung der nutzungsbéanspruchten Flachen angemessen
zu verringern. Das neu festgesetzte Map der baulichen
Nutzung berlcksichtigt einerseits diese Vorgaben, und halt
~die Verringerung der ursprunglich festgesetzten Ausnutzung
dennoch in rechnerisch vertretbarem Rahmen.

Vorgenannte Gesichtspunkte der ékologie sind auch fur.die
Hbhenentwicklung, d. h. Geschoﬁzéhl der Gebdaude, mafge-
bend. Dennoch erfolgt keine generelle Minderung von 3 auf
2 Geschbssé, sondern nur im rUckwadrtigen sldlichen Bereich
des GEX—Gebietes, unter gleichzeitiger RUcksichtnahme auf
das hinter dem Schutzwall gelegene Wohngebiet.

Fur die mit GEX (eingeschranktes Gewerbegebiet) bezeich-
neten Grundstiicke ist eine Grundflé&chenzahl (GRZ) wvon
0,5 bis max. 0,6 und eine Geschofflé&chenzahl (GFZ) wvon

1,0 bis max. 2,0 festgesetzt.

Die Differenzierung zwischen hdherer 3—geschossiger, dabei
geschlossener Bebauung am. Sudrand des Edinger Riedweges
und ruckwartiger 2-geschossiger Bebauung (Jjeweils zwin-
gend) ist dadurch begrindet, dap der Edinger Riedweg eine
‘nahezu einheitliche Bauhdéhe aufweisen soll, die gleichzei-
tig eine Larmschutzfunktion flr die dahintergelegenen Ge-
biete Ubernimmt.

Als Nutzungsarten kommen -zundchst jene Betriebe in
Betracht, die planungsrechtlich innerhalb vom GEX—Gebiet
moéglich sind. Wie Jjedoch in Ziffer 2 begrindet, werden
fur das Plangebiet weitere Betriebe des Berherbergungsge-
werbes, wie Hotels, Pensionen, Boardingshauses, Ubernach-
tungsheime u.a&4. mehr sowie Lé&den uﬁd Fachmdrkte ausge-
schlossen.
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Die Dbestehenden Geb&ude Edinger Riedweg 49 - 51 (Ge-
nehmigung im April 1989 als Hotel) und Edinger Riedweg
71 (Genehmigung im MAarz 1990 als Hotel garni) haben
Bestandsschutz und kénnen sich somit nur‘in dem dﬁrch den
Bestandsschutz vorgegebenen Rahmen erweitern. Damit sind
zwar diese Betriebe in ihrem Fortbestand gesichert, weite-

re Einrichtungen dieser Art sind jedoch nicht zulassig.

Das im Sudwesten gelegene Grundstlick Edinger Riedweg 71
(Flst.Nr. 19 428) und der von der Hotelnutzung betroffene
Grundstlicksanteil Edinger Riédweg 49— 0518 (Plst  Nri
19 423/2) werden als GEX~Gebiet mit einer GRZ von'O,S und
einer GFZ von 1,0 bzw. mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ
von 2,0 festgesetzt.

Die Hdéhe der'Gebéudé im Plangeb&et ist planungsrechtlich
durch die Festsetzung der Traufhohen fixiert. Neben dem
stadtebaulichen Aspekt soll durch diese MaBnahme vor allem
die vom Edinger Riedweg ausgehende La&rmemission reduziert

werden.

GrunordnungsmaBnahmen

Das Plangebiet ist mit einzeln stehenden Baumen bzw. mit
Baumgruppen durchsetzt.

Zum Zwecke der Verbesserung der klimatischen Situation und
insbesonders aus stddtebaulichen Gesichtspunkten wurde zur
Gliederung der Plangebietsflache eine angemessene Durch-
grinung in Form von insgesamt 4 Baumstreifen vorgenommen.
Sie sind als Pflanzgebot auf privater Fléche festgesetzt
und durch die Ausfihrungen unter Ziffer 2 begrindet.

Unter Mitbeachtung einer wirtschaftlichen Nutzung der vor-
geschlagenen GrundstlUckszuschnitte wurden im Bebauungsplan
vier Baumstreifen mit je ca. 6,00 m und als Ausnahme bis
zu 12 m Tiefe ausgewiesen. Gebéude mit Flachd&chern sind

bezliglich der Verbesserung des Kleinklimas ZU begrinen.




Der Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

ErschlieBung

Die Plangebietsfldche wird Uber die vorhandenen Verkehrs-
strafen - Edinger Riedweg, Wilhelm-Filchner-Strafe - er-
schlossen.

Weitere inﬁere ErschliefBungsstrapen wurden nicht vorgese-
hen, da einerseits die jetzigen bzw. im Zuschnitt, wie
vorgeschlagen, 2zu andernden Grundstlicke bereits erschlos-
sen sind und andererseits eine weitere 6ffentliche Er-
schliefung unwirtschaftlich wére,~da die Strafenabschnitte
im Verhaltnis zu den zusatzlich erschlossenen Parzellen zu
vaufwehdig waren und hohe Erschliefungsbeitrége fallig wlur-
den. Des weiteren hat sich bei Gesprdchen mit den Grund-
stlckseigentimern gezeigt, daB_dlese wenig Bereitschaft
erkennen liefen, eine Planung mit gednderter Erschliefung

und umfassender Grundstlcksneuordnung zu akzeptieren.

Zusammen mit dem ursprlinglich vorgesehenen WA-Gebiet (s.
Sachverhalt wund Ziff. 1.1) ist auch die Notwendigkeit
einer mdéglichst kurzen FuPf- und Radwegverbindung zum
Naherholungsbereich Rheinau-Sid entfallen. Da zudem von

ihr berlhrte Anwohner darin ein einseitig zu ihren Lasten
groPBes Gefahren- - und Konfliktpotential nachvollziehbar
darstellen, ist sie nicht mehr Gegenstand des Bebauungs-—
planes. :

Als attraktive Verbesserung des OPNV ist die Weiterfihrung
der Strafenbahn von der jetzigen Endhaltestelle Rheinau
Uber Bruhl nach Ketsch beabsichtigt. Festgelegt wurde

am 26.08.1993 bezlglich Mannheimer Gemarkung der Strecken-
'verlauf Rheinau-Bahnhof - Edinger Riedweg - Rohrhofer

StraPfe - Stadtgrenze Mannheim. Aufgrund der vorgesehenen
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Lage der Trasse nérdlich auperhalb des Edinger Riedweges
verlauft sie auch auferhalb des Geltungsbereiches und wird
somit durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
einschrénkend berUhrt.

Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) und Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVP) ’

Im-Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein UEP-Ver-
fahren durchgefihrt, mit dem Ergebnis, daB fur folgende
Priuftatbestande ein UVP-Verfahren durchzuflthren war:

1. Natur/Landschaft/Erholung

2. Klima/Luft

3. Boden

4. Wasser

5. Larm

6. Umweltrelevante Infrastruktur.

.

Diese Prﬂfung wurde durchgefihrt, wobei die vorgebrachten
Belange wie folgt weitestgehend berﬁcksichtigt werden
konnten:

Natur/Landschaft/Erholung

Das Plangebiet erf&hrt durch die‘geplanten durchgangigen
Baumstreifen den .geforderten Grlinausgleich im Sinne von §
8 BNatSchG.

Weitere, den &ffentlichen StraBenraum pragende Baumpflan-
zungen werden auf den privaten Grundstilicken festgesetzt,
da vielfach die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen

weitere Standorte im &ffentlichen Raum nicht zulassen.




Klima/Luft

Die Forderung bezlglich der Dachbegrinung wurde als
schriftliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
In Verbindung mit der auPBerdem festgesetzten Fassadenbe-—
grinung entsteht durch diese MaBnahmen fir das Plangebiet
eine Wirkung, die das Kleinklima positiv beeinfluft.
Auferdem wirken sich auch hier die zur Gliederung des
Plangebietes festgesetzten Baumstreifen vorteilhaft aus.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der als
Gasvorzugsgebiet ausgewiesen ist. Somit ist es nahelie-
gend, daP die innerhalb des Geltungsbereiches beabsichtig-
te Bebauung auf dieses Energiemedium zurlckgreift.

Ein Verbrennungsverbot fur fllissige und feste Brennstoffe
wurde als schriftliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Dieses wird wie folgt begrlindet:

"Die Rechtsgrundlage fuir eine solche Festsetzung liefert
der § 9 Abs. 1 Nr. 23 des Baugesétzbuches, der es den Ge-
meinden ermdglicht, in Bebauungsplénen Gebiete festzuset-
zen, 1in denen aus besonderen stédtebaulichen Grunden oder
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes Dbestimmte luftverunreini-
gende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werdeh
durfen.‘Dieser Intention ist das: Land mit:der Veroffentilis
chung des Luftreinhalteplanes Mannheim (u.a. Emissionska-
taster, Immissionskataster, Wirkungskataster und Ursachen-—
analyse) gefolgt."”

Boden
Vor allem zum Schutz des humosen Oberbodens ist ein

entsprechender schriftlicher Hinweis (Nr. 9) in den Bebau-

ungsplan aufgenommen worden.




In Bezug auf das Plangebiet sind im Altlastenkataster
weder Altlastenstandorte noch Verdachtsfladchen enthalten.
Vom Amt fur Baurecht und Umwelt als Fachamt wird nach des-
sen intensiven Erhebungen ein gesondertes Bodengutachten
fir nicht erforderlich und der in den Bebauungsplan aufge-
nommene schriftliche Hinweis Nr. 7 fir den Fall von nicht
mit letzter Sicherheit auszuschliefenden Bodenkontamina-

tionen als der Sachlage voll gerecht werdend gehalten.

Die‘im naheren Umfeld des Plangebietes gemessenen Dioxin-
werte liegen nicht Uber der in Rheinau allgemein Ublichen
Grundbelastung zwischen 5 und 40 ngTE/kg. Deshalb werden
auch hier gesonderte Messungen niéht fiur erforderlich
und die vorsorgliche Aufnahme von Hinweis Nr. 8 in den
schriftlichen Teil des Bebauungsplanes als der Sachlage
angemessen gehalten.

Wasser

Zur Wahrung wasserwirtschaftlicher Belange ist im Bebau-
ungsplan festgesetzt, daB Garagen und Nebenanlagen auf den

nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zuldssig sind.
Larm

Aufgrund der Festsetzung als GEX—Nutzung ist fur das Plan-
gebiet eine Schutzwlrdigkeit gegen Larmeinwirkungen nicht

gegeben. Diese Festsetzung entspricht auferdem derjenigen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 87/12. Damit
bleibt durch den bestehenden Schutzwall die Trennung zwi-
schen GEX—Gebiet und sudlich angrenzendem Wohngebiet wei-

~terhin unverandert erhalten.




Abwagung der Belange

Durch die neue Planung soll der bisher ungeordnete Ge-
bietsbereich einer Neuordnung zugefuhrt werden. Die Gebdu-
de mit den Hausnummern 49, 51 und 71 entlang des Edinger
Riedweges, die erst in juingster Zeit errichtet bzw. reno-
viert wurden, konnten in die neue Planungskohéeption inte-
griert werden, die dort 3-geschossige und durch die Fest-
setzung von Traufhéhen in ihrer HOhe fixierte Baukdrper

vorsieht.

Die dazu peripher gelegenen Gebaude mit den Nutzungen Rei-
fenhandel (Goodyear), Einkaufsmarkt (Penny-Markt) und La-
ger auf dem Grundstlck Flst.-Nr.19423/2 lassen sich wegen
der Geb&udestellung. zueinander und der nutzungsausgerich-
tet unterschiedlichen Orientierung innerhalb des bezeich-

neten Grundstucks stédtebaulich”nicht entschiedener ein-

binden.

Die Festsetzung der sUdlich des Edinger Riedweges angren-
zend gelegenen Fldchen als (kinftig einzuhaltendes) GEX—
Gebiet sowile die entlang des Edinger Riedweges fixierten
Geb&udehdhen von ca. 12 m tragen zur Larmreduzierung bei,
so dap sich auch die Larmsituation der hinter dem Schutz-
wall gelegenen vorhandenen thnbgbauung noch verbessern

‘wird.

Der heutige Grenzverlauf zwischen der Flst.-Nr.
19423/4 (Brummi-Stadel; in Holzbauweise) und der westlich
daran angrenzenden Flst.-Nr. 19428 (Beherbergungsgebau-
de) bzw. wiederum zwischen Flst.-Nr. 19423/4 und der Ost-
lich angrenzenden Flst.-Nr. 19423/8 (Lagergebdude) bedingt
fir alle 3 Grundstlicke auferst ungliuckliche Zuschnitte.
Zur langerfristig zu sehenden Verbesserung der Nutzbarkeit
und 1in Anbetracht dessen, daf es sich um nur 2 beteiligte
Grundeigner handelt, schl&gt die Planung hier zweckmépige-

re Grenzziehungen vor.
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Der am 15.02.1990 genehmigte Gastronomiebetrieb "Brum-
mi-Stadel" geniePBt Bestandschutz. Die jetzige Bebauungs-
planteilanderung laft die Unterbringung der Stellplatzver-—
pflichtung zu (Anzahl 1lt. Genehmigung 4 LKW - und 10 PKW
Stellplatze); auf evtl. zu &ndernde Zuschnitte ist bei
der Neuordnung der Grundstlcke zu achten. FlUr diese sind
die vorgeschlagenen Grundstﬁcksgrenzen nicht verbindlich.
Ob sie tatséchlich so vollzogen werden, kénnen erst Grund-
stlicksverhandlungen im Rahmen der Bodenneuordnung ergeben.
Unabhdngig von deren Ausgang bleiben die Grundzige der
Planung in,jedem.Fall gewahrt.

Das Plangebiet wurde im Hinblick auf eine Verbesserung
der klimatischen Situation mit 4 von Norden nach Slden
verlaufenden ca. 6 — 12 m breiten Baumstreifen durchzogen.
Des weiteren tragen die GrUnbereiche 2zur Gliederung und
stadtebaulichen Aufwertung des Planungsbereiches bei, was
letztlich auch den 'Eiéentﬁmern wieder zugute kommt, auch
unter Anbetracht der gem&B ziffer 9 anteilig zu Ubertra-
genden Weiterpflege. Begrundet sind die Durchgrinungsmaf-
nahmen unter Ziffer 2.

Es entspricht dem Ergebnis der Blrgerversammlung vom
27.10.1992, durch eine entsprechende Festsetzung im Bebau-
ungsplan die Ansiedlung noch weiterer Beherbergungsbetrie-

be &hnlich dem bereits vorhandenen auszuschliepen.

Auch wenn bei der beabsichtig%en Neuordnung aufgrund
der vorgefundenen Gegebenheiten einige wvorlaufige oder
gar dauerhafte Kompromisse eingegangen werden mussen, SO
erfahrt das Plangebiet dennoch insgesamt eine so deutliche
Verbesserung und Aufwertung, daB dadurch die Neuordnung
voll gerechfertigt ist.

Mit Bezug auf die im Sachverhalt der Vorlage zur Einholung
des Satzungsbeschlusses dargestellte Sachlage - Nutzungs-—
konflikte und die verédnderte sté&dtebauliche Ausgandslage'
aufgrund deutlich positiver Auswirkungen des Wohnungsbau-
schwerpunktprogrammes ‘- wurde anl&flich der




AUT - Sitzung am 03.05.1994 entschieden, dap die
WA-Ausweisung auf den Grundsticken Flst.-Nr. 19402 und
19423 (sudl. Teil) nicht mehr weitervérfolgt wird und
es auch dort Dbei der Festsetzung GEX bleibt. Wegen der
am 18.07.1994 ablaufenden Veranderungssperre muPte dieser
Teilbereich vom laufenden Verfahren zundchst ausgenommen
werden. Zum weilteren sollen jedoch aus Grﬁnden der Wahrung
eines einheitlichen Gebietscharakters auchv_dort die ent-
sprechenden Nutzungsziffern und —-ausschlisse des umgeben-—
den GEX —Gebietes 1in einem gesonderten Vefahren zur pla-

nungsrechtlichen Wirksamkeit gebracht worden.

Mafnahmen zur Verwirklichung der Planung

Die unglUnstigen Grundstlcksschnitte machen eine Bodenord-
nungsmthahﬁe erforderlich. Das gilt auch fir die zugun-
sten der Durchgrinungsmapnahmen beiZuziehenden Flédchen, da
erst Uber die Bodenneuordnung die anteilsgerechte Gleich-
behandlung aller Grundstlickseigentlmer mdéglich wird. Im
Rahmen der anschliefenden Grundstuckszuteilung soll auch
die Weiterpflege der Durchgrinung flachenanteilig an die
Angrenzer Ubertragen werden.

Flachenbilanz

EUridie  Wingesamtica. 5,8 ha “Gesamtflachedes Plangebiles

tes 1ist folgende Fl&chenverteilung vorgésehen:

GEX—Gebiet: ca. 4,4 ha
StraBenflache: cani=on hal
Schutzwallflache: ca. 0,7 ha

Gesamtfléache: ca. 5,8 ha




1L{0)8

Kosten

a) Begrunungsmafnahmen (StraPengrin)
b) Teilverlegung Fernmeldekabel
weg von Privatgelande

c) Strafenbeleuchtung

DM 65.000,==
DM 400007 ==
DM 2580001 ==
DM 130:.0005==

Die unter a) und c) genannten MaPfnahmen sind nicht sofort

die Haushaltslage erlaubt. Der unter

umzusetzen und werden dann in Angriff genommen, sobald es
b) genannte Betrag

ist dann in den Haushalt einzustellen, sobald die betrof-

fene, jetzt brachliegende, Gel&ndefldche, einer baulichen

Nutzung zugefihrt wird.




