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Bebauungsplan Nr. 87/11 a;

Wohngebiet Rheinauer See
—-Teildnderung des Bebauungsplanes
Nr. 87/11-

Begrindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Begriindung)

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt die im Bebauungsplan mit

1 - 8 gekennzeichneten Bereiche.

AnlaB und Art der Anderung

Die Grinde flr die Bebauungsplan&dnderung sind nachfolgend kurz

zusammengefalt.

Za 1:

Um die vorgesehene ca. 160 m lange Geb&udeflucht stédtebaﬁlich
aufzulockern, wird die mittlere Bebauung vorgerlickt. Dadurch wird

die urspringlich 7 m breite StraBenverbindung zwischen den beiden
ringformig angelegten StraBen auf 3 m verringert, was in der Folge

zu. nun getrennten ErschlieBungsbereichen mit entsprechender Ver-
kehrsberuhigung fiihrt. Fiir die-statt der urspringlich vorgesehenen
Doppelhduser - jetzt ausgewiesenen Reihenhiuser - sind die Garagen so ange
ordnet, daB sie nur lber die westlichen bzw. &stlichen Erschlie- .

BungsstraBen erreicht werden k&nnen.

Zu 2:

Durch die Verd&nderung der vorgeschlacgenen Grundsticksgrenzen soll
eine mdglichst gradlinige Abgrenzung von Griinfldchen und Wohnbau-
flachen und die teilweise VergroBerung der Grundstilicks— bzw, iiber-
baubaren Fldchen bei den westlich an die &ffentliche Grinanlage

angrenzenden Grundsticken erreicht werden.



Zu 3:

Durch den im Plan eingetragenen grdferen Radius des StraBen-
bogens wird ein gréBerer Abstand zwischen StraBenb&schung und
Seeufer erreicht und damit die urspriinglich sehr steile B&schungs-
neigung verringert. Die urspriinglich von der Silidseite zu er-
schlieBende und in. zwei Viererblocks vorgesehene Bebauung soll

in einem-—in Ostwestrichtung verlaufenden-Achterblock angeordnet
werden, um filir die Gartenseite eine reine Siidlage zu erreichen.
Die ErschlieBung soll iiber einen Wohnweg von Norden erfolgen.

Die Garagen werden zusammengefaBt an der Westseite errichtet.

Die Zu- und Abfahrten dieser Garagen liegen ebenfallsauf der West-

seite.
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Die hier eingetragenen Stichwege werden notwendig, weil die ur-
sprﬁnglich beabsichtigten GeschoBwohnungen aufgegeben wurden und
stattdessen Einfamilienh&user vorgesehen sind. Die dabei urspring-
lich im rechtéverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesenen Garagen
entfallen an dieser Stelle und werden stattdessen in der ndrdlich

angrenzenden Gemeinschaftsgaragenanlage untergebracht.

Zu 5 und 8:

Die hier urspriinglich vorgesehenen Gemeinschaftsgaragengrundstiicke
mit den darin ausgewiesenen Millcontainergrundstiicken waren in ihrer
Form so unginstig zugeschnitten, daB stddtebaulich wilinschenswerte
Abpflanzungen nur sehr schlecht vorgenommen werden konnten. Diese
Grundstilicke bzw. StraBenbegrenzungslinien wurden deshalb so verdn-

dert, daB ein m&glichst geradliniger AbschluB entsteht.

Zu 6:

Die hier vorgenommene Anderung ist Folge eines Bedarfs fir die
westlich angrenzenden Grundstilicke (Sparkasse/Biro) an leicht zu-
gadnglichen Stellpldtzen flr Kunden bzw. Kurzparker. Die Stellplatz-
grundstiicke werden vor den zugehOrigen Stammgrundstiicken zwischen
Gehweg und Fahrbahn vorgesehen. Der gesamte Bereich (Gehweg + Stell-
pldtze) ist bis zum kiinftigen Fahrbahnrand zu befestigen. Als Aus-
gleich fir das wegfallende Bodengriin (ehemalige Vorgartenfl&che)

werden 3 StraBenbdume gepflanzt. Die Standorte sind so zu wdhlen,



daB sie von bestehenden Leitungen geniigend Abstand haben.
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Um eine bessere gestalterische Einbindung des Pumpwerkes und
des angrenzenden Spielbereiches zu erreichen, wurde der Lirm-
schutzwall im Winkel nach Osten weitergefiihrt. Mehrkosten ent-

stehen durch diese MaBnahme INgLElelE
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