Stadtplanungsamt Mannheim, 26. 10, 1976

Bebauungsplan Nr. 86/ 3 a
fur die Grundstlicke Wachenburg-
straBe 112-118 in Mennheim-Rheinau

betr.

Begrindung
des verbindlichen Bauleiltplanes

(Bebauungsplan)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die
Grundstiicke Flst.Nr. 18 846, 18 846/3 und 18 846/4, Wachenburg—
straBe 112-118, in Mannheim-Rheinau. Die gzusammen etwa 14 200 agm
groBen [l&dchen befinden sich im Eigentum der Fa. Georg Schweikert,
Sand- und Kiesgruben, und werden derzeit noch gewerblich genutzt.
Diese Art der Nutzung entspricht den Festsetzungen eines frilheren
Bebauungsplanes. Durch eine betriebliche Umorganisation werden die
Grundstiicke nicht mehr als Betriebsgeldnde benotigt, so daB sie
einer anderen Nutzung zugefihrt werden kdnnen. Es wurde deshalb ein
Bebauwungsplan ausgearbeitet, der am 14.6.1975 rechtsverbindlich
geworden ist und der eine reine Wohnbebauung in Form von Reihen-
hdusern vorsah. Die an der WachenburgstraBe vorhandene Tankstelle
und die Betriebswohngebdude WachenburgstraBe 116 und 118 sollten

erhalten bleiben.

Inzwischen hat sich ergeben, daB auch die Tankstelle aufgegeben
und das Grundstiick ebenfalls als Wohnbauland ausgewiesen werden
soll. Dies ist nicht mfglich, ohne den rechtsverbindlichen Be-

bauungsplan zu dndern.

Die Art der Bebauung des Gesamtgebietes wird nicht geidndert.

Durch die Einbeziehung des Tankstellengrundstiicken konnen die
erforderlichen Garagen, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan

im Blockinneren angeordnet sind, an der WachenburgstraBe vorgesehen
werden. Es wird so eine Abschirmung der geplanten Wohnbebauung ge-

genliber den von der Wachenburgstrale ausgehenden Larmimmissionen



erreicht. Die Anordnung der ReihenhZuser und der StralenanschluB
an die Wachenburgstrale werden geringfigig gedndert. Der im rechis-
verbindlichen Bebauungsplan am sidostlichen Rand des Baugebietes
vorgesehene Offentliche Spielplatz wird in zentraler Lage ausge-—

wiesen,

Die FrschlieBung des Wohngebietes erfolgt durch einen in die
WachenburgstraBfe miindenden Allzweckweg. Wegen des geringen zu
erwartenden Verkehrsaufkommens eriibrigt sich die Herstellung von
gesonderten Gehwegen entlang diesem Weg. Als Zugidnge zu den Rei-
henhdusern werden FuBwege vorgesehen. Parallel zu diesen Wegen
werden 2 m breite Geldndestreifen mit Leitungsrechten zugunsten
der Versorgungstriger versehen, well in den Wegen selbst nicht

alle notwendigen Versorgungsleitungen untergebracht werden kodnnen.

Auf der von der Plandnderung betroffenen, rund 12 150 om grofBen
Flidche ist die Errichtung von 48 Reihenh8usern vorgesehen. Mit

dem rechtsverbindlichen Bebauvungsplan sollten die Voraussetzungen
flir den Bau von 25 Wohngebduden geschaffen werden. Von der Fl&che
werden ca. 1 750 gm als StraBen- und Wegefldche und ca. 400 gm als
Spielflédche in Anspruch genommen. Als Wohnbauland verbleiben rund
10 €00 gm.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an eine Waldfl&che, die dem
Landschaftsschutz unterliegt. Ein Teil dieser Fl&che wird der FEr-
weiterung des Friedhofes Rheinau dienen. Zwischen Wohnbebauung
und. Friedhof wird eine offentliche Griinfldche entstehen. Auf der
I"M&che siidlich des geplanten Wohngebietes ist eine Dauerkleingar-
tenanlage vorgesehen. Der Zugang zu den Crinflidchen erfolgt iber

w

drei im slddstlichen Bereich des Wohngebietes festgesetzte FuBwege.

Der Bebauungsplan, &er sowohl Festsetzungen zur Ausweisung des
Friedhofserweiterungsgelédndes als auch der Iléche flr die Dauver-
kleingartenanlage enthdlt, ist gleichfalls am 14.6.1975 rechts-
verbindlich geworden.

Die Ausweisung des Wohngebietes entspricht den Aussagen des vom
Gemeinderat gebilligten FlHchennutzungsplanentwurfes.

Die der Stadt durch die MaBnahme voraussichtlich entstehenden

Kosten wurden ilberschlédgig ermittelt und sind als Anlage 1 die-

ser Begriindung beigefiigt. Als weitere Anlage sind ein Ubersichts-

-



plan im MaBstab 1:15 000 und ein Ausschnitt aus dem Fldchen-

nutzungsplanentwurf beigegeben.

Diebold
Stadtbaudirektor



Stadtplanungsamt Mannheim, 26. 1o. 1976

Bebauungsplan Nr. 86/3a .
fir die Grundstiicke Wachenburg-

straBe 112 - 118 in Mannheim-
Rheinau
Datenblatt
. . 2 -
GroBe des Planungsgebietes ca. 14 200 m = Joo %
(ohne das Geldnde der Anlie-
gerstrafBe zur Wachenburgstr.)
Fldchenaufteilung
Bebautes Grundstiick Wachenburg-
strage 112 - 118 . ca. 2 oS50 m? = 14,4 %
Nettowohnbaugeldnde ca. 1o ooo m2 = 70,5 %
(einschl. zugehdriger
Garagenanteile)
StraBen- und Weggeiénde ca. 1 750 m2 = 12,3 %
; 2 .
Spielplatz ca. 400 m = 2,8 %

Es konnen 48 Reihenhduser errichtet werden.

Art der baulichen Nutzung Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Grundfl&dchenzahl , o,4
GeschoBfldchenzahl 0,8
zuldssige Zahl der Vollgeschosse 2

Die Gebdude sind mit Satteldach zu versehen.

AN

Becker:
Stadtoberbaudirektor



