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Bebauungsplan filir die Grundstiicke
WachenburgstraBe 112-118 in
Mannheim-Rheinau

86/3 betr.

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes
(Bebauungsplan) 86 /3

Der rdumliche Geltﬁngsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die
Grundstiicke Lgbt.Nr. 18 846, 18 846/3 und 18 846/4, Wachenburg—
straBe 112-118 mit zusammen etwa 14 200 gm, in Mannheim-Rheinau.
Die Fléchen befinden sich im Eigentum der Firma Georg Schweikert,
Sand- und Kiesgruben, und werden derzeit gewerblich genutzt. Diese
Art der Nutzung entspricht den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes. Durch eine betriebliche Umorganisation werden die
Grundstlicke nicht mehr als Betriebsgelinde bendtigt, so daB sie
elner anderen Nutzung zugefiihrt werden konnen. Mit Riicksicht auf
die Wohnbebauung im Norden und Westen und die auf der Ostseite

der Grundstiicke erforderlich werdende Erweiterung des Friedhofes
Rheinau muB vermieden werden, daB nach einer Vermietung oder

einem Verkauf dort unter Umstidnden wesentlich stdrendere Betriebe
angesiedelt werden, was auf Grund der bestehenden Festsetzungen
zuldssig wire. Mit dem in Vorbereitung befindlichen Bebauungs-
plan soll deshalb die Festsetzung der Grundstiicke als Gewerbe-—

gebiete aufgehoben und eine reine Wohnbebauung festgesetzt werden.

Das Grundstiick Lgb.Nr. 18 846/3 ist mit einer Tankstelle bebaut
und auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 18 846/4 befinden sich zwei Wohn-—
gebdude, in denen sich bisher Betriebswohnungen befanden. Die Art
der Nutzung dieser Flédchen kann beibehalten werden. Sie werden
deshalb als Mischgebiet bzw. reines Wohngebiet ausgewiesen. Die
auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 18 846 vorhandenen Betriebsgebidude
sollen abgebrochen und durch zweigeschossige Wohngebdude in

Reihenhausbauweise ersetzt werden.



]

Zur ErschlieBung des geplanten Wohngebietes wird eine Stich-
straBe vorgesehen, die in die WachenburgstraBe miindet. Der Zu-
gang zu den einzelnen Reihenh8usern erfolgt iiber 3.00 m breite
FuBwege, die jeweils um 2,00 m breite, mit Leitungsrechten zu
Gunsten der Versorgungstriger belastete Geldndestreifen erwei-
tert werden miissen, weil sie wegen ihrer Breite nicht alle Ver-
sorgungsleitungen aufnehmen kdnnen. Die erforderlichen Garagen
werden in Form einer Sammelanlage im AnschluB an das Tankstellen-—

grundstiick vorgesehen.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an eine Waldfliche, die dem
Landschaftsschutz unterliegt. Es ist vorgesehen, dieses Gebiet
teilweise als Erweiterungsgelinde fiir den Friedhof Rheinau in
Anspruch zu nehmen.-Die Wiohnbebauung wird vom Friedhofserweiterungs-—
gelidnde durch einen &ffentlichen Griinstreifen getrennt sein. Auf
den slidlich angrenzenden Grundstiicken, die derzeit landwirtschaft-
lich genutzt werden, soll eine Kleingartenanlage entstehen. Der
Bauleitplan, der sowohl Festsetzungen zur Erweliterung des Fried-
hofes als auch zur Ausweisung der Kleingartenanlage enthalten wird,

ist 1in Vorbereitung.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes, der aus zeichnerischen und
schriftlichen Festsetzungen besteht, beruht auf dem BeschluB des
Technischen Ausschusses des Gemeinderates vom 10.9.1973. Dieser
Begrindung sind als Anlage 1 die Zusammenstellung der der Stadt
durch die MaBnahme voraussichtlich entstehenden, iiberschligig

ermittelten Kosten und als Anlage 2 ein Ubersichtsplan im

MaBstab 1:15 000 beigefiigt.

Becker
Stadtobervaudirektor
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Bebauungsplan fir die Grundstiicke
WachenburgstraBfe 112-113 in
Mannheim-Rheinau

betr.

Anlage 1

zur Begrindung des Bebauunsplanes

Zusammenstellung der der Stadt bei der Realisierung der MaBnshme
chtl

voraussi ich entstehenden, liberschlidgig ermittelten Kosten.

Liegenschaftsant

Geldndeerwerbd : 134 000.- DM
Stadtwerke

Wasserversorgung 35 000.— DM

Gasversorgung 30 000.- DM

StraBenbeleuchtung : 18 000.— DM 83 000.- DM
Tiefoauamt

Strafenbau 70 0CC.- DM

Kenalisation 290 000.—- DM 360 000.— DM
Grinfldchenamt

Herstellung des Kinderspiel-

platzes 31 500.— DM

zZusSammens: . 608 500.— DM

| /((/u (&)

Becker
Stadtovbervaudirektor



Bebauungsplan fiir die
Crundstiicke Wache

Anlage 2
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