Stadtplanungsamt Mannheim, 5.6.1975

Bebauungsplan Nre. 19/7 fir
das Gebiet westlich des
Rheinauer Ringes und silidlich
der verléngerten Schiffer—
stadter StraBe in Mannhein-
Rheinau

Begrindunsg

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

Die von der MaBnahme betroffenen Flichen liegen innerhalb des riumlichen
Geltungsbereiches des am 21.8.1970 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes
fiir die norddstliche Randzone des Ortsteiles Rheinau und sind als reine John-
gebiete (HR) ausgewiesen., Die beiden siidlichen, zwischen Walldorfer Strale

und Rheinauer Ring gelegenen Reihenhausbaufliichen sind 2-geschossig bebaubar.
Auf den iibrigen Grundstiicken war eine bis zu 14-geschossige Bebauung vorge-
sehen. Auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist die
Baulandumlegung durchgefihrt worden. Dabei muBten diese Fl&dchen wegen der
urspriinglich gegebenen Besitzverhdltnisse verschiedenen Eigentimern in Mit-
eigentum zugeteilt werden.

Nach der Neuordnung wurde von den Eigentilimern die Anregung vorgebracht, die
Festsetzung der 14-geschossigen Hochhausbebauung auf den insgesamt 2,03 ha
grofen Grundstiickeraufzuheben und stattdessen eine 2-—-geschossige Reihcnhaus-—
bauweise zuzulassen, weil dann die Bildung kleinerer Parzellen mdglich wird
und somit die Trennung der Miteigentumsanteile in Einzelbesitzerdlgen kanne.

Die bisherige und rechtswirksam gewordene Planung geht in ihren Urspriingen

auf Entwiirfe der 50er Jahre zuriick. Zum damaligen Zeitpunkt war unter geringe-
rer Beriicksichtigung von Umweltbelangen als dies heute der Fall ist, daran
gedacht, Grundstiicke fir Miet- und Eigentumswohnungen in Hochhausform als
stidtebauliche Dominante am Rande des Wohngebietes Rheinau zu schaffen.

Sowohl die verinderte Situation auf dem Wohnungsmarkt wie auch hdhere Anfor-
derungen an Umweltqualit&t, hatten das Stadtplanungsamt bereits veranlaBt,
seine Planungen fiir diesen Bereich neu zu iberdenken. Die Anregung der Grund-—
stiickseigentiimer kommt daher den Umplanungsabsichten entgegzene.

Aus stidtebaulichen Griinden bestehen gegen die Enderung des Bebauungsplanes
keine Bedenken, zumal bei der gewiinschten Art der Bebauung die von der in die-—
sem Bereich im Einschnitt verlaufenden B 36 ausgehenden L&rmemissionen weniger
ins Gewicht fallen, als dies fiir die oberen Gesehosse der Hochbebauung zuge-
troffen hidtte, bei denen zusdtzlich bauseits SchallschutzmaBnahmen erforderlich
geworden waren.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen fiur eine 2—-geschossige, mit Sattel-
dach zu versehende Reihenhausbebauung und die erforderlichen Garagenplétze
getroffen. Die Verkehrserschliefbung erfolgt vom Rheinauer Ring und von der
Schriesheimer Strale aus.
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7ur inneren Erschliefung werden 2,50 breite Fubwege vorgesehen. Zur Sicherung
der Versorgung werden parallel zu diesen Wegen Leitungsrechte zugunsten

der Versorgungstriger festgesetzt. Die an den raumlichen Geltungsbereich

des Bebauungsplanes grenzenden Straben und Wege, die z.T. hergestellt sind,
erfahren keine Anderung. :

Die bereits bisher Tiir eine Reihenhausbebauung vorgesehenen Fléchen ostlich

der Walldorfer StraBe wurden in den rZumlichen Geltungsbereich einbezogen,
weil diese Gebiude anstelle der verbindlich festgesetzten Flachdédcher mit
Satteldichern versehen werden sollen. Diese MaBnahme ist aus gestalterischen
Griinden erforderlich, weil nach der Enderung des Bebauungsplanes mit Ausnahme
des geplanten Kindergartens an der Nordseite auf allen an diese Bauflichen

erenzenden Grundstiicken Gebiude mit Satteldichern entstehen werden.
[

Die durch die lMa3nahme voraussichtlich entstehenden Kosten wurden {berschli-
gig ermittelt und sind aus Anlage 1 dieser Begriindung beigefiigt. Als Anlage 2
ist ein Ubersichtsplan im M. 1:15000 beigegeben.
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S%adtplanungsamt Mannheim,

5.6.1975

Bebauungsplan Nr. 19/7

fiir das Gebiet westlich des
Rheinauer Ringes und sud-
lich der verlédngerten
Schifferstadter StraBe in
Mannheim-Rheinau

Anlage 1

zur Begrundung des Bebauungsplanes

Zusammenstellung der der Stadt bei der Realisierung der MaBnahme voraus

sichtlich entstehenden, Uberschldgig ermittelten Kosten.

Stadtwerke
Gasversorgungsleitungen 60.000,—— DM
Wasserversorgungsleitungen 70.000,—— DM
Tiefbauamt
FuBwege und offentliche
Garagenzufahrten 130.000,—— DM
Entwdsserungskanidle 370.000,—-- DM
Beleuchtungsanlagen 50.,000,——= DM

zusammen:

130.000,—— DM

550,000, —— DM

680.000, -~ DM

Ein Teil der Kosten fiir die ErschlieBung wird nach der Satzung der
Stadt Mannheim iiber die Erhebung des ErschlieBungsaufwandes von den

Anliegern getragen werden.
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Anlage 2 zur Begriindung des Bebauungs—
;4/ planes Hr. 19/7 fiir das Gebiet west— P
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