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BEBAUUNGSPLAN U. TR

GRUNORDNUNGSPLAN SIADT L4
Satzung (gem. § 10 BauGB i.V.m § 4GemO) /VIANNHEIM

ECKE RELAISSTRASSE
UND RHEINAUER RING

TEILANDERUNG. DES BEBAUUNGSPLANES NR. 85/5

MASSSTAB 1:500 NR. 85/ bf
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss ( § 2 Abs.1 BauGB) [ am 25. 8. 1992. J
Offentliche Bekanntmachung [am 18. 9. 1992 |
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB) '
Planauslegung : [vomzs.os. bis19.06.95 j
Burgerversammiung . I am ]
Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange [vom 7.04.  bis 8.05.95 l
(& 4 Abs.1 BauGB)
Auslegungsbeschluss (§ 3Abs.2 BauGB) . [am 12.12.95 |
Plan + Begrindung ( Stand 06 .11, 1995)
Offentliche Bekanntmachung [am 19.01.1996
Planauslegung [vom 2901. - bis01.03.95

Mannheim,denl?‘, 199 é STADT%%L\é C/

%GEHUNGSPRASID!UM KW.SHUFE
Der Bebauungsplan wurde i

zeigt . Eine Verletzung vo Rec

VERMERK DES REGIERUN UMSA_Z el-285K.-3-12(1e2

Karisruhe , den 26 % = 19

" Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung (Stand ¢4 c=199()
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
23,07 1995 vom Gemeinderat beschlossen.
/, Mannheim , den 2. 05, 1994 Mannheim , den <, 04. 1

A ..
©BERBURGERMEISTER . BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der offentlichen Bekamtmachmg gemass §12 BauGB am
Jo .8 . 199¢ rechtsverbindlich gew

Mannheim , den 1. 05", 199, AUVERWAL
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 4 BauGB in Verbindung rﬁif § 74 LBO)

~Mischgebiet

: G}rund‘ﬂéche'nzchl

GeschoBflachenzanhl

- Zahl der Vollgeschosse ,'zwingend

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

Geschlossene Bauweise _
Walmdach, SD Satteldach
Tonnendach

. Firstrichtung

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

' _Ufngrenz'ung von Flaehen fUr Tiefgarage

Tiefgaragen

enifallende Baume

Baume zu erhalten (s. schriftl. Fests. 6.11.2)
Baume zu pflanzen (Pyrus calleryana,,Chanticleer’” )
Baume zu pflanzen

_ Ein-und Ausfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
' Abgrenzung unterschiedlicher Hohen
Als Einfriedigung sind nur Saumsteine vorgesehen ‘

(Betonwerkstein 5 cm hoch)

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Grundstlcksgrenze

Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Bei Neubebauung entfallende Baume

Zu beseiigende Gebdaude

Bestehende Gebdude

Zahl der Vollgeschosse bei vorhandener Bebauung
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. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

—

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.
mit § 17 BauNVvO, § 22 BauNVO)

Gebiets-| Art der - {GRZI|GFZ| Dach Bauwelse ‘ - | Traufhghen
bezeich.|Nutzung - g= geschlossen Schnittpunkte Ziff. 4.1
. @ 12.25-12.75m

@ _ . 1725- 1825m

M 0.6 TD,SDWD 1 g t - :

@ @ : 2325-23.75m

@ WD, sD - | nso0-12.00m

® | w [osfi2fwoso |g | : | 150- 12.00m

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet (M) § 6 BauNVO

In dem mit @ , @ - @ gekennzeichneten Mischgebie’r
~ sind gemaB § 1'Abs. 5 BauNVO Nufzungen i. S. § 6 Abs. 2 . Nr. 6
‘(Gcrfenbcub‘eh’iebe) Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8
(Vergnugungssfc’r’ren) unzuldssig. _
Ausnahmen i. S. des § 6 Abs. 3 BouNVO werden gemoB § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebcnuungs_plones.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Die im Bebauungsplan dls Tiefgarage ausgewiesenen Fiachen kon-
nen die zuld@ssige GRZ um bis zu 50 % erhdhen.

22 GemdR § 17 (Abs. 2) Nr. 1-3 ist abweichend von der zuldssigen
Obergrenze (1.2 im Mi-Gebiet (A, A1-A3) eine GFZ von(2.)zuldssig.
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3. Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren

Grundsticksfidchen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
*(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise(§ 22 BauNVO0)
3.1 Im Mischgebiet (MI) wird "geschlossene Bauweise® festgesefzt (§ 22

Abs. 3).

4, Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 16 Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO)

4.1 Die Traufhdhe der Gebdude - gemessen zwischen OK-FuBweg und
dem Schnittpunkt der AuBenwandflache mit Oberkante Dachhaut -

darf folgende MaBe nicht Gberschreiten.

Schemaschnitte
A2
Tonnendach Ay
e A
38 g N
~| v 7 N
ot I, P Walmdach
L 7 N\ g S
/ "
— —— — e A .
“— 3 35°_40°
\ alg // | B
Qe 3w /- ~
QY T ' ~
wnlwn
N
|10 =2 '
(=]

42 Die Sockelhdhe fur die Gebietsbezeichnung ‘gemessen
zwischen OK-Keller-Rohdecke und OK-FuBweg - darf 0,50 - 0,75 m

nicht tberschreiten.

5. Garagen, Stellplaize, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) |

5.1 Die Stellplatze fur den GeschoBwohnungsbau sind in den festgesetz-
ten Garagen, Tiefgaragen oder Kellergaragen bzw. den dafir vor-
gesehenen Grundsttcksfidchen nachzuweisen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Granordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25‘BouGB)“ :
und Ortliche Bauvorschriften nach 8 74 Abs. 1 LBO

Die nicht Gberbaubaren ,Grundsfﬁéksﬂc‘:chen sind gartnerisch anzule-
gen, soweit diese nicht als Zufahrt bendtigt werden.

Die Errichtung von Gcrcgen und Nebencnlcgen lm Slnne der §§ 12

_ undM BauNVO ist, sowen‘ keme anderen Fesfse1zungen getroffen sind, '

auf den nicht uberboubcren Fidchen unzuldssig.

Die Fldchen zwischen Elnfnedungen und Bcugrenze sind gcr’mensch
onzulegen und douernd zu unterhalten.

Far gekennzeichnefe Baumstandorte sind standortheimische Hoch-
stammiaubbdume im Sinne von Ziffer V. Punkt 2. zu pflanzen und
dauernd zu untérhcl’ren, vorbehaltlich der StraBenplanungen Relaiss*
traBe und Rheinauer Ring. ' o

Auf den Hofflachen ist auf 20(5 m?2 Hoffldche je ein Hochstammiaub- -
baum im Sinne von Ziffer V. Punkt 3. zu pflanzen und dauernd zu un-
terhalten. ‘ '

Bei ebenerdigen, offenen Kfz-Steliplatzanlagen sind diese mit pergo-
laartigen RankgerUsten einschlieBlich Rankbepflanzung zu Gberstelien.

Stellplatzanlagen sind auf den Zuwegfldchen und auf den Stellplatzen
selbst, mit Ausnahme der Mofbrblockbereiche auf den Sfellplcﬂzﬂé-'
chen, mit wasserdurchiassigen Pflasterbelagen, Pflasterbelagen mit
Rasenfugen Rasergittersteinen auszulegen (entsprechende Hinweis-
schilder bezuglich der Parkrichtung sind anzubringen).

Die Flachdachanteile sind extensiv zu begrdnen.

Geschlossene Fassadenflachen ab 20 m? sind zu begrinen.

Standorte fur Mdllbehditer sind mit immergrinen Sichtschutzhecken
einzugrdnen. : -

Auswahlliste der zu verwendenden Baume und Straucher




LEGB_85 5f Rechtskraft: 30.08.1996

| 6.11.2 Eéume. Il. Ordnung
Acer campesire V
Acer platanocides . Globosurmn®
Carpinus be’rujus )
Cd}pinué betulus .Fastigiata™
Pyrus communis
Robinia pseudoocoﬁd .Umbracullifera™
Sorbus intermedia
" Sorbus intermedia’

Ulmus carpinifolia

mﬁﬁe;:/ Ortliche Bouvorschrlften (874 Abs.1LBO)

Dd&cher (§ 71. Abs. 1 Nr. 1LBO)

7.1 Als Dachformen sind Satteldacher, Tonnendacher )
und Walmddacher zulssig. Die Dachneigung wird auf 35" - 40° bzw.
auf einen Bogenstich von 4,50 - 5,00 m festgesetzt.

7.2 Die Dacher sind in Dachform, Neigungswinkel und
Dachdeckungsmaterial (gleich auszufihren) einander anzupassen.

7.3 Als Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig, Neigungswinkel 15° - 20°

T8 | ,
‘ 30 3s® > —f—
‘%r —+ AN /1D e

Schleppgauben Spitzgauben Rundgauben
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Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

7.4 Soweit far - straBenseitige Grundsticksgrenzen

(StraBenbegrenzungslinien) keine Saumsteine festgesetzt sind. sind
Einfriedigungen als Mauer oder als offene senkrechte Holziattenkon-
struktion bis zu 1,00 m Hohe zuldssig. Jagerzaune sind nicht zuldssig.

Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 BauGB)

Bei der Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsaniagen und
nach der 4. BiImSchVv “genehmigungsbedurftigen
Verbrennungsmotoranlagen gelten folgende Beschdnkungen: .
Kohle, Ol, Holz und Abfalle durfen nicht verwendet werden. Gas darf
nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen des
Umwelizeichens (RAL) gentgen.

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfdlle) in bereits
rechtmdagig bestehenden Feuerungsanlagen ist so lange zuldssig. bis
die zentrale Feuerstatte neu erichtet oder gedndert wird. Als
*Anderung" gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder
eines neuen Brenners.

Als Ausnahme kann die Verwendung “von Heizdl EL sowie anderer
Brennstoffe zugelassene werden, wenn ein Brennwertkessel einge-
baut wird, der den Anfordéerungen des Umwelizeichens genagt und
eine mindestens 85 %ige SO2-Auswaschung mit anschlieBender
Neutralisation des Kondensatsw gewdhrleistet ist oder sonst durch
die Verbrennungstechnik sichergestellt ist, daB die o.a.
Anforderungen sinngemas erfulit sind. .

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist dur ch eine
Baumusterprifung oder Einzelprifung durch eine anerkannte
Me@Bstelle i.S.d. § 26 BImSchG nachzuweisen.

Die Verwendung von Holz in offenen Kaminen kann dariber hinaus
zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabhdangig davon er-
folgt und die Verwendung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die
mit Dieseldl betrieben werden.
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9.

9.1

Umweltschutz
(§ 9 Abs. ‘1 Nr. 24 BauNVO)

In dem geplanten Baugebiet sind auf den Hauptiarmquellen:
(RelaisstraBe, Karsplatz und Rheinauer Ring) zugewandten

~ Gebdudeseiten, bei Neu-, Um- oder Erweiferungsbauten gem. §9

Baugesetzbuch fur Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume,

'bauliche und/oder sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu

treffen.

Nach DIN 4109 "Schalischutz im Hochbau, Anforderungen und |
Nachweise®, Ausgabe November 1989, sind zum Schutz von
AufenthaltsrGumen gegen AuBenlarm die Anforderungen an die
Luftschalldammung von AuBenbauteilen gem. Ziff. 5 und Tabelle 8
und 9 einzuhalten. ’

Hinweis zur schriftichen Festsetzung:

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der
AuBenbauteile gem. DIN 4109 ist gewdhrleistet, daB die nach
VDI2719,  Tabelle 6, anzustrebenden Anhaltswerte far
Innenschallpegel fir von auBen in Aufenthaltsrdume eindringenden
Schall nicht dberschritten werden.

. SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Aufteilung der StraBenprofile ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Bei dem Ausheben von Baugruben oder anderen erdgebundenen
Arbeiten ist auf Bodenverunreinigungen im Untergrund zu achten.
Besteht der Verdacht von Altlasten, ist das Amt far Baurecht und
Umweltschutz zu verstandigen.
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HRIFTLICHE HINWESE U RONORDNRI HEN FESTSETZUNG

Die MoBhalﬂgked‘ der festgese’rzfen Hochsfcmmlcubboume ist nicht

gegeben orﬂlche S'rondortverschnebungen sind un’rer Becch’rung der-

schriftichen Festsefzungen méglich.

Y

Es sind sfondoﬁheir’nische Hochstammiaubbaume |. Ofdhu'ng' mit ei-

nem s’rammumfong von mundes'rens 25.cm, 3-4 X verpﬂonzf m. Bol|en ‘
' noch den Quoh'rctsbeshmmungen des Bund Deutscher chumschu-'

" len® in einem’ Vege’rohonsschlchf ncxch DIN 18915 oder |n _elner
'Pﬂonzgrube gem. DIN.18916 zu pﬂcnzen '

Es sind Sfondorfhe_irﬁiséhé' Hochsfcmmioubbéume_ Il. Ordnung mit ei-

nem S’ro_mmumfong von mindestens 20 cm, 3-4 x verpflanzt, m. Ballen
nach den Qualitatsbestimmungen des .Bund Deutscher Baumschu-
-+ len®in eine Vegetationsschicht nach DIN 18915 oder in einer Pflanz-
grube gem. DIN 18916 zu pflanzen. ' B

Die Bcugenehmlgungsbehorde wird be| der Genehmngung von Bau-
vorhaben im radumlichen Gel’rungsberelch dieses Bebouungsplcnes

verlangen, daB die nicht Gberbaubaren Fidchen gartnerisch anzule-
gen und dauernd zu.unterhalten sind, soweit s_ié nicht als Stell-, Ar- ~

beits- oder Ldgerplgtzﬂéche erforderlich sind (§ 10 LBO).

Den Antragen’ auf Baugenehmigufng ist ein quoliﬁzierfe"r’érﬁnges’rcl-
“tungsplan beizufagen. e

Dle Exfensrve Dochbegrunung ist mit einer Erdsubsfratschuchf von

mind. 8 cm chke mit Regenwossercnsfcu in.der Drcunsch:chf ohne zu-

satzliche Bewésserung heqzus’rellen.

' _B__ei allen BaumaBnahmen ist hUh'iqéer Oberboden (Mutterboden) und ' .

Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer. Wiederverwen-

dung zuzuth_fen und bis _dohih _gefrennt zu lagem. Als Lager sind Mie-

ten vorzusehen, die den Erhalt der Bbdénfunkﬁonen nach § 1 Boden-

. schu’rzgesefz gewahrleisten (Schuﬁhohe ‘mox. 1.00 m Schufz vor

'Vernossung, Verdlchfung etc).

~Vorhandene Energie-, Wasserver- und En’rsorgungslel’rungen sind bei
der Uberpflanzung zu schufzen

- Bei dem Ausheben von Bcugruben oder anderen erdgebundenéh

Arbeiten ist auf Bodenverunreinigungen im Untergrund zu achten.

Bes’reh’r der Verdacht von Alﬂcs’ren ist das Amf far Baurecht und Um- .

weh‘schutz zu vers'rondlgen




