Stadtplanungsamt Mannheim, den 26. 05. 1982
61.3.2 Bebauungsplan-Nr. 85/5 d;
Rheinauer Ring 1 - 5

- Teildnderung des
Bebauungsplanes Nr. 85/5 -

Begriindung
des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplan)

. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes betreffen die Grundstiicke
Flst.-Nr.: 18 873/3, 18 873, 18 636/1, 18 679/4 Rheinauer Ring 5,
18 677 WachenburgstraBe 4-6 und 18 678 Rheinauer Ring 1-3.

Ziele und Zwecke der Planung

Das Planungsgebiet soll als bis zu 5-geschossig bebaubares allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen werden. Als Grundflichenzahl wird
0,4 und als GeschoBflichenzahl 1,1 festgesetzt.

Vorgesehen ist die Errichtung von etwa 70 Wohnungen. In den Erd-
geschossen sind Ladengeschidfte zuldssig. Der ruhende Verkehr wird
Zu einem geringeren Teil auf ebenerdigen Stellplitzen und zum
gréBeren Teil in einer Tiefgarage untergebracht. Die Zufahrt zur
Tiefgarage ist nur von der 8stlichen StichstraBe her méglich. Die
Ver- und Entsorgung des Baugebietes erfolgt liber die bereits vor-
handenen Einrichtungen. In der Nordostecke des Planungsgebietes
ist eine Transformatorenstation eingeplant. Um Lidrmbeldstigungen,
die von der B 36 ausgehen, weitgehend zu vermeiden, werden die
Geb&dude in Form einer Winkelbebauung angeordnet mit reduzierten
Fensteroffnungen zur B 36. Die Hauptwohnseite ist zum Rheinauer
Ring bzw. zum Innenbereich hin orientiert.

Als weitere MaBnahme werden an den Fenstern und Fassaden bauliche
Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlirm getroffen.

Ostlich der L 542 wurde eine Teilfliche der B 36 in den rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, weil die Voraus-
setzungen zur Herstellung von je einer Zu- und Ausfahrt zur bzw.
von der BundesstraBe geschaffen werden sollen. Durch diese Maf-
nahme soll die RelaisstraBe von unndtigem Durchgangsverkehr ent-
lastet werden. Bisher bestanden Zu- und Abfahrten beim Darmstadter
Knoten und bei der Feuerwache-Siid. Beim Karlsplatz besteht ledig-
lich eine Zufahrt in Richtung Innenstadt und eine Ausfahrt zum
Stadtteil Rheinau.

Gegenwdrtige Nutzung innerhalb des Planungsgebietes

Die betroffene Fl&dche entlang der WachenburgstraBe ist teilweise
bebaut. Bei der {ibrigen Fl&che handelt es sich um Brachland.



oy

Nutzung angrenzender Fl&chen

Im Norden grenzt die in den r&umlichen Geltungsbereich einbe-
zogene Teilstrecke der B 36 an, im Westen die L 542 und der
Karlsplatz.

Im Siiden schlieBt der Rheinauer Ring und ein Mischgebiet an,
widhrend im Osten ein reines Wohngebiet angrenzt.

Flidchennutzungsplan und bestehende Bebauungspléne

Mit dem am 21.. 08. 1970 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungs-
plan fiir die nord®stliche Randzone des Ortsteiles Rheinau wurden
die Grundstiick: Rheinauer Ring 1-3 und WachenburgstraBe 2 als
Gemeinbedarfsfldche filir ein Verwaltungsgebdude, das Grundstilick
Rheinauer Ring 5 als Fliche fir Stellpldtze bzw. Garagen und
WachenburgstraBe 4-6 als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Im Flichennutzungsplanentwurf®*vom Mai 1982 ist das Gebiet ent-
sprechend dem vorliegenden Bebauungsplan als Wohnbaufldche aus-
gewiesen. * (des Nachbarschaftsverbandes HD-MA)

Grundbesitzverhdltnisse

Das Grundstiick Flst.-Nr.: 18 677 befindet sich in Privatbesitz.
Das iibrige Gelinde ist im Eigentum der Stadt Mannheim.

Erlduterungen zum Planinhalt

a) Umweltbeeinflussungen

In den Bebauungsplan wurden folgende Festsetzungen aufgenommen:

Festsetzung 10 a , Auf den mit[EE]gekennzeichneten Baufldchen,
sind bei solchen Bauteilen die einer Wohn-
nutzung dienen, (Neubau bzw. Umbau) besondere
bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Ver-
kehrsldrm zu treffen. (Es soll eine Orien-
tierung der Wohn- und Schlafrédume zu der dem
Verkehr abgewandten Seite vorgenommen werden.
Nur in Ausnahmefillen kann der Nachweis der
Wohnruhe durch den Einbau von Schallschutz-
fenstern mit entsprechenden Liftungen erbracht

. werden.) § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG’
Festsetzung 10 b  Flr den teilweise entfallenden Ldrmschutzwall
wird eine geeignete ErsatzmaBnahme (L&rm-
schutzwand oder Ldrmschutzwall) zur Ab-
schirmung der vorhandenen Gebdude Ostlich
des "Rheinauer Ring" geschaffen.”
Festsetzung 11 Verbrennungsverbot
Im Geltungsbereich diirfen in Verbrennungsan-
lagen, die neu errichtet, erweitert oder umge-
baut werden, keine festen oder flissigen Brenn-
stoffe sowie Abfidlle aller Art weder zu Heiz-
und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Be-
seitigung verbrannt werden.
Nicht zur Raumbeheizung vorgesehene offene
Kamine k®&nnen als Ausnahme zugelassen werden.
(§ 94 und § 11 (2) 3 LBO).”
b) Griinordnungsmaflnahmen

In den Bebauungsplan wurden folgende Festsetzungen aufgenommen:



c)

Festsetzung Nr. 8: Die nicht Uberbauten Grundstiicksfl&dchen
sind, soweit sie nicht flir Zu- oder Ab-
fahrten benttigt werden, als Grinflé&che
oder gdrtnerisch anzulegen und zu unter-

halten.

Festsetzung Nr. 9: Die Oberfldchen der Flachd&dcher der ein-
geschossigen Gebdude sind zu begriinen.

Fl&chen, Wohnungen, Einwohner

Brutto-Wohnbauland ca.
Versorgungsfldche ca.
Netto-Wohnbauland - ca.
Wohneinheiten ca.
Einwohner ca.
Brutto-Wohndichte ca.

Brutto-Bauland/Personen ca.

oo S

6 300 m?
25 m?
6 275 m?
70
175
275 Personen/ha
36,5 m?
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