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Rdumlicher Geltungsbereich

Von der MaBnahme betroffen sind die Grundstiicke Flst.-Nr. 18937/3,
Walldorfer StraBe 13 und 18938/3 Walldorfer StraBe 15 in Mannheim-

Rheinau. Die Fl&chen haben zusammen die GrdBe von ca. 5250 m?.

Gegenwdrtige Nutzung

Die Grundstiicke sind unbebaut.

Nutzung angrenzender Fl&chen

Bei der Bebauung westlich der Walldorfer StraBe handelt es sich
um 2-geschossige Einzelhduser. Auf den iibrigen angrenzenden Fl&a-

chen befinden sich 2-geschossige Reihenhd&user.

Flachennutzungsplan und bestehende Bebauungsplé&ne

In dem vom Gemeinderat gebilligten Fl&dchennutzungsplanentwurf sind
das Grundstilicke Flst.-Nr. 18937/3 als Kindergartengeldnde und

Flst.-Nr. 18938/3 fiir eine 6ffentliche Griinanlage ausgewiesen.

Mit dem am 21.8.1970 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan

wurde die Nutzung der Fldchen entsprechend festgesetzt.



Grundbesitzverhdltnisse

Die betroffene Fldche befindet sich im Eigehtum der Stadt Mannheim.

u

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bedarf filir einen weiteren Kindergarten in Rheinau ist nicht
mehr vorhanden, so daB die fiir diesen Zweck ausgewiesene Fl&che
einer Wohnnutzung zugefiihrt werden kann. Die Ausweisung der
Flache fiir eine Griinfldche bleibt bestehen. Es muB allerdings
ein etwa fldchengleicher Tausch zwischen beiden Grundstilicken
durchgefiihrt werden. Das geplante Wohngebdude, das sich in die
umgebende Bebauung einfiigt, wird dadurch nach Siiden orientiert
werden konnen und die Griinanlage kann wegen des glinstigen Zu-
schnittes des Gel&dndes eine bessere Gestaltung erfahren. Mit
dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen zur Errichtung von
neuen Z-geschossigen Reihenhdusern geschaffen werden. Die er-
forderlichen Garagen werden in den Geb&duden entstehen. Die Zu-
fahrt zu den Garagen erfolgt von dem Weg Flst.-Nr. 18936/4 aus.
Als Grundfldchenzahl (GRZ) wird o0,4 und als GeschoBfldchenzahl
(GFZ) 0,8 festgesetzt.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt im Siiden von der voll ausge-
bauten Walldorfer StraBe aus iliber einen 5,50 m breiten Mehrzweck-

weg.

Dieser Begriindung ist als Anlage 1 die Zusammenstellung der der
Stadt voraussichtlich entstehenden, liberschlédgig ermittelten
Kosten und als Anlage 2 ein Ubersichtsplan i.M. 1 : 15,000 beige-

figt.
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Zusammenstellung der der Stadt bei der Realisierung der MaBnahme

voraussichtlich entstehenden, iiberschldgig ermittelten Kosten.

Tiefbauamt

Wegebau 18 ooo,-- DM

Stadtwerke Mannheim AG /SMA)

Wasserleitung 15 ooo,—-- DM
Gasleitung 8 0oo,-—- DM 23 ooo,-- DM
41 ooo,-- DM

Ein Teil der entstehenden Kosten wird gem. der Satzung der
Stadt Mannheim {iber die Erhebung des ErschlieBungsaufwandes von

den kinftigen Abwohnern getragen werden.

p / A4 f 'fv’/i’/f /
(ij%/QAI'VN¢ )
Becker
Stadtdirektor



: /A g Anlage 2 zur Begriindung des Bebauungs- =
] il ‘ planes Nr. 85/5 c; Waldorfer StraBe 13
-3 M (ehem. Kindergartengelidnde) in Mannheim-
% . Rheinau - Anderung des Bebauungsplanes-
- NI 85/5 -
a B A\ SN

W\ =
N\
1

N

\

iﬁ;oJius;a ' » \ :_ - ( -
K T

serwerk - . | { f 7
heinau .

: B

\ —\

— Bochumer STrale”_—_

57 Nachbarschaftshaus

;3,

@ Stadt
% inderheinr. 4
i) . i
. D{a‘_’d vl

Mannheim/fl ".80
Stadtplanungsamt

"'_/‘/ "/.
: ~ ALY
3w | )
;m ! Becker
. g gt Stadtdirektor
15000 - i



