Stadtplanungsamt Mannheim, den4§. Okt. 1976

Bebauungsplan Nr. 85/5a;

Baublock zwischen Rheinauer Ring,
WaldseestraBe und Bruchsaler StraBe
in Mannheim-Rheinau '

betr.

Begrindung

des verbindlichen Bauleitplanes

(Bebauungsplah)

Fir dié von der MaBnahme betroffenen Grundstlicke besteht ein
Bebauungsplan, der am 21. 8. 1970 rechtsverbindlich wurde und

mit dem die Baufldchen an der WaldseestraBe als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) und die Fl&chen am Rheinauer Ring wegén der seinerzeit
gegebenen Nutzung (Lagerpldtze) als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen
wurden. Die Grundstlicke WaldseestraBe 44 - 66 und das norddstlich
angrenzende Garagengrundstiick wurden anl&Bflich der auf der Grund-
lage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes durchgefiihrten Bau-
landumlegung gebildet und sind inzwischen bebaut. Die Gewerbebau-

fldchen waren nicht in die Neuordnung einbezogen.

AnlaB zur Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist der Wunsch der
Eigentimer der bisherigen GE-Grundstilicke, auf den Fldchen eine
Wohnbebauung zu ermdglichen. Wegen ihrer Lage zwischen Wohnbau-
fldchen und dem Naherholungsgebiet &stlich des Rheinauer Ringes
kann dieser Anreghng entsprochen werden, zumal die Beibehaltung
der gewerblichen Nutzung die Ansiedlung stbreﬁdérer Betriebe zu-
lieBe. Dies muB aber im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung

vermieden werden.

Vorgesehen wird eine 2-geschossige, mit Satteldach zu versehende
Reihen- und Doppelhausbebauung. Der Zugang zu den Reihenhdusern er-
folgt Uber private Wege. Die Baufldchen werden als reines Wohn-

gebiet festgesetzt.



Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurden fir die Grundsticke
an der WaldseestraBe Festsetzungen fiir zwei durch einen Bauwich
getrennte 2-geschossige Reihenhduser getroffen. An der StraBen-
seite waren Baulinien festgesetzt. Es wurde jedoch ein 1-Reihen-
haus iiber die gesamte Lidnge genehmigt, daszum Teil hinter der
Baulinie erstellt_wurde. Um nachtréglich planungsrechtlich eine
Ubereinstimmung mit dem Baubestand hqueizﬁfﬁhren, wurden die
Grundstiicke in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen. Die
Fldchen werden ihrer Nutzung entsprechena als reine Wohngebiete

ausgewiesen. Das MaB der baulichen Nutzung bleibt unverdndert.

Die von den Festsetzungen betroffenen Fldchen haben insgesamt

die GréBe von rd. 0,75 ha. Hiervon entfallen auf den Umplanungs-
bereich ca. 0,43 ha. Auf den neu ausgewiesenen Wohnbaugrundstiicken
kdnnen 17 Einfamilienhduser errichtet werden.

Die ErschlieBung des neuen Wohnbaulandes wird voraussichtlich

Kosten in H6he von DM 77 ooo,—-- verursachen (Wasserversorgung
30 ooo,—-- DM Gasversorgung 25 ooo,-—- DM und Stromversorgung
22 ooo,—-- DM).
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Stadtplanungsamt

Datenblatt

Gesamtgr&Be des Gebietes
Bebaute Fléache
Neuplanungsgebiet :,

(6ffentliches StraBen—- oder Wegegelidnde wir

Mannheim, 12. llonL W96

Bebauungsplan Nr. 85/5a;

Baublock zwischen Rheinauer
Ring, WaldseestraBe und
Bruchsaler StraBe in Mann-
heim-Rheinau betr.

ca.. 7 550 gm
ca. 3 200 gm
ca. 4 350 gm

d nicht auégewiesen)

Zahl der vorhandenen Wohnungen 12
g
Zahl der geplagten Wohnungcn
in 2 Reihenhdusern ca.13
in 2 Doppelhdusern 4
Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet (WR)
MaB der baulichen Nutzung:
Grundflidchenzahl (GRZ) 0,4
CCHChFBflﬁChCD%dhl (GFZ) 0,8
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