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Stadtplanungsoamt Monnheim, den 31.5.1967

Bebauungsplan fir die nord-
Ostliche Rondzone des Ortg-
teiles Rheinnu betr.

Begriindung
zum verbindlichen Bauleitplan
(Bebauungsplaon)

Der Bebauungsplan erfaBt eine Fldche am Nordostr-nd des Orts-
teiles Rhein~u, die begrenzt wird von der UmgehungsstrnBe B 36,
der WachenburgstroBe, dem Priedrichsfelder Weg, der-Bruchsaler
StroBe und dem Heuweg. In dem relativ schmalen Pl-onungsroum soll
durch den Bebauungsplaon eine geordnete Abrundung des vorhandenen
Baugebietes Rheinau vorbereitet werden. Die Aufstellung des Be-
bauvungsplanes erfolgt ~ufgrund des Beschlusses des Technischen
Ausschusses des Gemeinderntes vom 15.3%.1965.

Verbindliche Bruleitplédne bestehen nur fiir die Bruchsaler StraBe,

den Friedrichsfelder Weg und die Wachenburgstr-Be. Die am Friecd-
‘richsfelder Weg festgestellten Bru- und StroBenbegrenzungslinien

werden teilweise ~ufgehoben und als Bougrenzen und StraBenbegren-
zungslinien neu festgesetzt. Die Baulinie auf der Sidseite des
Friedrichsfelder Weges zwischen Durlocher~ und Otterstadter StroBe
wird vor den Wohngeb&uden beibehalten und die StrnBenbegrenzungs-

" linie wird vorverlegt, sodaB ein 4,00 m tiefeyVorg-rten entsteht.

Die StraBenbegrenzungslinie an der Bruchsaler StraBe bleibt be-
stehen. Die Baulinie, die bisher ouf der StrnBenbegrenzungslinie
verlief, wird bis zu den Fluchten der vorhandenen Gebidude zurick-
genommen, sodn~fB der von den Eigentlimern freiwillig eingehaltene
Vorgerten im Bebeuungsplan gesichert ist.

Auf dem co. 18,5 h~ groBen Planungsgebiet ist die Errichtung von

cn. 600 Wohnkinheiten fiir etwa 2 ooo Bewohner vorgesehen. Den Woh-
nungen, die zu 22 % im Flnachbau, zu 50 % im Mittelhochbau und =zu 287
im Hochbou errichtet werden, sind eine kleine L-~dengruppe zur Nah-
versorgung, zwel Kindergidrten, drei Kinderspielpldtze und eine
Volksschule zugeordnet. Unrittelbeor em K-ndAspl-tz ist eine Gemein-
bedarfsflédche ausgewiesen worden, auf der ein 6ffentliches Ver-
waltungsgebdude erstellt werden soll. Alle Gemeinbedarfseinrichtun-
gen sollen nicht nur dem eigentlichen Planungsegebict dienen, sondern
dariiber hin~us nuch einen Teil des Altbaugebietes von Rheinau mit-
vVersorgen.

Die Beb~uung wendet sich weitestmdglich von der Bundesstr~B8e 36 -k.
Die L~ge der Str~B8e im Einschnitt und ein zusitzlich 1,00 m hoch
aufzuschiittender bepfleonzter Damm sollen die LiArmbeldstigung durc:
den liberdrtlichen Verkehr sufheben. Der Friedrichsfelder Weg, dess:zn
alte Trnsse das Plonungsgebict diagonal durchschneidet, wird bei ¢
Eihmiindung der Bruchsoler StreB8e in Ostliche Richtung bis zur Bun-
desstrnBe %6 und psrallel zu dieser bis zum BriicKbruwerk beim Heuw=:z
gefihrt, um so einen zusammenhingenden Planungsraum zu erhalten.
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Die bebzuten Grundstiicke om Friedrichsfelder Yeg werden ihrer bis-
herigen Nutzung entsprechend 21s reines Wohngebict bikw. als Misch-
gebiet, die bebauten Grundstiicke an der Bruchsaler StraBe als rei-
nes Wohngebiet nusgewiesen. Ein Tecil des Gel&ndes siidlich der
verléangerten WoldseestroBe zwischen Hcuweg und Bruchsaler StrafBe
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ist gewerblich genutzt und wird desh~1lb im Bebauungspl-n qls
Gewerbegebiet ~usgewiesen.

Die Verkehrserschlieﬁung des Neubougebietes erfolgt fir den nord-
westlichen Teil iiber den Friedrichsfelder Weg und filir den siidwest-
lichen grofBeren Teil von der Bruchsnlcer Str-B8e her. Getrennt von
der FohrerschlieBung stellt c¢in inncres Fulwegenetz die Verbindung
der Wohnungen mit Kindergédrten, Schule, Spielplédtzen und L&den her.

Dem Bebruungspl-n sind die n~ch dem Bundesb~ugesetz, der Bau-
nutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung und der Landesbou-
ordnung verlnngten Ang-~bten zu entnehmen. Die der Gemeinde durch
die stéddteb-uliche lM~Bn~hme vornussichtlich cntstehenden, iiber-
schlégig ermittelten Kosten sind in elner Anlnge dieser Begriindung
beigefiigt. '
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Stadtplanungsomt C !

Bebouungsplon fir die

Mannheim, den 31.5.1967

norddstliche Randzone
des Ortsteiles Rheinau

Anlage zur Begrindung

betr.

Aufstellung der iiberschlidgig ermittelten Kosten, die der Gemeinde

durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme voraussichtlich entQ

stehen.

Tiefbauamt
StraBen- und Wegebau DM 1.700.000,—-
Kanalbau DM 820,000, ——

Griinfldachensmt
Grinfldchen und
Spielplétze

Vermessungs- und Kotasteramt
Erwert und Abbruch eines
Schuppens

Obérrheinische Eisenbshngesellsch-ft
Verlegung eines 20 kV-Kebels

Stadtwerke Mrnnheim
Knhelverlegungen DM 125.000,-= .
StraoBenbeleuchtung DM 215.000,--
Wasser- u. Gasversorg. DM 450.000,-="

DM 1.920.000;—-
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DM

DM
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4,000,—-—

15.000,-—

790.000, ——

zusammen
v
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Becker
Steadtbtoudirektor
Dem Bouvortab-n we

DM 3.053.000,~—
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