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STADT MANNHEIM

STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET
SUDLICH DER ESSENER STRASSE ZWISCHEN
DORTMUNDER STRASSE, RO-RO ANLAGE
UND RHEINSTROM IN
MANNHEIM-RHEINAUHAFEN

MASSTAB 1:1000 TEIL4 NR.85/3
VERFAHRENSVERMERKE
AUESTELLUNG :

Der Technische Ausschu hot die Aufstellung des 1 15. 7. 1980
Bebauungsplanes beschlossen.

BEKANNTMACHUNG

Der Aufstellungsbeschluf fur den Bebauungsplan M 20. 1.1981
wurde gemdfl § 2 (1) BBauG ortsublich bekanntge- :
macht. =~ _

BURGERBETEILIGUNG am - 20. 1.1981

Die Gemeinde hat die allgemeinen Ziele und | yom 20, 1.1981
Zwecke der Planung geméB § 2a BBouG ortsublich

bekanntgemacht. bis 10. 2.1981
BEBAUUNGSPLANENTWURF ;

Nach der Burgerbeteiligung und der Anhtrung der. | 9™ 16. 4.1985
Trager &ffentlicher Belange hat der Technische 15. 10. 1985

AusschuBB dem Entwurf in der Fessung vom 11.1.1985
zugestimmt und die offentliche Auslegung der Pla-
nung beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebouungsplaones mit beigefug- kst o
ter Begrindung hat nach ortsiblicher Bekenntma- | vem 20.5— }4.11. —
chung fur die Dauer eines Monats gemd § 2 a (&) bis 24 61985/5121985
BBauG ausgelegen. : = - -
SATZUNG _ :
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gemaR | °" 25 2 1086
& 10 BBauG nach Prufung der vorgebrachten Be -
denken und Anregungen als Satzung beschlossen,
INKRAFTTRETEMN

Durch ortstbliche Bekanntmachungam_ ... |97
ist der Bebauungsplan am Tage der Versffentlichung 29, Marz 1986
gemdB § 12 BBauG rechtsverbindlich géwerden.

MANNHEM , _ 16.0985.
STADTPLANUNGSAMT

YAIALS
STADTDIREKTOR
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

1.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 2 Abs. 1 und
7 BBouG in Verbindung mit § 73 LBO)

Sonderbaufldchen
Sondergebiet Hafen
Grundfliachenzahl
Boumassenzahl
abweichende Bauweise

Baugrenze

Industriebahnfldche

StraRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtbereich

Wasserflachen | :
Umgrenzung von Fliachen fur den Hochwasserschutz
Flache fur Versorgungsanlagen P
Gasreglerstation

mit Leitungsrechten zugunsten der Erschlieflungstrager
zu belastende Flache

Aufschuttung .
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

ZEICHNERISCHE HINWEISE

vorhandene Gebdude
vorhandene Grundstucksgrenzen

aufzuhebende Grundstucksgrenzen

vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen
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3) ZEICHNERISCHE NACHRIGHTLICHE UBERNAHME

(§ 9 Abs. 6 BBauG)

unterirdische Versorgungsleitung

Wasserleitung
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

2.1

2.2

ZWECKBESTIMMUNG DES SONDERGEBIETS

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben,
Anlagen oder Einrichtungen, die einen Anschluf3 an das sffentliche
schiffbare Gewtsser benstigen. Es dient auf Grundstiicken, die nicht
am Hafen oder am Rhein anliegen, der Unterbnngung von sonstigen Be-
trieben, Anlagen oder Einrichtungen.

Aus Grinden des Immissionsschutzes sind Betriebe, Anlagen oder Ein-
richtungen in dem Sondergebiet nur zuléssig, wenn sie

a) bestehende Betriebe, Anlagen oder Einrichtungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans oder in seiner Umgebung nicht unzumutbar beein-
tréchtigen, und

b) die Immissionsverhiltnisse benachbarter Wohngebiete, vor allem des
Wohngebiets Rheinau (8stlich der Rhenaniastrafle und sidlich der Linie
Edinger Riedweg/Dortmunder Strafle), nicht in fUr Wohngebiete unzumut-
barem Malle verschlechtern.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BBauG)
Zulassig sind

a) auf Grundsticken, die gm Hofen oder am Rhein anliegen, bei Wahrung
der Anforderungen in Nr. 1.2 Gewerbebetriebe, Lagerhiiuser oder
Lagerplatze, die einen Anschlull an das sffentliche schiffbare Ge-
wiisser benttigen, mit den erforderlichen Verladeeinrichtungen,

b) auf Grundsticken, die nicht am Hafen oder am Rhein anliegen, bei
Wghrung der Anforderungen in Nr. 1.2 Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerh&duser oder Lagerplétze, mit den erforderlichen Verladeein-
richtungen,

c) Geschifts-, Buro- oder Verwaltungsgebdude, die zu den in den vor-
stehenden Buchst. a) und b) genannten Betrieben, Anlagen oder Ein-
richtungen gehdren oder sie ergtinzen,

d) Tankstellen.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

‘a) auf GrundstUcken, die am Hafen oder am Rhein anliegen, jedoch wegen
ihrer Beschaffenheit aus Gesichtspunkten eines geordneten Hafenbe-
triebs fur eine wasserseitige Nutzung nicht geeignet sind, bei Wah-
rung der Anforderungen in Nr, 1.2 Gewerbebetriebe aller Art, Lager
htuser oder Lagerpldtze, mit den erforderlichen Ver[adeéinrichfungem

b) Geschifis-, BuUro- oder Verwaltungsgebdude, die zu den im vorstehenden
Buchst. a) genannten Betrieben, Anlagen oder Einrichtungen gehéren
oder sie ergtinzen,

¢) Wohnungen fur Aufsichts- und Berensc:huftspersonen sowie fur Bemebs-
leiter und Betriebsinhaber,

d) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gewndheitlld'le oder
wseuporthche Zwecke. :

FRES
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2.3 Unzuldssig sind

2.4

31

3.2

4.2

4.3

4.4

a) Betriebe, Anlagen oder Einrichtungen, die Stdube oder sonstige Luft-

verunreinigungen in die Umgebung abgeben, welche sich eigensttindig
oder in Verbindung mit Niederschlagswasser oder Luftfeuchtigkeit

als nicht oder nur schwer zu beseitigende Ablagerungen oder Schmutz-
schichten niederschlagen,

b) Einzefhandelsberriebe, mit Ausnahme

- von Einzelhandelsbetrieben der Lebensmittelbranche, sofern ihre
Gescholflache 400 gm nicht Uberschreitet,

- von Einzelhandelsbetrieben der Baubranche,

c) Vergniugungsstdtten aller Art.

AuBerhalb der Baugrenzen kdnnen bauliche Anlagen (Kranbahnen) eusnahms-=
weise zugelassen werden, sofern sie dem Umschlag dienen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 2 Abs. 1, Nr. 1 BBauG)

Als Grundfldchenzah{ (GRZ) wird 0,8, als Beumassenzahl (BMZ) ? 0
festgelegt.

In der Fldache, umgeben von der Dortmunder Strafle, demBecken 24 und der
Ro-Ro-Anlage, werden die Hihen der Traufpunkte bzw. Oberkanten der Ge-
baude auf 15 m festgesetzt.

Hehere Bauteile sind zultissig, wenn sie gestalterisch ouf das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet Rucksicht nehmen und sein Erscheinungsbild nicht
beeintrdchtigen. .

Diese Hshenbegrenzungen gelten nicht fur technische Aufbauten, Krananlagen

und Kamine (§ 73 LBO),

BAUWEISE (§ 9 (1) 8BouG)

Festgesetzt ist abweichendelBuuweise gem, § 22 Abs. 4 BauNVO:

Nach § 22 Abs. 4 BauNVO kénnen Gebdude in der abweichenden Bauweise bis
zu 2 Vollgeschossen bzw. bis zu 8,00 m Hohe an den seitlichen und ruckwarti-
gen Grundstljcksgrenzen errichtet werden.

Wird nicht an eine solche Grenze gebaut, mUssen diese Gebdude die doppelte
Mindestabstandsfléche von 5,00 m einhalten.

Sofern jedoch mit zweigeschossigen Gebtiuden auf dem VNachbargrundsmck die
Mindestabstandsfliche von 2,50 m eingehalten wird oder ist, genugt auch auf
dem Baugrundstiick eine Mindestubstundsﬂbche von 2,50 m.

Bei Gebtuden mit mehr als 2 Vollgeschossen bzw Uber 8,00 m Hghe sind nach
dem 2. Vollgeschofl in den Féllen 2.1 und 2.3 zusttzlich zu der Mmdestub-
stundsfltlche dlB Abaandsflachen nach §6 LBO einzuhalten.
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GRUNORDNUNG (5 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit & 73 LBO)

Fur je 5 Stellplatze auf dem Werksgeliéinde ist ein Baum zu pflanzen.
Der Geldndestreifen zwischen StraBlenbegrenzungslinie und Baugrenze ist
gdrtnerisch zu gestalten, z. B. als offene Rasenfltiche oder Gehslzpflun-

zung, soweit sie nicht als Zufahrten bengtigt werden.

StraBenbegleitgrin im Sichtschutzbereich von Siraﬁeneinmtjnduﬁgen, Gleisdrei-
ecken und Ausfahrten darf 0,80 m Hohe nicht uberschreiten.

Ausnahme: Hochstdmmige Bdume mit hochangesetzter Krone

EINFRIEDIGUNGEN (§ 73 LBO)

Im Sondergebiet Hafen sind straBenseitige Einfriedigungen als Mauer oder als
Maschendrahtzaun max. 2,00 m hoch in einem Abstand von 3,00 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie zu errichten.

Ausnahmsweise kann gestattet werden, dafl Einfriedigungen aus
Maschendrahtzaun von der Straflenbegrenzungslinie in einem Ab-
stand bis zu 1.50 m erstellt werden.

STELLPLATZE (§ 9 (1) BBauG)

Abstellflachen fur Kunden und Belegschoft oder werkseigene Personenfahrzeu-
ge sind auf dem Werksgeltnde nachzuweisen.
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SCHRIFTLICHE HINWEISE

1. Die Entnahme von Grundwasser fir betriebﬁdw oder sonstige Zwecke
bedarf der Genehmigung durch die zusttindige Behérde.

2. Flédchen fur Aufschuttungen und Abgrabungen

Die durch StraBencufschUttungen gemif zeichnerischer Darstellung ent-
stehenden Baschungen sind auf den Grundsticken zu dulden.

3. Im Schutzbereich der Richtfunktrasse durfen bauliche Anlagen eine Hhe
von max. 161.00 m, gemessen vom gewachsenen Erdboden, nicht Uber-
schreiten.

4. Vorhandene Erdkabel sind bei einér Uberpflanzung zu schitzen.

Hiermit wird bestitigt, daB der
Wwortlaut der vorstehenden Satzung

8 im Gemeinderat beschlossen wurde
und dabei die gesetzlichen Verfah-
rensbestimnungen eingehalten worden

sind,

Mannheim, den 27 Marz 1986

Der Oberbiirgermeister

gez, Widder

GENEHMlGUNGSVEHMERK _ BESTAT!GUNGSVEHMERK-
Nr dj:(‘_"tjﬂai L,p' : . Die Rechtsverbindlichkeit des
Genehmigt 2 Bebauungsplanes wird hiermit
Karlsruhe. bestatigt *
REGIERUNGSPRASIDIU : Mannheim. 29, M&rz 1986
KARLIRLINE STADT NHEIM

BAUVERWALTUNGSAMY 2

“Appenrodt

FEIEE N
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Die Ubereinstimmung der durch Raster
aufgehellten Darstellung der bestehenden
Grundsticke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom 1.4 1985
wird bestdtigt.

Munnhei‘m.den 3-0288
Vermessungsa
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_S!r.l;llvehnessu sdirektor




